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Bemaerkninger til hgring over udkast til en delegerede retsakt under for-
ordning 575/2013 kapitalkravsforordningen (CRR)

EjendomDanmark takker for muligheden for at afgive bemaerkninger til hgring over udkast til
en delegeret retsakt under forordning 575/2013, kapitalkravsforordningen (CRR).

EjendomDanmark anerkender ambitionen om at sikre, at ejendomme under opfgrelse feer-
diggeres. Det er imidlertid afggrende, at nye EU-initiativer implementeres pa en made, der
tager hgjde for de betydelige forskelle i gkonomiske og tekniske rammevilkar pa tveers af
medlemslandene samt mellem forskellige geografiske omrader internt i Danmark.

Seerligt ejendomsejere i landdistrikter og omrader uden for de stgrste byer star allerede i dag
over for vaesentligt vanskeligere finansieringsvilkar, lavere ejendomsvaerdier og mere be-
graenset adgang til kapital til investeringer i renovering og energioptimering. Nye krav om
kreditrisikoafdeekning kan skabe tekniske barrierer, der ggr det vanskeligere at optage lan,
seerligt uden for de stgrre byer, hvor finansieringsmulighederne i forvejen er udfordrede,
bl.a. som fglge af den systemiske buffer. Tiltag, der har til formal at styrke risikodaekningen,
kan dermed utilsigtet komme til at ramme geografisk skaevt og forstzerke eksisterende for-
skelle i investeringsmuligheder og udvikling.

EjendomDanmark finder det derfor vigtigt, at der i de videre forhandlinger laegges vaegt pa
felgende:

e At implementeringen sker proportionalt og med respekt for regionale forskelle i fi-
nansieringsmuligheder, energiinfrastruktur og ejendomsgkonomi.

e At nye krav ikke medfgrer ungdige administrative byrder eller ggede dokumentati-
onskrav for ejendomsejere.

e Atreguleringen understgtter investeringssikkerhed og langsigtet planlaegning frem
for at skabe usikkerhed om fremtidige krav og gkonomiske konsekvenser.

e At der tages hgjde for, at mange ejendomsejere samtidig star over for betydelige
investeringer i klimatilpasning, vedligeholdelse og energirenovering.

e At der sikres fleksibilitet i implementeringen, sa medlemslandene kan tage hensyn
til nationale og lokale forhold.
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Afslutningsvist vil EiendomDanmark understrege betydningen af stabile og forudsigelige ram-
mevilkar. Krav til feerdigggrelsesgarantier og skeerpede rammer for finansieringsgrundlag og
risikovurdering i boligbyggeri bgr afspejle de praktiske og gkonomiske realiteter, som danske
ejendomsejere opererer under — og ikke skabe ungdvendige hindringer, hvor der ikke forelig-
ger tilsvarende risici i dansk kontekst.

EjendomDanmark haber, at disse bemaerkninger kan bista EU-specialudvalget i det videre ar-
bejde med at kvalitetssikre forslaget. Vi star naturligvis til radighed for yderligere dialog.

Med venlig hilsen

Jan Ellebye
Politisk direktgr, EjendomDanmark



