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Bemaerkninger til hgring om andring af bekendtgarelse om byg-
ningsreglement 2018

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til hgring om a&ndring af
bekendtggrelse om bygningsreglement 2018.

Vi anerkender den centrale rolle, som den nationale udmgntning af EU’s bygningsdirektiv
spiller i den grgnne omstilling, og vi deler ambitionen om en mere energieffektiv og klima-
venlig bygningsmasse frem mod 2050.

Ejendomsbranchen gnsker aktivt at bidrage til omstillingen. Det er imidlertid afggrende, at
reguleringen udformes pa en made, der understgtter en realistisk, investerbar og forudsigelig
vej mod malsaetningerne. En vellykket implementering forudszetter klare rammer, stabile for-
ventninger og hensyntagen til de gkonomiske og tekniske realiteter, som ejendomsejere ope-
rerer under.

Vi noterer os, at implementeringen i vidt omfang tager udgangspunkt i direktivets minimums-
krav, og at andringerne i bekendtggrelsen dermed primaert vedrgrer den nationale udmgnt-
ning af disse krav.

EjendomDanmark papeger fglgende generelle forhold, der er relevante at overveje i relation
til forslaget:

1. Behov for fleksibel implementering og proportionale krav

Den danske bygningsmasse er meget forskelligartet, og ejendomme varierer betydeligt i bade
teknisk tilstand, anvendelse og investeringsmuligheder. Det er derfor vigtigt, at eendringer i
bygningsreglementet implementeres pa en made, der tager hgjde for disse forskelle.

Mange ejendomsejere star samtidigt over for betydelige investeringer i klimatilpasning som
felge af stigende risiko for eksempelvis skybrud, stormflod og stigende grundvand. Disse in-
vesteringer vil i praksis konkurrere om de samme gkonomiske ressourcer som energirenove-
ring og andre tekniske opgraderinger.

Det er derfor vaesentligt, at nye krav i bygningsreglementet udformes med fokus pa proporti-
onalitet og investeringssikkerhed. Hvis reguleringen bliver for rigid eller ikke tager hgjde for
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de konkrete forhold i den enkelte ejendom, kan det fgre til uhensigtsmaessige prioriteringer
eller investeringer med begraenset klimaeffekt.

EjendomDanmark finder derfor, at nye krav i bygningsreglementet bgr indrettes proportio-
nalt og med fokus p3, at investeringerne samlet set bidrager mest muligt til bade klimamal og
en robust bygningsmasse.

EjendomDanmark anbefaler:

e Atimplementeringen af nye krav i bygningsreglementet sker med en hgj grad af
fleksibilitet, sa der tages hgjde for forskelle i bygningstyper, anvendelse og tekniske
forudsaetninger.

e Atreguleringen indrettes proportionalt, sa kravene afspejler de konkrete mulighe-
der for energieffektivisering i den enkelte bygning.

e Atderiimplementeringen tages hgjde for, at ejendomsejere samtidig star over for
betydelige investeringer i klimatilpasning og vedligeholdelse.

Dette vil bidrage til, at investeringer i den eksisterende bygningsmasse gennemfgres pa en
made, der samlet set understgtter bade klimamal og robuste bygninger.

2. Regionale forskelle i energiinfrastruktur

Der er betydelige regionale forskelle i bade energimzerker, finansieringsmuligheder og ener-
giinfrastruktur. Disse forskelle bgr indga i den videre implementering, sa reguleringen afspej-
ler de faktiske rammevilkar og ikke skaber geografisk skeevvridning.

Adgangen til elkapacitet, fiernvarme og andre energiformer varierer betydeligt pa tvaers af
landet. Samtidigt er udbredelsen af elbiler og ladeinfrastruktur meget forskelligt fra omrade
til omrade.

Det er samtidig vaesentligt, at de beregningsmetoder og energifaktorer, der anvendes i regu-
leringen, er teknisk konsistente og gennemsigtige. Uden en sadan klarhed risikerer man, at
ejere, der allerede har investeret i grenne tiltag, indirekte straffes af nye beregningsmetoder.

EjendomDanmark anbefaler:

e Atimplementeringen af nye krav i bygningsreglementet i hgjere grad tager hgjde
for regionale forskelle i energiinfrastruktur og adgang til energiformer.

e At der sikres fleksibilitet i reguleringen, sa bygningsejere ikke mgdes af krav, der i
praksis er vanskelige at opfylde pa grund af lokale forhold.

e At deriimplementeringen indgar dialog med relevante aktgrer i energisektoren for
at sikre sammenhang mellem bygningers energikrav og den lokale energiinfra-
struktur.
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e Bygninger, der har skiftet til en mere klimavenlig energikilde, ikke stilles ringere i
den nye ordning.

Dette vil bidrage til, at reguleringen understgtter en effektiv grgn omstilling uden at skabe
ungdige geografiske skaevheder.

3. Solceller og lokal energiproduktion

EjendomDanmark skal opfordre til, at der skabes mere attraktive gkonomiske rammer og en
enklere adgang til etablering af solceller og andre former for vedvarende energiproduktion.

Den nuvaerende regulering udggr i flere tilfeelde en barriere for en effektiv udnyttelse af sol-
energi. Kravet om, at solcelleanlaeg skal opdeles i lige sa mange enheder, som der er selv-
steendige bygninger, betyder eksempelvis, at den producerede energi ikke kan deles pa tveers
af matrikler.

Det begraenser mulighederne for at etablere stgrre faelles anlaeg og energifeellesskaber, selv i
situationer hvor det teknisk og gkonomisk ville veere hensigtsmaessigt.

Samtidig finder EjendomDanmark det vigtigt, at krav om installation af solenergianlaeg base-
res pa klare og gennemsigtige vurderinger af rentabilitet. Udviklingen pa elmarkedet med pe-
rioder med meget lave eller endda negative elpriser, sarligt i sommermanederne, kan i nogle
tilfeelde g@re det usikkert, om mindre anlaeg vil vaere gkonomisk rentable uden gunstige for-
udsaetninger for egetforbrug, tariffer og afgifter.

EiendomDanmark anbefaler derfor:

e At der udvikles en mere standardiseret model til vurdering af rentabiliteten ved in-
stallation af solenergianleeg.

e At vurderingen for eksisterende bygninger ogsa tager hgjde for tagets tilstand, ved-
ligeholdelsesbehov og bygningens tekniske forhold.

e At barrierer for etablering af feelles anleeg og energifaellesskaber reduceres, herunder
regler der begraenser deling af produceret energi pa tveers af bygninger og matrikler

En mere klar og ensartet metode vil styrke beslutningsgrundlaget for ejendomsejere og bi-
drage til, at investeringer i solenergi gennemfgres dér, hvor de giver stgrst effekt.

4. Ladeindfrastruktur og elnetkapacitet

Elektrificeringen af transportsektoren er en central del af den grgnne omstilling, og en vel-
fungerende ladeinfrastruktur er en forudsaetning for, at udviklingen kan fortszette.

Det er imidlertid afggrende, at udbygningen af ladepunkter sker i takt med, at elnettet kan
folge med. | flere omrader oplever ejendomsejere allerede i dag begraensninger i elkapacite-
ten, som kan gg@re det vanskeligt at etablere eller udvide ladeinfrastrukturen.
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For at understgtte elektrificeringen af transporten er det derfor vigtigt, at elnetselskaberne
har mulighed for og incitament til at udbygge kapaciteten i takt med efterspgrgslen. Samtidig
bor reguleringen tage hgjde for regionale forskelle i bade elkapacitet, udbredelsen af elbiler
og de lokale belastningsforhold i elnettet.

EjendomDanmark anbefaler:

e Atreguleringen understgtter en udbygning af ladeinfrastruktur i takt med den sti-
gende elektrificering af transportsektoren.

e At elnetselskaberne har mulighed for og incitament til at udbygge elnetkapaciteten
i takt med efterspgrgslen.

e At derireguleringen tages hgjde for regionale forskelle i elkapacitet, udbredelsen
af elbiler og lokale belastningsforhold i elnettet.

Dette vil bidrage til, at udbygningen af ladeinfrastruktur kan ske effektivt og i takt med den
ngdvendige udvikling i energisystemet.

| ElendomDanmark haber vi, at disse bemaerkninger kan bista Social- og Boligministeriet i det
videre arbejde med at kvalitetssikre forslaget, og i det arbejde star EjendomDanmark natur-
ligvis til radighed.

Med venlig hilsen

Jan Ellebye
Politisk direktgr, EjendomDanmark



