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Bemaerkninger til hgring over forslag til &ndring af ejendomsvurde-
ringsloven, ejendomsskatteloven og forskellige andre love

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til hgring over forslag til
Lov om a&ndring af ejendomsvurderingsloven, ejendomsskatteloven og forskellige andre love.

EjendomDanmark har valgt at afgraense bemaerkningerne til de dele af lovforslaget, som har di-
rekte betydning for vores medlemmer. Det galder forslaget om andring af ejendomsskattelo-
vens § 6 vedrgrende fritagelse for stigninger i grundskyld i forbindelse med oprettelse af nye ejer-
lejligheder samt forslaget om a&ndring af lejeloven. EjendomDanmark laegger til grund, at Skatte-
ministeriet videreformidler relevante bemaerkninger til Social- og Boligministeriet

Bemeerkninger til forslaget
Oprettelse af nye ejerlejligheder i eksisterende ejendomme

EjendomDanmark bakker op om intentionen om at fremme udviklingen af den eksisterende
bygningsmasse ved at fritage for stigninger i grundskylden, nar bortfald af stigningsbegraens-
ningen skyldes oprettelse af nye ejerlejligheder i medfgr af ejerlejlighedslovens § 20. Forsla-
get bidrager til at fijerne en gkonomisk barriere for etablering af nye boliger, szerligt i de
stgrre byomrader, hvor behovet for at gge boligudbuddet er stort.

EjendomDanmark bemaerker imidlertid, at den foresldede bestemmelse rejser en reekke
spgrgsmal om dens praktiske anvendelse. Det geelder navnlig i relation til, hvilke ejendomme
der er omfattet af fritagelsen, nar der ved oprettelse af ejerlejligheder etableres nye selv-
steendige ejendomme. For ejendomsejere er det vaesentligt, at der er klarhed om, hvordan
bestemmelsen anvendes i sadanne situationer, herunder hvordan begrebet ”oprettelse af lej-
ligheder i loftsrum m.v.” skal forstas. Det kan f.eks. opsta tvivl om, hvorvidt lovandringen
ogsa skal finde anvendelse, hvis de nye beboelseslejligheder etableres i en ny etage pa bygningen,
der ikke hidtil har haft karakter af loftsrum eller karakter af en tagetage. EjendomDanmark for-
moder, at det forholder sig saledes, at det med tilfgjelsen af “m.v:” i lovteksten har vaeret Skatte-
ministeriets intention, at lovaendringen ogsa skulle finde anvendelse i disse tilfeelde, men opfor-
drer til, at lovforslaget formuleres saledes, at det udtrykkeligt fremgar, at lovaendringen vil finde
anvendelse pa alle de situationer, der falder ind under ejerlejlighedslovens § 20.

EjendomDanmark finder det desuden vaesentligt, at der skabes tydelighed om, hvordan frita-
gelsen handteres i tilfaelde, hvor en stigning i grundskylden kan skyldes flere samtidige for-
hold. Det kan f.eks. vaere situationer, hvor oprettelse af nye lejligheder sker parallelt med
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2ndringer i plangrundlaget. Forudsigelighed i administrationen er afggrende for ejendoms-
ejernes mulighed for at planlaegge og gennemfgre udviklingsprojekter.

Pa den baggrund gentager EjendomDanmark anbefalingen om, at bestemmelsens anvendel-
sesomrade preaeciseres, sa det tydeligt fremgar, at fritagelsen finder anvendelse pa alle situa-
tioner, der er omfattet af ejerlejlighedslovens § 20. En sadan praecisering vil reducere risi-
koen for fortolkningstvivl og understgtte en ensartet administrativ praksis pa tvaers af kom-
muner.

EjendomDanmark bemaerker desuden, at det med lovforslaget foreslas, at det er kommu-
nerne, der skal meddele fritagelsen for stigninger i grundskyld til Skatteforvaltningen. | den
forbindelse vil EiendomDanmark gerne anmode om, at der skabes klare retningslinjer for
meddelelsesprocessen, saledes der ikke kan opsta tvivl om, hvorvidt fritagelsen er givet eller
ej.

Dakningsafgift og ssammenhaeng i ejendomsbeskatningen

EjendomDanmark bemaerker, at den foresldede fritagelse alene vedrgrer stigninger i grund-
skyld som fglge af oprettelse af nye ejerlejligheder. Der kan imidlertid opsta tilsvarende pro-
blemstillinger i relation til deekningsafgift, idet oprettelse af ejerlejligheder ligeledes kan
medfgre bortfald af stigningsbegraensningsordningen for daekningsafgift.

For ejendomsejere vil konsekvenserne i praksis kunne vaere parallelle, uanset om der er tale
om grundskyld eller daeekningsafgift. EiendomDanmark finder det derfor relevant at papege,
at lovforslaget i hgjere grad bgr tage hgjde for sammenhangen mellem de forskellige former
for ejendomsbeskatning, sa der sikres ensartede og forudsigelige rammevilkar.

EjendomDanmark peger p3, at en manglende sammenhang kan skabe usikkerhed for ejen-
domsejere i forbindelse med udviklingsprojekter og svaekke incitamentet til at udnytte eksi-
sterende bygningsmasse til etablering af nye boliger. Det anbefales derfor, at der foretages
en naermere vurdering af, om tilsvarende hensyn ggr sig geeldende for deekningsafgift med
henblik pa at understgtte formalet om byudvikling og boligskabelse.

Terminologi vedrgrende landbrugs-, skov- og naturejendomme

Lovforslaget indeholder en andring af lejelovens § 120, stk. 4, hvor betegnelsen “landbrugs-
eller skovejendom” foreslas aendret til “landbrugs-, skov- og naturejendom” som konsekvens
af @ndringer i ejendomsvurderingsloven.

EjendomDanmark bemaerker, at der ikke foreligger en saerlig udfgrlig beskrivelse af, hvornar
der i givet fald foreligger en naturejendom, og med henblik pa de potentielt store konsekven-
ser en eventuel kategorisering, som naturejendom kan medfgre, vil ElendomDanmark opfor-
dre til en preecisering af kategorien, saledes ejendomsejere ikke efterlades i uvished og skal
veere i tvivl om deres retstilling.

EjendomDanmark * Vester Farimagsgade 41 * 1606 Kgbenhavn K * +45 33 12 03 30 * www.ejd.dk * CVR-nr. 10 39 02 14



3/3

EjendomDanmark bemaerker desuden, at den samme terminologi ogsa anvendes i lejelovens
§ 7 i relation til undtagelser fra reglerne om varsling og tilbud om erstatningsbolig. For at
sikre sproglig konsistens og klarhed i lovgivningen anbefaler EjendomDanmark, at der foreta-
ges tilsvarende tilpasninger i lejelovens § 7, sdledes begrebsanvendelsen er ensartet pa tvaers
af loven.

EjendomDanmark haber, at ovenstaende bemaerkninger kan bidrage konstruktivt til det vi-
dere arbejde med lovforslaget. EjiendomDanmark star naturligvis til radighed for dialog og
uddybning.

Med venlig hilsen

Jan Ellebye
Politisk direktgr, EiendomDanmark
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