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Bemarkninger til hegring over Lov om &ndring af ejendoms-
skatteloven, ejendomsvurderingsloven, afskrivningsloven,
boafgiftsloven og forskellige andre love.

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til haring
over lov om andring af ejendomsskatteloven, ejendomsvurderingsloven, af-
skrivningsloven, boafgiftsloven og forskellige andre love (Alternativer til an-
vendelse af ejendomsvaerdier til beskatningsformal for landbrugs- og skov-
ejendomme samt erhvervsejendomme, grundskyld og daekningsafgift i visse
udstykningstilfaelde m.v.)

Nedenfor findes farst vore bemaerkninger til lovforslaget

Overordnede bemaerkninger til forslaget
EjendomDanmark skal indledningsvist papege faolgende generelle forhold,
der er relevante at overveje i relation til forslaget:

Om opheevelse af de midlertidige overgangsordninger

EjendomDanmark forholder sig generelt positivt til at man fra Skatteministe-
riets side, nu retter nogle af de uhensigtsmaessigheder og huller i den @vrige
skattelovgivning, som er opstaet som konsekvens af overgangen til det nye
vurderings- og beskatningssystem.

Det skal dog bemaerkes at der allerede har vaeret foretaget mange regeltil-
pasninger af den nuvaerende lovgivning, hvilket selv sagt ikke er bestyrkende
for tilliden til det nye vurderingssystem. Vi kan derfor ikke undlade at papege
det paradoksale i, at der nu igen foretages lovaendringer, som skal korrigere
fejl og mangler som er opstaet, som konsekvens af indferslen af den nye me-
tode til at vurdere erhvervsejendomme, hvor der ikke laengere fastsaettes en
faktisk veerdi af ejendommen, men udelukkende en potentialevaerdi ved
bedst skonomisk anvendelse af grunden.
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Hertil skal det tilfgjes at der efter EjendomDanmarks opfattelse fortsat ude-
star en raekke abenlyse fejl i det nuvaerende regelgrundlag, som dette lov-
forslag ikke adressere, men som det er vores opfattelse bar adresseres hur-
tigst muligt. For uden en ggede gennemsigtighed omkring erhvervsvurderin-
gerne, og en bedre kobling til virkelighedens veerdier, kan 0gsa naevnes min-
dre tekniske fejl, med store konsekvenser, som fx problematikken om bortfald
af stigningsbegraensningen for grundskyldsstigninger, ved udstykning af
loftsrum. EjendomDanmark havde gerne set at denne problematik var blevet
adresseret nu, seerligt nar man alligevel i lovforslaget §1 nr. 19-23 behandler
de pageaeldende stigningsbegraensningsregler.

EjendomDanmark skal derfor opfordre til at denne problemstilling behandles
hurtigst muligt.

Relationen til bo- og gaveafgiften

| forhold til den foreslaede udvidelse af §11- ordningen hilser EjendomDan-
mark denne meget velkommen. At der indfares et retskrav pa at fa foretaget
en sadan vurdering finder vi aldeles positivt og som et vaerdifuldt veerktaj for
de virksomheder, som star over for et generationsskifte i den naere fremtid.

EjendomDanmark kan i gvrigt bakke op om de bemaerkninger her til som er
fremsat af Danske Advokater.

Skattepligt i udstykningssager

EjendomDanmark har i lighed med Skatteministeriet noteret sig de uhensigts-
maessige situationer der blandt andet har vaeret belyst i medierne, hvor en-
kelte boligkabere af ny udstukne grunde, er endt i en uhensigtsmaessig skat-
tesituation, hvori de har skulle svare skatten for hele den oprindelige jordlod
i en periode inden jordlodden har kunnet revurderes som de nyopstaede
grunde de faktisk er.

| den forbindelse kan EjendomDanmark tilslutte sig det uhensigtsmaessige i
den efterfglgende situation, og vi hilser det saledes velkomment at Skattemi-
nisteriet nu tager sagen op, og tilpasser loven herefter, sa skattepligten flyt-
tes fra kaberen til en udstykkende part.

Vi skal dog samtidig bemaerke, at det synes relativt uklart om de eksempler
der er navnt pa alternative udstykninger i relation til fx et parcelhusomrade,
skal forstas som en udtemmende liste, eller man forestille sig at f.eks. udstyk-
ning af enkelte butikslokaler til dagligvarehandel eller lign., ogsa vil falde in-
den for bestemmelsen.
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EjendomDanmark skal i den forbindelse opfordre til at den vurderende myn-
dighed, fortolker disse regler lempeligt, sa der ikke opstilles unadige barrierer
for udviklingen af nye beboelsesomrader.

Om wsvrige forhold

EjendomDanmark skal helt generelt ggre opmasrksom pa at sendringer med
pavirkning af forhold som fx opkraevning af leje i lejeforhold, som er pavirket
af disse forhold, bar gennemfgres med iagttagelse af geeldende lejelovsret-
lige bestemmelser som fx varslingsregler for huslejestigninger og lign. Dette
geelder blandt andet i forholdet omkring det nye 6. pkt. i & 3, stk. 1, nr. 6, i
ejendomsbeskatningsloven, for sa vidt angar lejemal hvor ejeren bebor dele
af ejendomme selv.

Vi skal derfor opfordre til, at hvis denne foreslaede loveendring, skannes at
have pavirkning af lejeopkraevning i lejeforhold, at man ligeledes tilpasser den
relevante lejelovgivning, sd der ikke opstar uhensigtsmaessigheder fx vedr.
lejelovens varslingsregler. Ligeledes skal vi opfordre til at den foreslaede lov-
2ndring og dens konsekvenser for de bergrte lejere og udlejere, kommuni-
keres klart efter forslagets forventede vedtagelse.

| EjlendomDanmark haber vi, at disse bemaerkninger kan bistd Skatteministeriet i
det videre arbejde med at kvalitetssikre forslaget, og i det arbejde star Ejendom-
Danmark naturligvis til radighed.

Med venlig hilsen

Jan Ellebye
Underdirektor



