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Bemeerkninger til hgring over udkast til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger mv. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge
skema over centrale nggleoplysninger

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til hgring over udkast til be-
kendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. samt om bestyrelsens pligt til at
fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger

Nedenfor findes fgrst vore overordnede bemaerkninger til lovforslaget efterfulgt at bemaerk-
ninger til forslagets enkeltdele. EjendomDanmark skal indledningsvist papege fglgende gene-
relle forhold, der er relevante at overveje i relation til forslaget

Overordnede bemarkninger til forslaget

Helt overordnet er det EjendomDanmarks opfattelse at de foreslaede tilpasninger af skemaer er
positive, og er i overensstemmelse med den nye mulighed for vaerdiansaettelse af ejendom-
men, jf. ABL § 5, stk. 2 litra D.

Som et led i de generelle bestraebelser pa at reducere mangden af administration og bureau-
krati er det vores opfattelse, at det ville vaere formalstjenesteligt enten at fraga brugen af bilag
4 eller at lave en kraftig reduktion i dens omfang- . Det er vanskeligt at se vaerdien i praksis i
dette ekstra skema, daalle punkterne, med undtagelse af punkt L1 om vedligeholdelsesplan -
som af mange andre arsager allerede bgr vaere andelshaverne bekendt - i forvejen fremgar,
som en del af arsregnskabet. Det er derfor en ungdig administrativ byrde, samt et ressource-
spild for andelshaverne, at der darligt skal udarbejdes et sadant bilag som naermest helt er
daekket af foreningens arsregnskab.

EjendomDanmark skal derfor opfordre til, at bilagets unikke dele indarbejdes i de gvrige, og/el-
ler helt fragar.

Bemazerkninger til forslagets enkeltdele
EjendomDanmark skal papege fglgende konkrete forhold, der er relevante at overveje i rela-
tion til bekendtggrelsen og dens anvendelse:
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Bilag 1 - Feltet C2

Vi bemaerker, at det bgr overvejes at ggre plads til en todeling af feltet, i det der er nogle
foreninger, der ikke har én fordelingsnggle, men fx fordeler en del af udgifterne ligeligt og en
anden del efter fordelingsnggle, som i praksis er lig de muligheder, der er anfgrt i skemaet.
Andelsboligforeningen - eller i praksis administrator — skal i de tilfaelde anvende feltet andet,
og manuelt indskrive en tekst. Det ville fremme overblik, hvis det blot kunne se ved en afkryds-
ning.

Bilag 1 - Feltet P

Vi kan konstatere, at teksten i felt P er aendret fra: “Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt
med ejendommens regnskabsmeessige veerdi)” til “Friveerdi (ejendommens regnskabsmaessige
veerdi sammenholdt med prioritetsgeaelden)”

Vi vil i den sammenhang henlede opmaerksomheden pa, at den regnskabsmaessige vaerdi kan
veere anskaffelsessummen, som i nogle tilfaelde (seerligt de ldre foreninger) vil vaere en sum,
som er vaesentligt lavere end dagsvaerdien. | de tilfaelde vil “Frivaerdien” blive en negativ stgr-
relse, og den er naeppe et udtryk for den reelle frivaerdi i eiendommen. Det er vanskeligt, at fa
gje pa veaerdien af et sadan felt, som nggletal. Der ma i den sammenhang peges pa, at nogle
foreninger, der har valgt at fastholde en valuarvurdering fra fgr 1. juli 2020, netop har skiftet
over til at bruge anskaffelsessummen, som regnskabsmaessigvaerdi.

Men der vil ogsa veere en udfordring i, at de foreninger, der benytter en fastholdt vurdering,
maske sa netop ikke har en aktuel dagsvaerdi. Et alternativ kunne vaere, at den indekserede
offentlige vurdering benyttes, som udgangspunkt.

| EiendomDanmark haber vi, at disse bemaerkninger kan bista Social- og Boligministeriet i det
videre arbejde med at kvalitetssikre forslaget, og i det arbejde star EjendomDanmark naturlig-
vis til radighed.

Med venlig hilsen

Mathias Green
Politisk Konsulent



