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Bemaerkninger til hgring over udkast til styresignal: £ndret praksis for,
hvornar en anvendelse anses for mulig efter plangrundlaget efter ejen-
domsvurderingslovens § 18, stk. 1

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til udkastet til styresignal:
Zndret praksis for, hvornar en anvendelse anses for mulig efter plangrundlaget efter ejen-
domsvurderingslovens § 18, stk. 1

Overordnede bemarkninger til forslaget
Positivt med mere realistisk betragtning af en ejendomsanvendelse

EjendomDanmark skal helt overordnet hilse det velkomment, at Vurderingsstyrelsen nu laegger op
til at eendre sin vurderingspraksis, saledes at virkeligheden kommer taettere pa vurderingerne.

Upaagtet hvilken ejendomstype der er tale om, er det meningsfuldt at tillaegge det stgrst vurde-
ringsmaessig veerdi, til hvad den faktiske og reelle anvendelse af en ejendom er, og ikke blot hvad
der i en kommunalplan er foreskrevet at en grund kan anvendes til. Dette synes searligt relevant,
nar det drejer sig om netop anvendelsesmulighederne i en kommuneplan, som ikke er byggerets-
givende, og dermed ikke er 1:1 realiserbare i virkeligheden. Det er tilmed heller ikke vaerd at for-
vente at en kommuneplan i udgangspunktet, er tiltaenkt som et veerktgj for kommunerne til at
bestemme hvor meget eller hvor lidt ejendomsskat, de gnsker at opkraeve.

Af de grunde vurderer EjendomDanmark, at det er positivt at der nu laegges op til at ggre en anden
fortolkning geeldende.

Bekymrende hvis der forskelsbehandles pa tveers af ejendomstyper

Det synes umiddelbart uklart af det fremlagte styringssignal, hvorvidt den patsenkte praksisaen-
dring vil have betydning for alle typer ejendomme, eller kun for boligejendomme. | de eksempler
der fremhaeves i styresignalet, bliver der lagt szerlig veegt pa geeldende praksis konsekvenser for
beskatningsforhold, der vedrgrer taet/lav bebyggelse. Som fx de omrader hvor det i kommunepla-
nen er tilladt at opfgre raekkehuse, men hvor der reelt er tale om parcelhuse eller lign. Det fremstar
dog meget uklart om den nye praksis ogsa udstraekker sig til omrader, hvor der fx kun ligger lager-
ejendomme, men hvor kommuneplanen ogsa tillader opfgrslen af raekkehuse.
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Der kan ikke herske nogen tvivl om, at fortolkningen af bedst gkonomisk anvendelse af en grund,
er vaesentlig for bade ejendomme til private bolig formal og til erhvervsejendomme. Det er derfor
ogsa beklageligt, at der i det udsendte styringssignal, synes at veere et udpraeget fokus pa ejerboli-
ger. Seerligt for den sidste kategori, har den hidtidige praksis veeret af meget stor betydning for
bade vurderingen af ejendommen og for den efterfglgende skattebetaling af grundskyld og i nogle
tilfelde daekningsafgift.

EjendomDanmark skal saledes opfordre Vurderingsstyrelsen til i fgrste omgang at praecisere, hvor-
vidt den nye praksis glder for alle ejendomstyper. Dette kunne ggres ved at tilfgje typeeksempler
til styringssignalet, som omfatter erhvervsejendomme.

EjendomDanmark skal ligeledes opfordre til, at safremt den nye praksis ikke i udgangspunkt er til-
taenkt til at daekke over erhvervsejendomme, at praksissen udvides sa den ogsa ggres geeldende
her.

| EjendomDanmark haber vi, at disse bemaerkninger kan bista Vurderingsstyrelsen i det videre
arbejde med at kvalitetssikre forslaget, og i det arbejde star EjendomDanmark naturligvis til
radighed.

Med venlig hilsen

Jan Ellebye

Underdirektgr, EjendomDanmark



