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Bemaerkninger til hgring over udkast til &ndring af bygningsreglement
2018 (BR18)

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til udkastet til a&endring af
bygningsreglement 2018 (BR18).

Nedenfor findes fgrst vores bemaerkninger til hgringen over udkastet til eendringer af reglerne
om brandsikkerhed m.v., hvor efter fglger vores bemaerkninger til hgringen over udkastet til
stramninger af CO2e-graenseveerdier m.v.

Bemaerkninger til &@ndring af reglerne om brandsikkerhed m.v.

EjendomDanmark finder det positivt, at man lemper kravene til de certificerede brandteknikeres
virke i forhold til kontrol af brandsikkerheden. EjendomDanmark kan tilslutte sig, at de certificerede
brandteknikeres deltagelse, begraenses til de mest veesentlige omrader. Det indebzerer selvfglgelig
et gget ansvar for bygningsejerne, men det er en konsekvens af afbureaukratiseringen.

EjendomDanmark finder det ogsa hensigtsmaessigt, at der sker en lempelse af kontrolkravene i re-
lation til brandsikkerhed for sa vidt, angar mindre bygningsaendringer, idet vi har noteret os, at
Social- og Boligstyrelsen vurderer, at det ikke forringer brandsikkerheden ved byggeri.

Bemaerkninger til &@ndringer af reglerne om CO.e-gransevardier m.v.

| de fglgende bemaerkninger fokuserer vi udelukkende pa den del maengden af eendringsforslag til
bygningsreglementet, som fglger af tilleegsaftalen af 30. maj 2024 om national strategi for bzere-
dygtigt byggeri

Positivt med en grgnnere retning

Helt overordnet deler EjendomDanmark regeringens og forligskredsens ambition om at saette en
mere baeredygtig retning for fremtidens byggeri. Det er afggrende, at vi som branche, og som ejen-
domsejere, ogsa tager vores del af ansvaret, for at den grgnne omstilling kan realiseres i Danmark.
Samtidig er det vigtigt, at nar vi gennemfgrer lovgivning, der har til formal at fremme denne om-
stilling, at vi er bevidste om at ggre det pa en gkonomisk effektiv made, saledes at den bade kom-
mer samfundet og den enkelte forbruger til gavn, og ikke ungdigt fordyrer vores byggeri og vores
bolige
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Om skzerpelsen i emissionskravet

EjendomDanmark finder det overordnet positivt, at der fokuseres pa at reducere COe-udlednin-
gen fra bygninger og ved byggeprocessen.

EjendomDanmark er tilfredse med, hensynet til den offentlige debat, der har vaeret om fastsaettel-
sen af en ny graensevaerdi, at regeringen, forligskredsen og ministeriet, har fastsat greensevaerdien
pa det her fremlagte niveau, fremfor pa et lavere niveau, som havde medfgrt en betragtelig mer-
udgift for bade ejendomsejere, og fremtidige lejere.

Ydermere er vi tilfredse med, at der af aftaleteksten, som er grundlag for denne bygningsregle-
mentsaendring er ilagt en fremskrivning af greensevaerdierne for de kommende ar direkte i aftalen,
saledes at der kan skabes ro om hvad de fremtidige forudsaetninger for byggeri ma forventes at
veere. Netop denne forudsigelighed er af stor vigtighed for at kunne tiltraekke fremtidige investe-
ringer til opfgrslen af fx nye boliger.

EjendomDanmark finder det principielt ogsa hensigtsmaessigt, at udledninger fra selve byggepro-
cessen bliver omfattet af CO,e-greenseveerdierne. Efter EjendomDanmarks vurdering vil der dog
vaere nogle betydelige udfordringer ved at foretage en palidelig maling af udledningen fra en byg-
geproces, sa her kan intentionerne med regeleendringen vise sig vanskelige at realisere.

Det er EjendomDanmarks opfattelse af med de nu fastsatte niveauer, samt med de fremlagte frem-
skrivninger af niveauerne, gives der bedre mulighed for at markedet kan fglge med i tilpasningspe-
rioden. Det er dog som det ogsa fremgar af ministeriets bemaerkninger vaesentligt at bemaerke at
de strammede emissionskrav, vil have en gkonomisk omkostning. Denne omkostning, ma forventes
enten helt eller delvist at blive omvzeltet pa forbrugeren. Hvilket derfor kan lede til stigende priser
i fremtidens byggeri, eller alternativt til et lavere udbud af nybyggeri.

Om udvidelsen af andelen af det omfattede byggeri

EjendomDanmark finder overordnet, at differentierede graensevaerdier pa tveers af bygningsmas-
sen i sig selv er meningsfuldt, i det at der dermed tages hgjde for at omstaendighederne omkring
opfarslen af forskellige bygningstyper ikke er ens. Dog finder EjendomDanmark ogsa, at en udvi-
delse af omfanget vil tilfgje stadig flere administrative omkostninger til stadig mindre bygherrer,
som fx opfgrer én familie huse og reekkehuse, som ikke tidligere har vaeret omfattet. Dette vil alt
andet lige have betydning for prisen, hvormed bade nye ejerboliger savel som fx nye raekkehuse til
udlejning kan opfgres.

Det er dog ogsa EjendomDanmarks vurdering, at der kan vise sig at veere betydelige udfordringer i
praksis ved at overholde graensevardierne for visse “"tunge konstruktioner” sasom p-kaeldre m.v.

Om lempelsen af energikravet ved omdannelse af eksisterende bygninger

EjendomDanmark finder, at der er tale om en fornuftig eendring i bygningsreglementet, for sa vidt
angar renoveringen af det eksisterende byggeri. Der er helt generelt et stort potentiale for at ud-
nytte bygningsmassen bedre. Her er der sezerligt et potentiale for i de stgrre byer at konvertere
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enten zldre loftsrum eller zldre erhvervsejendomme til beboelsesenheder. | den forbindelse er
en lempeligere energiramme et kaerkomment tiltag, der forhabentligt kan understgtte at konver-
teringen af eksisterende bygninger er mere rentabel. | tillaeg til dette positive initiativ, vil Ejendom-
Danmark opfordre til, at der i forbindelse med den patankte samlede revision og forenkling af
bygningsreglementet, vil veere et udpraeget fokus pa at fjerne ungdige regler og detailregulering,
som er med til at forringe den gkonomiske mulighed for at konvertere zldre ejendomme til nye
beboelsesejendomme.

| EjendomDanmark haber vi, at disse bemaerkninger kan bista Social- og Boligstyrelsen i det
videre arbejde med at kvalitetssikre forslaget, og i det arbejde star EjendomDanmark naturlig-
vis til radighed.

Med venlig hilsen

Jan Ellebye

Underdirektgr, EiendomDanmark



