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Bemarkninger til haring over forslag til bekendtggrelse
om tilskud til konverteringer til varmepumper i bygninger
til helarsbeboelse

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til forsla-
get om at oprette en ny varmepumpepulje.

Nedenfor findes farst vore generelle bemaerkninger til bekendtggrelsen
hvorefter falger en raekke naermere kommentarer til forslagets enkelte dele.

Overordnede bemeaerkninger til forslaget
EjendomDanmark skal indledningsvist papege felgende generelle forhold,
der er relevante at overveje i relation til forslaget:

Fornuftig med en malrettet opsplitning

EjendomDanmark kan umiddelbart godt se fornuften i mere malrettede pul-
jer, der kan lette administrationen til gavn for bade ans@gerne og Energisty-
relsen.

Der mangler klarhed over de skonomiske rammer for de to puljer
EjendomDanmark har forstdet det saledes, at den eksisterende bygnings-
puljes midler skal fordeles mellem de to nye puljer - men fordelingsnaglen
fremgar ikke af hgringsmaterialet. EjendomDanmark gnsker offentlighed
herom, og vi skal derfor opfordre til, at fordelingsnaglen blotlaegges. Vi har i
vores haringssvar til bekendtgorelsen om nedlaeggelsen af den nuvaerende
bygningspulje papeget samme forhold.

Behov for endnu steerkere incitamenter til energiforbedringer i udlejnings-
ejendomme

Bygningspuljen - og nu varmepumpepuljen og den kommende energireno-
veringspulje - har bl.a. til formal at sikre steerkere incitamenter for ejen-
domsvirksomheder til at gennemfare energiforbedringer. Det er et formal,
som EjendomDanmark til fulde statter.

Derfor skal EjendomDanmark ogsa papege, at snskede man - pd en for den
offentlige sektor udgiftsneutral made - styrke disse incitamenter i endnu
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hajere grad, bar man overveje samspillet mellem tildelingen af puljemidler
og lejelovgivningens regler om beregning af forbedringsforhgjelser, sdledes
at lovgivningen i endnu hgjere grad understgtter den grenne omstilling.

Bemaerkninger til forslagets enkelte dele
EjendomDanmark har neermere kommentarer til bekendtgerelsens §§ 4, 7,
9,10, 1, 14, 20, 22 og 24.

Tilsagn og arbejdets begyndelse (§ 4)

Energistyrelsen foreslar, at "tilsagn om tilskud kan kun meddeles, hvis arbej-
det ikke er pabegyndt, jf. § 3, nr. 1, for Energistyrelsen har meddelt tilsagnet”
(8 4, stk. 2).

EjendomDanmark vurderer, at denne bestemmelse synes overfladig og kan
medyvirke til forsinkelse af ellers gnskvaerdige varmepumpeprojekter. Hvis
ejendomsejeren gnsker at igangsaette projektet velvidende, at der kan vaere
en gkonomisk risiko forbundet hermed (dvs. risiko for, at projektet ikke op-
nar statte), bar lovgivningen ikke holde denne ejendomsejer tilbage, sa
laenge det er klargjort, at det er ejendomsejerens eget ansvar at forholde sig
til og handtere denne risiko.

e EjendomDanmark skal derfor foresla, at bestemmelsen udgar.

Angivelse af korrekte oplysninger (§ 7)
Energistyrelsen foreslar, at "ans@ger skal erklaere, at de oplysninger, der er
indgivet med ans@gningen, er korrekte” (§ 7).

EiendomDanmark vurderer, at det er vigtigt, at ans@gers ansvar for korrekt-
heden af oplysningerne gares fuldkommen klart.

e EjendomDanmark skal derfor foresla, at bestemmelsen tilpasses, sa
den f.eks. lyder: "ans@ger skal under ansvar erklzere, at de oplysnin-
ger, der er indgivet med ansggningen, er korrekte”

Fremsendelse af afgorelser fra Energistyrelsen (§§ 9, 20 og 24)
Energistyrelsen foreslar, at afgarelser fremsendes via den ansggningsportal,
som tilgaengeliggeres pa Energistyrelsens hjemmeside” (§ 9, stk. 5, § 20,
stk. 4, og § 24, stk. 2).

EjendomDanmark vurderer, at disse bestemmelser ikke i tilstraekkelig grad
klarlaegger, at den digitale kommunikations muligheder for at smidiggare
processen udnyttes. EjendomDanmark har ogsa tidligere fremfert denne
pointe.
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e EjendomDanmark skal derfor foresla, at bestemmelsen omformuleres,
sa det ggores klart, at afgerelser fra Energistyrelsen formidles digitalt
direkte til ans@gerne - f.eks. via sikker, digital post - ogsa selvom
dette teknisk sker via ansggningsportalen.

Tilskud til ejere af private udlejningsejendomme (§ 10)

Energistyrelsen foreslar, at tilsagn om tilskud til private udlejningsejen-
domme betinges af, "at tilskuddet fratraekkes i den forbedringsudgift,
hvoraf udlejer beregner en eventuel lejeforhgjelse” (& 10, stk. 5).

EiendomDanmark vurderer, at denne bestemnmelse kan forbedres, sa den i
endnu hgjere grad giver ejere af private udlejningsejendomme incitamenter
til at foretage energiforbedringer af ejendomme. Dette kan ske ved at skabe
mulighed for, at tilskuddet ikke skal fratraekkes forbedringsudgiften, nar en
evt. lejetilpasning beregnes. Der er mange gkonomiske og administrative
barrierer for energiforbedringer af udlejningsejendomme, hvorfor mange
ejendomsvirksomheder er tilbageholdende hermed. Derfor bar bestemmel-
sen medvirke til at reducere nogle af disse barrierer, sdledes at de grgnne
ejendomsinvesteringer fremmes mest muligt.

e EjendomDanmark skal derfor foresla, at bestemmelsen omformuleres,
sa tilskud fra varmepumpepuljen ikke skal modregnes i forbedrings-
udgiften, ndr en evt. lejetilpasning beregnes.

Energistyrelsen foreslar, at tilsagn om tilskud til private udlejningsejen-
domme 0gsa betinges af, ”at tilskudsmodtagers lejere informeres om, at til-
skuddet er fratrukket i den samlede forbedringsudgift, inden beregning af
en sadan eventuel lejeforhgjelse” (§ 10, stk. 5).

EjendomDanmark vurderer, at der her er tale om en ungdig, administrativ
byrde. Udlejers oplysningsforpligtelser i forbindelse med forbedringer er al-
lerede detailreguleret i lejelovgivningen, hvorfor bestemmelsen her er gan-
ske overfladig og alene tjener formalet at komplicere udlejers administra-
tion, idet udlejer pludselig skal forholde sig til ny lovgivning, nar det kom-
mer til kommunikationen med lejerne. Dette er meget uhensigtsmaessigt.

e EjendomDanmark skal derfor foresla, at denne del af bestemmelsen
udgar.

Betingelser for tilsagn om tilskud (§ 11)

Energistyrelsen foreslar, at tilskud fra varmepumpe puljen betinges af, om
den bygning, der ansgges tilskud til, er "beliggende uden for et omrade,
som har fjernvarme, uden for et omrade som er besluttet udlagt til
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fiernvarme, og uden for et omrade som er udlagt til potentiel fjernvarme” (&
1, nr. 2).

EjendomDanmark vurderer, at det kan vaere meget indskraenkende at ud-
graense ejendomme beliggende i omrader, der er er udlagt til "potentiel
fiernvarme” fra tilskudsmulighed. Ejendomme i slige omrader har pa ingen
mader sikkerhed for, at der etableres fjernvarme, og hvis det sker, sa er
fremtidsudsigterne herfor ofte ganske lange, da mange andre omrader star
foran i k@en. | den mellemliggende periode - der altsa forventeligt vil veere
ganske lang mange steder, og som maske endda vil vare ved, da potentialet
andrer sig eller aldrig (kan) realiseres - opretholdes dermed en klimaskade-
lig opvarmning. Nar et af disse omrader "opgraderes” som udlagt til fjern-
varme, vil tidshorisonten ofte stadig veaere lang, men den vil dog vaere mere
sikker, hvorfor ejendomme i disse omrader (modsat omrader udlagt til *po-
tentiel fjernvarme”) mere logisk kan udgraenses fra puljen.

e EjendomDanmark skal derfor foresla, at omrader, der er udlagt til
"potentiel fiernvarme”, ikke udgraenses fra puljen.

Energistyrelsen foreslar, at tilsagn om tilskud til sterre varmepumper (+250
KW) er betinget af, at der ansgges ferst om tilskud hos Energistyrelsen og
derefter ansgges om projektgodkendelse (& 11, nr. 6).

EjendomDanmark vurderer, at man her (i lighed med § 4, stk. 2) anlaegger
en alt for restriktiv tilgang. Det synes ungdvendigt at definere den admini-
strative procedure hos ansggerne og derigennem @ge ans@gers risiko for
procesfejl og deraf folgende reducerede muligheder for at opna stotte. Sa
laenge udbetalingen af statten fra puljen er betinget af, at der opnas god-
kendelse til projektet, er der ingen grund til at kraeve, at (et betinget) tilsagn
skal opnas, for man ans@ger om projektgodkendelse.

e EjendomDanmark skal derfor foresla, at § 11, nr. 6, 1. pkt., udgar.

Yderligere vilkar for tilsagn om tilskud (§ 14)

Energistyrelsen foreslar at opliste en raekke yderligere krav, som Energisty-
relsen kan vaelge at stille for at give tilsagn om tilskud, herunder et krav om
at “tilsagnsmodtager skal sta til radighed for erfaringsopsamling og evalue-
ring af ordningen” (§ 14, nr. 6).

EjendomDanmark vurderer, at uklarheden af denne bestemmelse kan vise
sig problematisk. Som ans@ger har man ikke mulighed for pa forhand at vur-
dere, hvad der ligger i at sta sddan til radighed, herunder ikke mindst tids-
og arbejdsforbruget forbundet med det.
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e EjendomDanmark skal derfor foresla, at besternmelsen enten udgar
og erstattes af en frivillig ordning, subsidizert at bestemmelsen ud-
pensles, sa det bliver klargjort, hvornar og under hvilke forudsaetnin-
ger Energistyrelsen kan stille dette krav.

Kontrolforanstaltninger (§ 22)

Energistyrelsen foreslar, at styrelsen af kontrolhensyn og "mod behgrig legi-
timation og uden retskendelse” kan fa adgang til bade ”fysiske installationer
og konstruktioner” og "regnskaber, forretningsbager, papirer m.v., herunder
materiale, der opbevares i elektronisk form” (& 22, stk. 2).

EiendomDanmark vurderer, at der er tale om en yderst vidtgaende befg-
jelse, nar en offentlig myndighed uden videre kan kraeve adgang til privat
ejendom, bade fysisk og digitalt. Derfor bar der udvises en ikke ubetydelig
grad af tilbageholdenhed - en tilbageholdenhed, som vi ikke ser i forslaget
til denne bestemmelse. Det synes saledes ude af proportioner her at ga pa
kompromis med borgernes og virksomhedernes helt grundlaeggende ret-
tigheder. Man bgr i stedet understrege borgernes oplysningsansvar frem for
at give myndighederne den her foreslaede adgang. Har myndighederne mis-
tanke om bedrageri med stottemidlerne, bar dette behandles som enhver
anden bedragerisag frem for at handteres ved at underminere grundlaeg-
gende rettigheder.

e EjendomDanmark skal derfor foresla, at bestemmelsen aendres, sale-
des at Energistyrelsen kan kraeve de ngdvendige oplysninger og den
nodvendige dokumentation udleveret af borgerne, og at borgerne og
virksomhederne naturligvis kan stilles til ansvar for rigtigheden heraf.

| ElendomDanmark haber vi, at disse bemaerkninger kan bista Energistyrel-
sen i det videre arbejde med at kvalitetssikre forslaget, og i det arbejde star
EjendomDanmark naturligvis til radighed.

Med venlig hilsen

Morten Jarlbaek Pedersen
Seniorradgiver



