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Bemarkninger til haring over forslag til lov om indefrys-
ningsordning for stigende energiregninger med tilherende
statslige lan

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til inde-
frysningsordningen for stigende energiudgifter.

EjendomDanmark har alene en raekke overordnede bemaerkninger til lov-
forslaget.

Overordnede bemeaerkninger til forslaget
EjendomDanmark skal papege fire generelle forhold, der er relevante at
overveje;

Hastelovgivning er og bliver problematisk

Helt overordnet skal EjendomDanmark understrege, at det i almindelighed
er problematisk med hastelovgivning, da det besvaerligger - maske endda
umuligger - en reel kvalitetssikring af lovforslaget. Dette er ogsa tilfeeldet
her, hvor et vigtigt lovforslag endnu en gang sendes i hgring med en eks-
tremt kort hgringsfrist. Dette er ogsa arsagen til, at EiendomDanmark alene
har mulighed for at forholde sig til lovforslaget i overordnede termer.

Det er i ovrigt EjendomDanmarks vurdering, at det naeppe ville have gjort
nogen forskel for opnaelsen af det med dette forslag enskede politiske mal,
hvis man havde udskudt vedtagelsen af forslaget med en uge og pa den
made sikret en grundigere forberedelsesproces.

EjendomDanmark oplever en generel og staerkt problematisk stigende ten-
dens til brug af hastelovgivning og skal i almindelighed advare herimod.

Alvorligt hul eller uklarhed i lovforslaget skaber tvivi om lejeres stilling
Mange lejere i private udlejningsejendomme far leveret varme via udlejer, og
det er saledes udlejeren, der star i det farste og direkte kundeforhold til
energiselskabet (modsat den mest udbredte situation for el). Lejere i denne
situation - der altsa er den almindelige - rammes naturligvis lige s& hardt af
stigende energipriser som alle andre.
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Det er imidlertid EjendomDanmarks umiddelbare forstaelse af lovforslaget,
at denne situation ikke er omfattet af den foresldede ordning - hverken hus-
holdninger, der bor til leje, eller erhvervslejere.

Sidstnaevnte - erhvervslejerne - er en blandet og alsidig gruppe, der dog for
en stor dels vedkommende omfatter butikker og mindre erhvervsdrivende,
der i seerlig grad vil veere ramt eller i risiko for at blive ramt af de stigende
energipriser. Det fremstar altsa sadan, at man fra ordningen har udeladt
mange af de virksomheder, for hvem ordningen ellers i seerlig grad kunne
veere relevant. Hvis dette star til troende, er det i hgjeste gad uhensigts-
maessigt og ingenlunde i overensstemmelse med de politiske intentioner
endsige de forventninger, man politisk har skabt i offentligheden.

EjendomDanmark skal derfor anbefale, at lovforslaget tilpasses, sa det bliver
tydeliggjort, at 0gsa lejere - herunder erhvervslejere - pa en hensigtsmaes-
sig made (se nedenfor) kan gere brug af ordningen.

Lovforslag kan kun fa virkning for lejere, hvis udlejer ikke skal labe risiko der-
ved

Det er ofte udlejere, der star i det direkte kundeforhold til energiselskabet.
Hvis ordningen skal finde anvendelse for udlejningsforhold, er det derfor
vigtigt, at udlejer kan tilslutte sig ordningen (pa vegne af sine lejere) uden at
udlejer Igber en gkonomisk eller anden risiko - i modsat fald vil udlejere
naeppe gore brug af ordningen i saerlig vidt omfang, og sa er man lige vidt.
Ordningen vil desuden skulle tage hensyn til lejelovgivningens saerlige regler
om bl.a. aflaeggelse af forbrugsregnskaber.

Hjaelpen til lejere kan gives pa flere mader, hvor den mest oplagte er at
etablere en direkte statte- eller finansieringsordning for de bergrte lejere,
uden at udlejer involveres. Dermed undgar man fuldkommen, at udlejer pa-
laegges ungdig administration eller skonomisk risiko i forbindelse med leje-
res brug af ordningen, og man sikrer, at de husholdninger og virksomheder,
der onsker at gare brug af ordningen, far mulighed herfor.

Subsidizert kan man lave en ordning, der fjerner udlejers gkonomiske risiko
ved udlejers brug af ordningen, f.eks. inspireret af den sikkerhed, der tildeles
energiforsyningsselskaber. En sadan model ma dog forventes at veaere for-
bundet med ekstra administration ogsa fra det offentliges side.
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Ikke rimeligt, hvis ikke-brugere af ordningen paleegges omkostninger for
dens administration

Med lovforslaget gives energiselskaberne mulighed for at lade en del af de
med ordningen forbundne ekstraomkostninger finansiere via varmeprisen.

Der kan skabes en situation, hvor husholdninger og virksomheder, der ikke
kan gere brug af ordningen - ikke mindst i det tilfaelde, hvor man politisk
fastholder at ekskludere lejere for adgang til ordningen - skal bidrage til
dens finansiering. | dette tilfaelde rammes disse lejere (herunder ikke mindst
mange mindre erhvervsdrivende) dobbelt i form af bade en hgj energireg-
ning, man ikke kan handtere, og en yderligere forhgjet energiudgift. Dette
synes yderst uhensigtsmaessigt og i abenlys modstrid med forslagets for-
mal.

| EjendomDanmark haber vi, at disse bemaerkninger kan bista Klima-,
Energi- og Forsyningsministeriet i det videre arbejde med at kvalitetssikre
forslaget, og i det arbejde star EjendomDanmark naturligvis til radighed.

Med venlig hilsen

Lena Hartmann
Juridisk direktar



