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Bemarkninger til haring over forslag til lov om a&ndring af
lov om leje

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til forsla-
get til en tilpasning af lejelovens regler om tilbudspligt.

Nedenfor findes farst vore generelle bemaerkninger lovforslaget, hvorefter
folger en raekke mere specifikke bemaerkninger til forslagets enkelte dele.

Overordnede bemaerkninger til lovforslaget
EjendomDanmark har tre overordnede bemaerkninger til forslaget.

En forstaelig tilpasning

EjendomDanmark anerkender, at der er tale om en hidtil overset konse-
kvensrettelse, hvis formal er at lukke et utilsigtet hul i reglerne om tilbuds-
pligt, hvor ejendomme, der var omfattet af tiloudspligtsreglerne, blev laftet
ud af disse efter ejerlejlighedslovens § 16, stk. 3 tradte i kraft. EjendomDan-
mark har saledes ingen indvendinger mod forslaget som sadan. Ejendom-
Danmark skal dog understrege, at det er vigtigt, at man er meget ngjereg-
nende, nar det kommer til eendringer i reglerne om tilbudspligt, da der reelt
er tale om en indskraenkning af den private ejendomsret.

Vigtigt, at eendringen forberedes med haring

EjendomDanmark skal udtrykke stor tilfredshed med, at man besluttede at
sende dette aendringsforslag i hering. En hgringsrunde er bade udtryk for
serigs inddragelse af de bergrte parter, ligesom det er en kilde til kvalitets-
sikring af det konkrete forslag og dets formulering.

Det bor overvejes, om ikrafttraedensdatoen skal udskydes

Lovforslaget om sammenskrivningen af lejeloven og boligreguleringsloven
blev fremsat i midten af oktober 2021, og lovforslagets vedtagelse er klart
forsinket i forhold til det oprindeligt forventede. Dette har dog ikke medfeort
en tilsvarende tilpasning af lovens ikrafttraeden. Da der er tale om en res-
sourcekraevende omstilling, der kraever omskrivning og tilpasning af bl.a. le-
jekontrakter, standardbreve, laerebgger, blanketter og IT-systemer, skal
EjendomDanmark anbefale, at man i forlaengelse af den forsinkede
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vedtagelse af loven pa tilsvarende vis udskyder lovens ikrafttraeden, sa den
eksempelvis farst traeder i kraft 1. januar 2023. Loven har i forvejen vaeret ar
undervejs, hvorfor en slig udskydelse naeppe gor den store forskel i det
store billede.

Bemeaerkninger til forslagets enkelte dele
EjendomDanmark har falgende bemaerkninger til lovforslagets detaljer.

Tilbudspligtens anvendelsesomrade

Indenrigs- og Boligministeriet foreslar, at tilfaje en henvisning til ejerlejlighe-
dens § 16, stk. 3, i bestemmelsen om tilbudspligtens anvendelsesomrade
(forslagets & 1, nr. 1 med andring af lejelovens (sammenskrivningen) § 196,
stk. 3).

EjendomDanmark vurderer, at ordlyden i forslaget er uklar, idet det kan lae-
ses, som om bade beboelseslejligheder og erhvervslejligheder efter opde-
ling i ejerlejligheder vil vaere omfattet af tilbudspligten. Dette vil vaere at ga
videre end ngdvendigt, og det vil 0gsa vaere at ga videre end den sammen-
lignelige situation med opdeling i tagboliger, som ministeriet henviser til i
forslagets bemaerkninger. Det vil desuden heller ikke vaere i overensstem-
melse med hensigten med ejerlejlighedslovens & 16, stk. 3, da denne havde
til formal at sikre, at erhvervsenheder kan udskilles for at sikre gkonomisk
uafhangighed, sdledes at f.eks. en andelsboligforening ikke skal vaere af-
haengig af denne erhvervsenhed. Uklarheden opstar, fordi man blot har tilfo-
jet en henvisning til & 16, stk. 3, i lov om ejerlejligheder i den hidtidige formu-
lering, som harmonerer fint med § 20, stk. 1, 3. pkt., i lov om ejerlejligheder,
uden at overveje om formuleringen skal justeres, nar der henvises til endnu
en paragraf, som hjemler ejerlejlighedsopdelinger.

EjendomDanmark skal derfor anbefale, at bestemmelsen preaeciseres, sa det
bliver tydeligt, at tilbudspligten, der falger af forslaget, alene omfatter den

ejerlejlighed, der indeholder beboelseslejlighederne. Derfor foreslar Ejend-

omDanmark, at § 196, stk. 3, 2. pkt., formuleres saledes:

"Dette geelder dog ikke den ejerlejlighed, som efter § 16, stk. 3, i lov om ejer-
lejligheder indeholder boligerne i den oprindelige ejendom, samt den ejerlej-
lighed som efter § 20, stk. 1, 3. pkt., i lov om ejerlejligheder indeholder boli-
gerne og eventuelle lokaler til andet end beboelse i den oprindelige ejen-
dom.”

Hermed afspejler formuleringen bedre, at den henviser til to forskellige me-
toder til ejerlejlighedsopdeling af ejendomme.
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| EjendomDanmark haber vi, at disse kommentarer kan bruges af Indenrigs-
og Boligministeriet til at kvalitetssikre lovforslaget yderligere, og i dette ar-
bejde star EjendomDanmark naturligvis til radighed for uddybende kom-
mentarer.

Med venlig hilsen

Lena Hartmann
Juridisk direktar



