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Bemarkninger til haring over forslag til lov om a&ndring af
lov om almene boliger og lov om leje af almene boliger

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til forsla-
get til etablering af Fonden for blandede byer.

EjendomDanmark har alene to overordnede bemaerkninger til forslaget.

Godt med hagje ambitioner pa bolig- og ejendomsmarkedet
EjendomDanmark hilser det velkomment, at man gnsker at fremme en di-
vers udvikling af boligmarkedet. Fokus i dette lovforslag er de almene boli-
ger, men der er ogsa brug for flere private lejeboliger - hvilket understreges
af en hel del analyser af det fremtidige boligbehov i Danmark. EjendomDan-
mark haber, at man i forleengelse af regeringens fokus pa de almene boliger
0gsa Vil have et fokus pa at styrke og udvikle det private marked.

Grundkebslaneordningen indeholder en grundlseggende fejlkonstruktion og
kan derfor ikke lase det faktiske problem

Det er EjendomDanmarks vurdering, at idéen med grundkabslaneordningen
grundlaeggende bygger pa en fornuftig tanke. Nybyggeri af almene boliger
er underlagt meget rigide regler om maksimumspriser. Den konkrete ud-
formning af dette regelsaet betyder, at maksimumpriserne ikke er koblet til
de reelle grundpriser og byggeomkostninger. Dette er et stigende problem,
som betyder, at det er svaert at opfare almene boliger til maksimumpriserne
i de store byer. For mange private udviklere m.m. vil det ofte vaere gkono-
misk udfordrende at opfere de snskede almene boliger, da maksimalpri-
serne er for lave i forhold til de reale omkostninger. Grundkgbslaneordnin-
gens formal er at lukke hullet mellem maksimumspriserne og de faktiske
omkostninger. Dette mal synes yderst fornuftigt, ligesom udvidelsen af ord-
ningen i forhold til hvilke kommuner, der kan benytte sig af den og ved at
lzfte rammen fra 500 mio. kroner til 1,8 mia. kroner ogsa synes fornuftig.

Forslaget adresserer imidlertid ikke den grundlaeggende fejlkonstruktion i
ordningen, der bl.a. har betydet, at den alene er blevet benyttet to gange si-
den introduktionen i 2015. Saledes kan kommuner under de eksisterende
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regler kun yde grundkabslan i omrader, hvor der i lokalplanen ikke er stillet
krav om op til 25 procent almene boliger. Forslaget adresserer dette ved at
laegge op til, at ordningen kan bruges til finansiering af opfarelse af almene
boliger ud over de 25 procent, der kan stilles krav om i lokalplanen. Dermed
undlader man at forholde sig til de gkonomiske udfordringer med opferelse
af almene boliger i "de ferste” 25 procent, hvor problemerne afledt af den
manglende kobling mellem maksimumspris og realpriser sdledes bestar.
EjendomDanmark skal derfor foresla, at ordningen tilpasses, sa den ogsa
kan adressere det helt grundlaeggende problem, ligesom maksimumsbela-
bene for opfarelse af almene boliger i almindelighed bgr justeres, sa de
bedre afspejler de reelle grund- og byggeomkostninger i de store byer.

| EjendomDanmark haber vi, at disse kommentarer kan bruges af Bolig- og
Planstyrelsen til at kvalitetssikre bekendtgaerelsen yderligere, og i dette ar-
bejde star EjendomDanmark naturligvis til radighed for uddybende kom-
mentarer.
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