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Kommuner i hovedstaden har store ud-
fordringer med byggesager

Resumé

Det er ingen nyhed, at kommunerne har udfordringer med at handtere byg-
gesager; sagsbehandlingstiderne er jeevnlig under kritik. Opgerelser viser
da 0gsa, at der ikke var naevneveerdig fremgang at spore i lgbet af 2020.

Der er dog stor spredning mellem kommunernes handtering af byggesa-
gerne. De ti hurtigste kommuner brugte i 2020 i gennemsnit under 20 dage
pa at behandle sagerne - mens de ti langsomste i 2020 i gennemsnit skulle
bruge over 100 dage.

Seerligt i Kabenhavn har man udfordringer. | 2020 tog det for alle kommu-
ner i gennemsnit 51 dage at fa afgjort en byggesag. | Kgbenhavn er den
gennemsnitlige sagsbehandlingstid over det dobbelte af dette gennemsnit,
og pa alle omrader er man langt fra de servicemal, der er opsat for sagsbe-
handlingstiden.

Gennemshitlig sagsbehandlingstid for byggesager i 2020, antal
dage
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Kilde: DI Dansk Byggeri (2021): Ventetiden pa byggesagsbehandling stiger. DI Analyse
samt egne beregninger.

Note: Tallene viser sagsbehandlingstider i kalenderaret 2020. Sagsbehandlingstiden er
det gennemsnitlige antal dage, det tager kommunen at behandle en sag fra der er mod-
taget en fyldestggrende ansagning.
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Lange sagsbehandlingstider har konsekvenser
for bade naboer og samfundsgkonomi

Nar man skal bygge nyt eller bygge om, kraeves der som oftest en
byggetilladelse - og det er tilladelse, der skal hentes pa det lokale
kommunekontor. Kommunernes behandling af disse byggesager
har sdledes afgarende betydning for den fysiske udvikling af by-
erne i Danmark.

Bygninger og ejendomme er en kilde til megen gkonomisk og fi-
nansiel aktivitet, og selv mindre bygge- eller renoveringsprojekter
kan have store betydning for bade den daglige aktivitet i og om-
kring en ejendom og for ejendommens vaerdi.

Ejendomsmarkedets og -branchens rolle i samfunds-

okonomien
X %
Et vigtigt finansielt aktiv

Kilde til skonomisk aktivitet

Kilde: EjendomDanmark.
Note: Ovenstdende er alene en illustration og ikke f.eks. en gengivelse
af relativ skonomisk betydning eller lignende.

Problematisk lang sagsbehandling af byggesager rammer saledes
bredere end blot det konkrete byggeri, der bliver forsinket. Ogsa
investorer, underleverandgrer og handvaerkere samt kommende
brugere, beboere og lejere rammes af usikkerhed og behov for til-
pashinger, nar byggesager forsinkes ungdigt i den kommunale ad-
ministration. Og for mange naboer kan den ekstra ventetid vaere
ualmindelig irriterende.
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Bygninger og ejen-
domme har afgo-
rende betydning for
bade skonomisk akti-
vitet og som finansiel
sikkerhed

Derfor har det ogsa
stor samfundsgkono-
misk betydning, nar
byggesager traekkes i
langdrag
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Storst udfordringer i hovedstadsomradet

Der er naturligvis betydelige forskelle i kompleksiteten af de byg-
gesager, som de forskellige kommuner skal behandle. Nogle sager
vedrarer aeldre og maske bevaringsvaerdige ejendomme i taetbe-
byggede omrade, mens andre vedrgrer logistikejendomme teet
ved motorvej i ubebygget omrade.

Dette til trods er der dog stadig meget store forskelle mellem den

gennemsnitlige sagsbehandlingstid pa tvaers af kommunerne. De Der er store forskelle
ti hurtigste kommuner brugte i 2020 i gennemsnit 15-20 dage - mellem kommuner-
den hurtigste under fem dage - mens de ti langsomste i gennem- nes sagsbehandlings-
snit i 2020 brugte over 100 dage pr. byggesag. tid af byggesager

Fordeler man disse tal pa regioner, far man et indtryk af, at det
isaer er kommunerne beliggende i Region Hovedstaden - herunder
ikke mindst Kagbenhavns Kommune - der har udfordringer med
sagsbehandlingen.

Gennemsnhitlig sagsbehandlingstid pa byggesagetr i

2020 fordelt pa regioner, antal dage Saerligt kommunerne
beliggende i Region
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Kilde: DI Dansk Byggeri (2021): Ventetiden pd byggesagsbehandling
stiger. DI Analyse samt egne beregninger.

Note: Figuren viser den gennemsnitlige sagsbehandlingstid for kom-
muner beliggende i de respektive regioner; regionerne behandler ikke
selv byggesager.
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Et lignende billede far man, nar man ser pa udviklingen i sagsbe-
handlingstiderne over de seneste fem &r. Generelt set har sags-
behandlingstiderne nemlig veeret nedadgaende - hvilket jo er en
positiv historie - men for kommunerne beliggende i Region Ho-
vedstaden er billedet langt fra sa tydeligt: Hvor kommunerne be-
liggende i Region Sjaelland eksempelvis har reduceret sagsbe-
handlingstiden med 39 dage, nar man anleegger et femarigt per-
spektiv, sa star kommunerne i Region Hovedstaden under ét
naermest stille.

Udvikling i gennemshitlig sagsbehandlingstid pa
byggesager de seneste fem ar fordelt pa regionetr,
antal dage
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Kilde: DI Dansk Byggeri (2021): Ventetiden pa byggesagsbehandling
stiger. DI Analyse samt egne beregninger.

Denne opdeling daekker selvfalgelig over store forskelle mellem
kommunerne - ogsa internt blandt de kommuner, der ligger i Re-
gion Hovedstaden. Men i alle arene 2016 til 2020 har kommunerne
i Region Hovedstaden maksimalt optaget tre af pladserne pa
topti-listen over kommuner med de korteste sagsbehandlingsti-
der: i flere af arene er kommunerne i Region Hovedstaden kun
med i det selskab med én eneste repraesentant.
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Kommunerne belig-
gende i Region Sjzel-
land har under et re-
duceret sagsbehand-
lingstiden pa bygge-
sager med hele 39
dage de seneste fem
ar
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Fokus pa Kebenhavn: Udfordringerne vokser

| 2020 afgjorde Kabenhavns Kommune 2.099 byggesager. Det er
et stort antal, men det er kun ca. 5,5 pct. af det samlede antal
byggesager, som landets kommuner afgjorde i alt i 2020.

Kebenhavns Kommunes afgjorte byggesager som
andel af det samlede antal afgjorte byggesager i alle
kommuner i 2020

= Kgbenhavns Kommune

Resten af landet

Kilde: KL (2021): KL Servicemalstatistik 2020. Senest lokaliseret 30. au-
gust 2021 pa: https://www.kl.dk/media/26698/kl-servicemaalsstati-
stik-2020.pdf samt DI Dansk Byggeri (2021): Ventetiden pa byggesags-
behandling stiger. DI Analyse.

Selvom byggeaktiviteten og -lysten er stor i Kebenhavn - og
selvom det er her befolkningen er sterst og bor teettest - star

° . . . Den gennemsnitlige
kommunen her altsa kun for en lille del af de afgjorte byggesager i J 9

sagsbehandlingstid

2020. Dertil kommer, at Kgbenhavns Kommune i 2020 i gennem- for byggesager i Ko-
snit var 116 dage om at afggre en byggesag. benhavn var 116 dage
i 2020

Dette vaegtede gennemsnit, som bl.a. DI Dansk Byggeri labende
overvager, viser dog ikke, at der er ganske store forskelle i sags-
behandlingstiden, nar man ser pa forskellige typer af byggeri.

| landets starste kommune er dette billede meget tydeligt. Her er
der nemlig ganske stor forskel pa, om man s@ger godkendelse af

. . . . Men dette gennem-
en simpel konstruktion eller et lagerbyggeri. | forstnaevnte tilfaelde snit daekker over
skal man i gennemsnit vente 136 dage, mens man i sidstnaevnte store forskelle mel-

tilfaelde alene skal vente 66 dage. lem de forskellige ty-
per af byggesager
Der er naturligvis mange flere sager af forstnaevnte karakter, men

forskellen er alligevel sldende. Og man skal bide maerke i, at der er
tale om gennemsnitlige sagsbehandlingstider.


https://www.kl.dk/media/26698/kl-servicemaalsstatistik-2020.pdf
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Gennemsnitlig sagsbehandlingstid for forskellige
typer af byggesager i Kebenhavns Kommune i 2020,

antal dage
Etagebyggeri, bolig nE—
Etagebyggeri, erhverv IR
Industri- og lagerbygninger I
Enfamilieshuse Iy
Simple konstruktioner I
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Kilde: KL (2021): KL Servicemalstatistik 2020. Senest lokaliseret 30. au-
gust 2021 pa: https://www.kl.dk/media/26698/kl-servicemaalsstati-
stik-2020.pdf samt DI Dansk Byggeri (2021): Ventetiden pa byggesags-
behandling stiger. DI Analyse.

Disse sagsbehandlingstider pa byggesager i Kesbenhavn betyder,
at kommunen har maerkbare udfordringer med at leve op til de
fastlagte servicemal for byggesagsbehandling. Det er eksempelvis
malet at en byggesag om et etagebyggeri for erhverv skal kunne
afgores pa 55 dage; i 2020 var den gennemsnitlige sagsbehand-
lingstid af disse sager 157 dage i Kabenhavn.

Andel byggesager, der afggres inden for de fast-
lagte servicemal i Kebenhavhs Kommune, 2020

Andel i hele Andel i Keben-
Type af byggesag

landet havn
cervicema 40 dage 66 PCt 16 pct.
cervicemal 40 dage 62 pet. 22 pet.
D cervicemdi 50 dage . 63pct 50 pet.
orvicomd 55 dage 60 pet. 27 pet.
Etagebyggeri, bolig - 57 pet. 54 pet.

servicemal 60 dage

Kilde: KL (2021): KL Servicemalstatistik 2020. Senest lokaliseret 30. au-
gust 2021 pa: https://www.kl.dk/media/26698/kl-servicemaalsstati-
stik-2020.pdf.

Note: Tabellen viser andelen af de i 2020 afgjorte byggesager, der le-
vede op til servicemalene for sagsbehandlingstider.
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Kebenhavns Kom-
mune lever ikke op til
servicemalene for
sagsbehandlingstider
pa nogen omrader
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KL’s opggrelse af byggesagsbehandlingstider

| sin opgerelse over sagsbehandlingstiderne for 2020 skri-
ver KL folgende:

’[ andsgennemsnittet af sagsbehandlingstiden i kommu-
nerne ligger over servicemalene i 2020. Det ger sig gael-
dende pa tveers af alle sagstyper, hvor den gennemsnitlige
sagsbehandlingstid er steget fra 54 dage i 2019 til 62 dage
i 2020. Selvom sagsbehandlingstiden er eget, s§ er ande-
len af sager, der ligger indenfor servicemdlsrammen dog
stort set uaendret. Den er blot faldet fra 64 pct. i 2019 til 61
pct. i 2020.

e For simple konstruktioner med et servicemal pa 40
dage er den gennemsnitlige sagsbehandlingstid 43
dage.

e Enfamilieshuse har et servicemal pgd 40 dage. Sagerne
er gennemsnitligt afgjort pa 45 dage.

e Industri- og lagerbygninger har et servicemdal pa 50
dage, og er gennemsnitligt afgjort pad 64 dage.

e Ftagebyggeri, erhverv ligger har et servicemal pa 55
dage, og er gennemsnitlig afgjort pa 77 dage.

e For Etagebyggeri, bolig er servicemdalet 60 dage, og
gennemsnittet for perioden er 84 dage.”

Kilde: KL (2021): KL Servicemalstatistik 2020. Senest lokaliseret 30. au-
gust 2021 pa: https://www.kl.dk/media/26698/kl-servicemaalsstati-
stik-2020.pdf.
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1 2020 blev 61 pct. af
alle byggesager af-
gjort inden for det
afsatte servicemal -
det er tre procentpo-
int feerre end i 2019


https://www.kl.dk/media/26698/kl-servicemaalsstatistik-2020.pdf
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Om denne analyse

| ejendomsbranchen skaber man de fysiske rammer, som er afgerende for dan-
skernes trivsel og udvikling, og derfor har ejendomsbranchen et stort ansvar for
liv og vaekst i Danmark. Som ejendomsbranchens erhvervsorganisation tager vi
i EjendomDanmark dette ansvar alvorligt og bidrager lsbende med indsigt, ana-
lyse og viden om forhold, der er relevante for ejendomsbranchen og samfundet.

Det er tilladt at citere fra denne analyse med tydelig kildeangivelse og henvis-
ning til EjendomDanmark.

Denne analyse er udarbejdet af skonomisk konsulent Hong-Kai Guo, cand.polit.
og seniorradgiver Morten Jarlbaek Pedersen, cand.scient.pol., Ph.D.

Kontakt

Hvis du vil vide mere om sagsbehandlingstider pa byggesager eller Ejend-
omDanmark og den danske ejendomsbranche, kan du kontakte skonomisk
konsulent Hong-Kai Guo pa hkg@ejd.dk.

Du kan 0gsa laese mere pa www.ejd.dk.



