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Coronarestriktioner har kostet
butikkerne i storcentrene milliarder

Resumé

Corona og nedlukninger har ramt den danske detailhandel hardt. Det geel-
der ikke mindst butikkerne i de danske storcentre, der blev holdt tvangsluk-
ket i leengere tid end den resterende detailhandel.

EjendomDanmark har i en rundsperge opgjort boet efter corona i storcen-
trene. Prisen for nedlukninger har veeret hgj: | april 2020 var omsaetningen i
de danske storcentre saledes kun en fjerdedel af omsaetningen i april 2019.

Den samlede regning for storcentrene lgber saledes op. | de otte maneder
med nedlukning faldt besagstallet i storcentrene med naesten 50 procent,
og omsaetningen faldt med mere end 50 procent. P& den baggrund vurde-
res det, at butikkerne i de danske storcentrene alt andet lige har tabt om-
saetning for 20-25 mia. kroner pga. coronarestriktionerne. Dertil kommer, at
mange butikker i storcentre har haft sterre udfordringer end andre virksom-
heder med at fa adgang til kompensations- og hjeelpepakker.

Aktivitet i danske storcentre, januar 2020 til april 2021 - indeks
100 i forhold til samme maned sidste ar
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Nedlukkede maneder = Bosggende Omsaetning

Kilde: Rundspgrge hos ejere og forvaltere af storcentre foretaget af EjendomDanmark,
2021.
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Corona ramte besggstallet i storcentrene hardt
Danskerne er glade for deres storcentre, og en meget stor andel
af den danske detailhandel foregar derfor i storcentrene.

Men corona og de medfalgende restriktioner og nedlukninger
ramte dette hjgrne af detailhandelen hardt. Der er tydeligt, at be-
slutningen om at lukke storcentrene - bortset fra udvalgte butik-
ker - medfarte bade dramatisk faldende besggstal og tilsvarende
faldende omsaetning i butikkerne i storcentrene, og at dette fald
fandt sted, allerede da meldingen om nedlukningen kom den 11.
marts - selvom den formelle nedlukning farst tradte i kraft den 18.
marts.

Daglige besggstal i danske storcentre, 1. marts til 25.
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Kilde: Rundspg@rge hos ejere og forvaltere af storcentre foretaget af
EjendombDanmark, april 2020. Publiceret i EjendombDanmark (2020):
Gode muligheder for en kontrolleret gendbning af storcentrene.

Det lave aktivitetsniveau i dagene efter nedlukningen af storcen-
trene i marts 2020 var en naturlig konsekvens af de mange
tvangslukkede butikker; i storcentre matte kun dagligvarebutikker,
apoteker og lignende fortsat holde dbent og det med restriktio-
ner.
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Genabningen i sommeren 2020

Nedlukningerne betad, at antallet af bes@gende i storcentrene
faldt med ca. 60 pct. i april 2020 sammenlignet med april 2019.
Og omseaetningsfaldet var endnu sterre, idet omsastningen var
hele 75 pct. mindre i april 2020 sammenlignet med april 2019.

| lzbet af det sene forar og sommeren 2020 fik storcentrene lov til
at sla dgrene op igen, og danskerne havde abenlyst savnet deres
daglige besag i det lokale center. Genabningerne hen over som-
meren 2020 betad derfor, at besagstallet og aktiviteten i storcen-
trene stabiliserede sig pa et normalt niveau. Det samme gjorde
omsaetningen i de butikker, der ligger i storcentrene.

Aktivitet i storcentrene i 2020 - indeks 100 i forhold
til samme maned aret for
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Nedlukkede maneder e=mBesggende Omsaetning

Kilde: Rundspgrge hos ejere og forvaltere af storcentre foretaget af
EjendomDanmark, 2021.

Nar man sammenligner aktiviteten i storcentrene i manederne fra
juni til oktober/november 2020 med de samme maneder aret for,
ses det, at niveauet overordnet set naesten var det samme. Stor-

centrene havde med andre ord ca. lige sd mange gaester i somme-

ren og det tidlige efterdr 2020 som i sommeren og det tidlige ef-
terar 2019.
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| april 2020 var be-
sogstallet 60 pct. la-
vere end i april 2019
- og omsaetningen i
april 2020 var hele
75 pct. lavere end i
april 2019

Genabningen i som-
meren bad pa en nor-
malisering i bes@gs-
tal og omseetning
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Den anden nedlukning i efteraret og vinteren
2020

| efteraret 2020 steg coronasmitten gradvist igen, og endnu en
gang reagerede danskerne pa de stigende smittetal. Allerede i no-
vember - fgr nedlukningerne tradte i kraft igen i december - faldt
besggstallet og omsaetningen i storcentrene pa ny. Dette skyldtes
ikke mindst det i november indfarte krav om at baere mundbind i
storcentrene.

| januar 2021 var besggstallet i storcentrene saledes pa niveau

roned marts 2020 - og et goodt stykke under halvdelen af;Jarowuar Ogsa den anden ned-

aret for. Og omsaetningen la endnu lavere, da den kun la pa under lukning betad kraf-

1/3 af det ellers vanlige niveau for januar maned. tigt faldende besags-
og omsatningstal

Aktivitet i storcentrene, december 2020 til april
2021 - indeks 100 i forhold til samme maned aret for
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Kilde: Rundspg@rge hos ejere og forvaltere af storcentre foretaget af
EjendomDanmark, 2021.

Selvom foraret bad pa en bedring, betad den fortsatte nedluk-
ning, at der ogsa i manederne marts og april var langt op til nor-
malen for bade besggende og omsaetning.

Nar regnskabet ggres op: Milliarder i tabt om-
satning

De otte maneder med nedlukning - og de endnu flere maneder
med corona og restriktioner, som betgd, at danskerne holdt sig
fra starre forsamlinger - har sadledes kostet de danske storcentre
dyrt bade i antal besggende og den medfglgende omsaetning.
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EjendomDanmarks rundsparge viser, at storcentrene mistede nae-
sten halvdelen af de bes@gende i de otte maneder med restriktio-
ner - og et endnu starre fald i butikkernes omsaetning. Da butik-
kerne i de danske storcentre estimeret omsaetter for 60-70 mia.
kroner om aret, indikerer det, at butikkerne i storcentrene pa de
otte maneder alt andet lige har tabt omsaetning for ca. 20-25 mia.
kroner.

Estimat over tabt omsaething i danske storcentre
som falge af coronarestriktioner

Forventet . Estimeret
Forventet - Nedgang i
- omsaetning : tabt
omsaetning o omseaetning .
pa 8 mdr. omsatning
66 mia. kr. 44 mia. kr. -53 pct. 23 mia. kr.

Kilde: Institut for Centerplanlaegning (2014): Danmarks starste shop-
pingcentre 2014. Rgdovre: Institut for Centerplanlaegning; Danmarks
Statistik, Statistikbanken: DETAI15T; rundspgrge hos ejere og forvaltere
af storcentre foretaget af EjendombDanmark, 2021 samt egne beregnin-
ger.

Note: Der er tale om et estimat forbundet med en vis usikkerhed.

Estimatet er fremkommet ved at beregne den forventede, arlige
omsaetning i butikkerne i storcentrene pa baggrund af bl.a. detail-
omsaetningsindeksene for 2020 og 2021. Dette indikerer, at butik-
kerne i storcentrene omsaeetter for 60-70 mia. kroner om aret. Da
der ikke var lukket ned i 12 hele maneder, men kun otte, er denne
forventede drsomsaetning blevet reduceret med en tredjedel. Be-
regningen viser saledes, at butikkerne i storcentrene under nor-
male omsteendigheder kunne forvente en omsaetning pa ca. 44
mia. kroner i Igbet af de otte maneder med restriktioner. Ejendom-
Danmarks rundsparge viser, at butikkerne oplevede en omsaet-
ningsnedgang pa over 50 pct. i denne periode. Dette peger alt an-
det lige i retning af et omsaetningstab pa 20-25 mia. kroner.

Der er naturligvis store forskelle i butikkernes omsaetning hen
over forskellige maneder; isaer december maned udgaer en betyde-
lig andel af den totale omsaetning. Der er i dette estimat ikke ta-
get hgjde for de manedlige udsving, men da storcentrene var
tvangslukket i december 2020 - og butikkerne i storcentrene der-
for muligvis har oplevet et endnu sterre omsaetningstab end 1/3 -
vurderes der at veere tale om et konservativt estimat.
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Det estimeres forsig-
tigt, at butikkerne i
de danske storcentre
alt andet lige har tabt
omseetning for 20-25
mia. kroner i alt pga.
coronarestriktio-
nerne
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For mange butikker i storcentrene var hjalpen
svaer at fa

En del af butikkerne kompenserede for omsaetningsnedgangen
ved at satse steerkere pd e-handel, men det var ikke alle, der
havde denne mulighed - og den kraevede under alle omstaendig-
heder en omstilling. Derudover kunne butikkerne i storcentrene
naturligvis fa kompenseret en del omsaetningsnedgang gennem
de hjeelpepakker, der blev stillet til radighed for erhvervslivet. Det
traekker selvfalgelig i en vis grad i modsat retning.

Hjeelpepakkerne viste sig dog at vaere utilstraekkelige mange ste-
der, ligesom det var forbundet med mange benspand overhove-
det at fa adgang til hjeelpepakkerne. EjendomDanmark estimerede
allerede i foraret 2020, at omkring 2/3 af alle butikkerne i storcen-
trene trods tvangslukning ikke kunne fa tilstraekkelig adgang til
kompensation for faste udgifter, bl.a. fordi man opgjorde nedluk-
ninger pa CVR-nummer og ikke virksomhedernes fysiske lokalitet.
Det ramte i saerlig hard grad mange butikker i storcentre, der blev
afskaret fra store dele af coronahjaelpen.

Andel butikker i storcentre, der i foraret 2020 ikke
kunne sgge fuld kompensation for tvangslukning

Andel

0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Andel butikker, der ikke kan sgge fuld kompensation

® Usikkerhed i estimat over andel butikker, der ikke kan sgge fuld kompensation
m Andel butikker, der godt kan sgge fuld kompensation

Kilde: Estimat pa baggrund af rundsparge hos ejere og forvaltere af
storcentre foretaget af EjendombDanmark, april 2020 og egne bereg-
ninger. Publiceret i EjendomDanmark (2020): Corona-kompensationen
for faste udgifter virker ikke efter hensigten.

Dertil kommer de udfordringer, mange virksomheder star over for
med en kommende regning for f.eks. udskudt momes.

Selvom besggstallene og omsastningen i storcentrene hurtigt kan
rette sig - som det skete i sommeren 2020 - betyder det saledes
ikke, at der ikke vil veere en regning efter coronaepidemi og ned-
lukninger.
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Og hjelpepakkerne
slog ikke altid til - og
de var meget bureau-
kratiske ikke mindst
for butikker i stor-
centre

Selvom beswogstal-
lene retter sig, vil der
stadig veere en reg-
ning efter corona og
nedlukninger
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Om denne analyse

| ejendomsbranchen skaber man de fysiske rammer, som er afgerende for dan-
skernes trivsel og udvikling, og derfor har ejendomsbranchen et stort ansvar for
liv og vaekst i Danmark. Som ejendomsbranchens erhvervsorganisation tager vi
i EjendomDanmark dette ansvar alvorligt og bidrager lsbende med indsigt, ana-
lyse og viden om forhold, der er relevante for ejendomsbranchen og samfundet.

Det er tilladt at citere fra denne analyse med tydelig kildeangivelse og henvis-
ning til EjendomDanmark.

Denne analyse er udarbejdet af skonomisk chefanalytiker Anders Gade Jeppe-
sen, cand.polit. og seniorrddgiver Morten Jarlbaek Pedersen, cand.scient.pol.,
Ph.D.

Kontakt

Hvis du vil vide mere om denne analyse eller EjendomDanmark og den
danske ejendomsbranche, kan du kontakte skonomisk chefanalytiker An-
ders Gade Jeppesen pa agj@ejd.dk.

Du kan ogsa laese mere pa www.ejd.dk.



