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Bemarkninger til hering over forslag til lov om om an-
dring af jernbaneloven, lov om elektrificering af jernbanen
og ligningsloven

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til lov-
forslaget, der skal sikre bedre gennemfgrelse af starre anlaegsprojekter.

Nedenfor findes farst vore generelle bemaerkninger til lovforslaget, hvoref-
ter folger en raekke mere specifikke bemaerkninger til forslagets enkelte
dele.

Overordnede bemaerkninger til lovforslaget
EjendomDanmark har tre overordnede kommentarer til lovforslaget:

Positivt, at fravigelser af stajregulering falges med kompensation
EjendomDanmark opfatter det som positivt, at man med forslaget forsager
at skabe en balance mellem hensyn til anlaegsarbejderne og disses feerdig-
gerelse og naboer.

Manglende kompensationsmuligheder for berorte erhvervsejendomme

Det synes en mangel i forslaget, at der ikke er taget hgjde for den situation,
hvor naboen er en erhvervsejendom. Aktiviteterne i sddanne ejendomme
kan potentielt ogsa bergres af ekstraordinaert stajende anlaegsarbejde,
hvorfor der ogsa her bgr gives kompensation pa den ene eller anden vis.

Manglende handtering af saerlige forhold for naboer, der er udlejningsejen-
domme

Det er EjendomDanmarks opfattelse, at ministeriet i forslaget mangler at
tage stilling til, hvordan det skal handteres, hvis den bergrte nabo er en ud-
lejningsejendom - enten bolig eller erhverv. | disse tilfaelde kan st@jgener
medfare midlertidige gkonomiske tab f.eks. i form af manglende mulighed
for udlejning i anlaegsperioden. Dette skonomiske tab bar ogsa kompense-
res, hvilket lovforslaget ogsa ber tage hand om.

Bemeaerkninger til forslagets enkelte dele
EjendomDanmark har en raekke anbefalinger til forbedringer af det
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foreliggende lovforslag. Generelt set er der tale om, at delegationsbestem-
melsen i lovforslaget bor tydeliggeres og indrammes bedre.

Anmodning om kompensation

Transportministeriet foreslar, at der - hvis der traeffes afgorelse om at fra-
vige stojregler - "efter anmodning” kan gives "tiloud om midlertidigt ophold
uden for eget hjem eller kontant kompensation til naboer til anlaegsprojek-
ter, der sk@nnes at stgje over, hvad der ma anses som taleligt.” Reglerne
herom fastsaettes i en kommende bekendtgerelse (forslagets §1til en ny &
37 b ijernbaneloven og forslagets § 2 til en ny 14 a i lov om elektrificering af
jernbanen).

EjendomDanmark vurderer, at det er uklart, hvad der menes med ”efter an-
modning”. Menes dermed, at der skal foretages en ans@gning efter be-
stemte kriterier? Eller menes, at en bergrt ejendomsejer blot kan kontakte
ministeriet efter forgodtbefindende? EjendomDanmark skal anbefale, at be-
stemmelsen eller dens bemaerkninger uddybes og gares klarere, sdledes at
der udstikkes bedre og tydeligere rammer for den kommende bekendtgg-
relse.

Definition af “talelig stej”

Transportministeriet foreslar, at der efter anmodning kan gives kompensa-
tion, hvis der i en periode stgjes mere end, "hvad der ma anses som taleligt.”
Reglerne herom fastsaettes i en kommende bekendtgorelse (forslagets &1 til
en ny § 37 b i jernbaneloven og forslagets § 2 til en ny 14 a i lov om elektrifi-
cering af jernbanen).

EjendomDanmark vurderer, at det ikke er tilstraekkeligt, at ministeriet kun i
lovbemaerkningerne (side 14 hhv. side 18-19) uddyber forstaelsen af, hvad
der menes med “anses som taleligt”. EjendomDanmark skal af hensyn til al-
mindelige naboers retsstilling og -kendskab derfor anbefale, at selve lovtek-
sten uddybes, sa der allerede her tydeliggeres nogle klare rammer for, hvor-
nar man som nabo kan forvente at modtage kompensation, nar der anmo-
des herom.

Afgreensning af kompensationsordningen
Transportministeriet foreslar, at kompensationsordningen ikke omfatter
”stojende arbejder i dagtimerne” (bemeaerkningernes side 14 hhv. side 18).

EjendomDanmark vurderer, at ministeriet med denne afgraensning ikke ta-
ger hgjde for hverken personer, der opholder sig meget i deres eget hjem i
lzbet af dagen - f.eks. pensionister eller andre med begraenset ferlighed -
samt erhvervsejendomme, hvor arbejdet i hgj grad kan generes af meget
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stogjende arbejder. EjendomDanmark skal derfor anbefale, at bestemmelsen
aendres, sa der ogsa tages hgjde for arbejder i dagtimerne.

Takster for kompensation
Transportministeriet foreslar, at taksterne for kompensationen skal fastlaeg-
ges ved bekendtgerelse (bemaerkningernes side 14 hhv. side 18).

EiendomDanmark vurderer, at spgrgsmalet om takster ikke er et teknisk
spegrgsmal, som ministeriet selv bar afgare. EjendomDanmark skal derfor fo-
resld, at der i lovforslaget enten nedfaeldes et konkret udgangspunkt i andre
lignende kompensationstakster - f.eks. ved ekspropriationssager - eller at
der i lovforslaget indsaettes mere veldefinerede rammer for fastlaeggelse af
disse takster.

| EiendomDanmark haber vi, at disse kommentarer kan bruges af Transport-
ministeriet til at kvalitetssikre bekendtgaerelsen yderligere, og i dette arbejde
star EjendomDanmark naturligvis til radighed for uddybende kommentarer.

Med venlig hilsen

Morten Jarlbaek Pedersen
Seniorradgiver, Ph.D.



