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Bemarkninger til haring over forslag til bekendtggrelser
om byggeskadefonde

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer med vedta-
gelse af lovforslag L 6 forudsete aendringerne i bekendtgerelserne omhand-
lende byggeskadefondene.

Nedenfor findes vore bemaerkninger til udkastene til bekendtggrelserne. Det
skal bemaerkes, at EjendomDanmark alene har bemeaerkninger til tre af bekendt-
gworelserne.

Bemeaerkninger til de enkelte dele i forslag til bekendtggrelse om ansggnings-
og tilsagnsprocedurer vedrgrende stotte til bygningsfornyelse m.v.
EjendomDanmark har falgende kommentarer til forslaget til en ny bekendtgo-
relse om anse@gnings- og tilsagnsprocedurer.

Bagatelgraense for krav om vedligeholdelsesplaner m.m. (§ 4, stk. 6)

Transport- og Boligministeriet foreslar at indsaette en bagatelgraense, saledes at
mindre forbedringsprojekter, der gennemfares med stotte, er undtaget for f.eks.
bygherres forpligtelse til at foretage registrering af bygningens tilstand inden
ombygning og kravet om udarbejdelse af drift- og vedligeholdelsesplaner for
hele bygningen.

EiendomDanmark vurderer, at det er meget fornuftigt med en sadan bagatel-
graense. Bagatelgraensen synes dog noget upraecist defineret, idet man alene
anvender formuleringen "mindre ombygning”, der kan give anledning til tvivl.
EjendomDanmark skal derfor anbefale, at denne formulering praeciseres yderli-
gere.

EiendomDanmark vurderer ydermere, at en bagatelgraense pa “et bebygget
areal pa mindre end 10 m2” er meget lav, og at den dermed reelt udelukker sin
egen brug i praksis. EiendomDanmark skal derfor anbefale, at denne bagatel-
graense haeves betydeligt.
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Bemeaerkninger til de enkelte dele i forslag til bekendtggrelse om eftersyn af
byggerier og renoveringer under Byggeskadefonden

EjendomDanmark har falgende kommentarer til forslaget til en ny bekendtgo-
relse om eftersyn.

Krav om eftersyn af betonkonstruktioner (§ 4, stk. 2)
Transport- og Boligministeriet foreslar, at der skal veere krav om, at et byg-
ningseftersyn som udgangspunkt skal omfatte preover af betonkonstruktioner.

EiendomDanmark vurderer, at dette krav synes overfladigt, idet et tilstraekke-
ligt bygningseftersyn selvsagt ogsa vil betyde tilsyn med betonkonstruktio-
nerne. EjendomDanmark skal anbefale, at bestemmelsen udgar, og at der for-
muleres en raekke generelle krav til bygningseftersynet, sdledes at det sikres, at
tilsynet lever op til sit formal i bredere forstand.

Loft over udgifter til eftersyn (§ 4, stk. 3)

Transport- og Boligministeriet foreslar, at fonden skal sikre, at udgiften til efter-
syn inden for en 5-ars periode i gennemsnit ikke overstiger 2/3 af det indbetalte
bidrag.

EjendomDanmark vurderer, at en anvendelse af 2/3 af det indbetalte belgb til
eftersyn er en skaav prioritering af midlerne, der saledes for mere end halvde-
lens vedkommende kommer til at blive brugt pa tilsyn frem for reelle forbedrin-
ger i bygningsmassen. EjendomDanmark skal derfor anbefale, at taersklen saen-
kes fra 2/3 til allerbedst 1/3 eller alternativt halvdelen.

Indhentning af oplysninger (§ 7, stk. 3)
Transport- og Boligministeriet foreslar, at ejeren af en bygning bliver forpligtet
til at indhente alle for et eftersyn af betydning oplysninger hos lejerne.

EjiendomDanmark vurderer, at bestemmelsen er upraecis, idet det langt fra er
tydeligt hvilke oplysninger, der er tale om. EjendomDanmark skal derfor anbe-
fale, at det i bestemmelsen hgjere grad udpensles, hvilke informationer der me-
nes eller kunne menes. Dette vil give bade ejere og lejere bedre mulighed for
forberedelse.

Bemeaerkninger til de enkelte dele i forslag til bekendtggrelse om skadedaek-
ning fra Byggeskadefonden

EjendomDanmark har felgende kommentarer til forslaget til en ny bekendtge-
relse om skadedaskning.

Manglende daekning fra fonden (§ 16, stk. 1)

Transport- og Boligministeriet foreslar, at fonden ikke skal dackke skader, der
kan godtgeres at skyldes, at bygherre enten har tilsidesat krav om kvalitetssik-
ring eller om brug af beton.
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EiendomDanmark vurderer - i lighed med vores vurdering af § 4, stk. 2 i be-
kendtgerelse om eftersyn - at det synes overflgdigt at stille specifikke krav til
eftersyn af beton, da et tilstraekkeligt bygningseftersyn selvsagt ogsa vil betyde
tilsyn med betonkonstruktionerne. Det synes saledes ungdvendigt at naevne be-
ton specifikt. EjendomDanmark skal derfor anbefale, at ordlyden "eller om brug
af beton” udgar.

Krav om dokumentation (§ 19, stk. 1)
Transport- og Boligministeriet foreslar, at fonden kan ”stille krav om dokumen-
tation, herunder bilag”.

EiendomDanmark vurderer, at denne bestemmelse er upraecis og stiller byg-
ningsejere i en situation, hvor man ikke ngdvendigvis kender til de krav, der stil-
les fra fonden. Dette er uhensigtsmaessigt og skaber unadig usikkerhed. Ejend-
omDanmark skal derfor anbefale, at der i bestemmelsen i hajere grad eksplicite-
res hvilken dokumentation, der er tale om, sdledes at bygningsejere i hgjere
grad kan tage bestik heraf.

EiendomDanmark vurderer ydermere, at ordlyden "herunder bilag” synes over-
fladig, idet "bilag” ma veere indeholdt i begrebet "dokumentation”. Ejendom-
Danmark skal derfor anbefale, at ordlyden ”, herunder bilag” udgar.

| EjendomDanmark haber vi, at disse kommentarer kan bruges af Transport- og
Boligministeriet til at kvalitetssikre forslaget yderligere, og i dette arbejde star
EjendomDanmark naturligvis til rddighed for uddybende kommentarer.

Med venlig hilsen

Morten Jarlbaek Pedersen
Seniorradgiver



