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Stadig feerre udsaettelser af lejere

Resumé

Stadig feerre lejere saettes ud af deres lejemal. De seneste fem ar er antallet
af effektive udsaettelser saledes faldet med over ca. femtedel. Iseer | Kaben-
havhsomradet er faldet ganske markant: Omfanget af effektive udsaettelser
i forste halvar af 2020 svarer kun til 1/3 sammenlignet med farste halvar af

2016 kun fem ar for.

Der kan vaere flere forklaringer pd dette markante fald. En dbenlys forkla-
ring er positive konjunkturer: Nar det gar godt i gkonomien, gar det ogsa
bedre for personer i risikogruppen for udsaettelser. Samtidig kan faldet skyl-
des, at man i den almene sektor og i kommunerne er blevet endnu dygti-
gere til at handtere de sveaere sager. Og slutteligt skyldes noget af faldet
sandsynligvis et generelt faldende konfliktniveau pa lejeboligmarkedet, sa-
dan som EjendomDanmark ogsa tidligere har vist i en analyse.

Antal effektive udsaettelser i forste halvar af et ar, 2008-2020
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Kilde: Boligstat.dk og egne beregninger.
Note: De r@de streger indikerer tredrs gennemsnit for perioderne 2009-2011, 2012-2014,
2015-2017 hhv. 2018-2020.
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En udsaettelse er en alvorlig sag
Det er altid en alvorlig ting, nar en lejer skal saettes ud fra et leje-

mal. Der er tale om en voldsomt indgribende, social foranstaltning,

. . o . o . En udseettelse af en
der i hgj grad pavirker bade den udsatte lejer, personens netvaerk, lejer er en alvorlig
naboer og mange andre. Der er desuden tale om en meget om- sag med mange ne-
kostningstung haendelse for bade lejeren selv og det offentlige. gative konsekvenser

Derfor er udsaettelser heller ikke noget, der "bare sker”. En udsaet-
telse altid et resultat af et laengere forlab, der ofte involverer
mange forskellige sociale instanser, udlejeren og af og til ogsa na-
boer.

Antallet af afsluttede udszettelsessager falder
Det samlede antal af udsasttelser pavirkes af mange forskellige
faktorer. Lovgivningen, kommunernes, boligselskabernes og de
private udlejeres praksis og ikke mindst de gkonomiske konjunk-

Antallet af afsluttede
udsaettelsessager

turer. ved de danske dom-
. ) stole er faldet stot
De seneste mange ar har antallet af udsaettelser stgt og roligt be- gennem mange &r

veeget sig i nedadgdende retning. Hvor fogedretterne i drene
umiddelbart efter finanskrisen i gennemsnit afsluttede mere end
20.000 udsaettelsessager om aret, afsluttede man kun ca. 11.500
udsaettelsessager i 2019.

Antal afsluttede udsaettelsessager pr. halvar, 2008-

2020 | kelvandet pa finans-
krisen var der over
20.000 afsluttede
udsaettelsessager pr.
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Kilde: boligstat.dk
Note: 2008 er valgt som udgangspunkt for figuren for at kunne vise
udviklingen siden finanskrisen.
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Og de nyeste tal for ferste halvar af 2020 viser et fortsat fald i an-
tallet af afsluttede udsaettelsessager: Fogedretterne afsluttede i
ferste halvar af 2020 kun 5.300 udsaettelsessager i alt; det er
mere end en halvering sammenlignet med farste halvar af 2011 ti
ar tidligere.

Antal afsluttede udsaettelsessager i forste halvar af
et ar, 2008-2020
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Kilde: Boligstat. dk

Det store fald i antallet af afsluttede udsaettelsessager ser man i
perioden 2011 til 2016, men selv de seneste fem ar er antallet af af-
sluttede udsaettelsessager faldet med naesten en femtedel.

Udviklingen i retning af faerre afsluttede udsaettelsessager er des-
uden en tendens, der ses i hele Danmark. Samtlige retskredse i
Danmark har saledes oplevet et fald i antallet af afsluttede udsaet-
telsessager. Storst er faldet i Kolding retskreds, hvor man pa bare
fem ar har faet over 40 procent faerre afsluttede udsaettelsessa-
ger.
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Antallet af afsluttede
udsaettelsessager ses
pa tvaers af alle rets-
kredsene i Danmark
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Samlet udvikling i antal afsluttede udsaettelsessager
i forste halvar af et ar fordelt efter omrader, 2011-
2020
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Kebenhavn og Frederiksberg
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Udvikling 2011-2020  mUdvikling 2016-2020

Kilde: boligstat.dk og egne beregninger.

Note: "Kagbenhavns omegn” er defineret som retskredsene Hillerad,
Helsinger, Lyngby, Glostrup og Bornholm. "Sjaelland og ger” er define-
ret som retskredsene Nykabing Falster, Naestved, Holbask og Roskilde.

Ogsa faerre effektive udsaettelser
At antallet af afsluttede udsaettelsessager er faldet, kan skyldes to
forskellige ting. P& den ene side kan det vaere udtryk for et reelt

. R . Antallet af afsluttede
mindre sagspres: Der opstar faerre sager om udsaettelser. Pa den

udszettelsessager er

anden side kan det veere udtryk for, at domstolene i gennemsnit én ting - en anden er
bruger leengere tid pa den enkelte sag, og at der derfor gradvist antallet af effektive
opbygges en sagspukkel. udsaettelser af lejere,

Derfor kan man videre kigge pa antallet af effektive udseettelser -

altsa hvor mange sager, der reelt farer til, at en lejer ma forlade et ... men ogsa dette tal
lejemal. Og 0gsa her er historien entydig: Der bliver feerre og er faldet markant
faerre effektive udseettelser. gennem arene

Ser man pa forste halvar af 2020 og sammenligner med forste
halvar for ti ar siden, er antallet af effektive udsaettelser faldet
med mere end 60 procent. Og kigger man bare fem ar tilbage,
kan man registrere et fald pa over 22 procent i antallet af effektive
udsaettelser.
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Antal effektive udszettelser i forste halvar af et ar,
2008-2020
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Kilde: boligstat.dk og egne beregninger

Ogsa hvad angar antallet af effektive udsaettelser er der fald i hele
Danmark - men i saerlig grad i hovedstadsomradet. Alene i Frede-
riksberg og Kebenhavns retskredse er antallet af effektive udsaet-
telser i det farste halvar af 2020 mere end halveret siden 2016 -
og i Kebenhavns omegn og i Nordsjaelland er faldet af effektive
udseettelser pa fem ar faldet med over en tredjedel. Bade i
Lyngby og Kebenhavns retskredse var der i forste halvar af 2020
kun ca. 1/3 af det antal effektive udsaettelser, man sd i forste
halvar af 2016.

Samlet udvikling i antal effektive udsaettelser i forste
halvar af et ar fordelt efter omrader, 2016-2020
Jylland

Fyn

Sjeelland og ger

Kgbenhavns omegn

Kgbenhavn og Frederiksberg

-60% -40% -20% 0%

Kilde: boligstat.dk og egne beregninger.

Note: "Kgbenhavns omegn” er defineret som retskredsene Hillerad,
Helsingar, Lyngby, Glostrup og Bornholm. ”Sjaelland og ger” er define-
ret som retskredsene Nykabing Falster, Naestved, Holbaek og Roskilde.
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Fra forste halvar
2016 til forste halvar
2020 faldt antallet af
faktiske udsaettelser
med over 22 pct. pa
landsplan

| Kebenhavns rets-
kreds er antallet af
effektive udsaettelser
faldet med naesten
2/3 fra forste halvdel
af 2016 til ferste
halvdel af 2020
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Positive konjunkturer kan forklare meget - men

ikke ngdvendigvis alting

At udviklingen i antallet af udsatte lejere har veeret sa positiv gen-

nem _de sene_ste ti ar, kan sands_ynhgws i hgj grad forklares med Bedre samfundsako-
positive konjunkturer. dkonomisk fremgang i samfundet skaber nomi og skonomisk
bade bedre gkonomiske muligheder for de mest skrgbelige lejere vaekst gavner ogsa
- o9 lejere, der seettes ud af et lejemal, har typisk en svag tilknyt- de svage lejere
ning til arbejdsmarkedet - og det giver bedre muligheder for at

handtere sagerne.

En vis del af udviklingen ma ogsa kunne tilskrives, at man i den al-
mene sektor (og i kommunerne) er blevet endnu dygtigere til at

o . . Noget af udviklingen
handtere de prekaere sager. VIVE - Det Nationale Forsknings- og

kan ogsa skyldes, at

Analysecenter for Velfaerd - viste i en rapport fra 2015, at der var boligorganisatio-
betydelige forskelle i, hvordan kommunerne og boligorganisatio- nerne og kommu-
nerne handterer udsaettelsessager. nerne handterer de

sveere sager bedre

Fordeling af udszaettelser pa tveers af lejeboligmarke-
det

Husstande med en fogedsag eller en effektiv ud-
saettelse bor oftere til leje i almene boliger end i
privatudlejede boliger.

En undersagelse fra VIVE viste, at i 2013 boede
65 pct. af husstandene med en fogedsag til leje i
almene boliger. 57 pct. af de effektive udsaettelser
i 2013 ramte lejemal i almene boliger.

Samme unders@gelse viste, at 27 ud af de 94
kommuner, der indgik i analysen, i perioden
2007-2013 havde flere udsaettelser i den almene
sektor, end man kunne forvente ud fra borgernes
sociogkonomiske baggrund.

Kilde: Christensen, G., Jeppesen, A.G., Kjaer, A.A. & Markwardt, K.
(2015):Udseettelser af lejere - udvikling og benchmarking. Lejere bergrt
af fogedsager og udsaettelser i perioden 2007-2013. Kgbenhavn: VIVE
- Det Nationale Forsknings- og Analysecenter for Velfaerd, s. 13, 45.
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Der kan desuden vaere andre og supplerende forklaringer - f.eks.
at konfliktniveauet i lejesektoren generelt er nedadgaende, og at
flere og flere sager handteres af de involverede selv, sdledes at
man ikke behgver ga rettens gang. En sddan tendens har Ejend-
omDanmark tidligere peget pa i en analyse, der viste, at der bade
er feerre sager i huslejenaevnene, og at antallet af delte afgorelser i
huslejenaevnene er steget markant.

Det mest sandsynlige er, at alle tingene gar sig geeldende: Positive
gkonomiske konjunkturer skaber et bedre grundlag for bade lejere
og udlejere at handtere de sveere sager pd; den almene sektor og
kommunerne er blevet endnu dygtigere til at handtere sagerne;
og i den private sektor har man generelt oplevet et faldende kon-
fliktniveau.
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Og en supplerende
forklaring kan veere,
at der generelt er et
lavere konfliktniveau
pa lejeboligmarkedet
- sddan som Ejend-
omDanmark tidligere
har vist i en analyse
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Om denne analyse

| ejendomsbranchen skaber man de fysiske rammer, som er afgerende for dan-
skernes trivsel og udvikling, og derfor har ejendomsbranchen et stort ansvar for
liv og vaekst i Danmark. Som ejendomsbranchens erhvervsorganisation tager vi
i EjendomDanmark dette ansvar alvorligt og bidrager lsbende med indsigt, ana-
lyse og viden om forhold, der er relevante for ejendomsbranchen og samfundet.

Det er tilladt at citere fra denne analyse med tydelig kildeangivelse og henvis-
ning til EjendomDanmark.

Denne analyse er udarbejdet af seniorrddgiver Morten Jarlbaek Pedersen, cand.
scient. pol., Ph.D.

Kontakt

Hvis du vil vide mere om udviklingen i antallet af udsaettelsessager eller
EjendomDanmark og den danske ejendomsbranche, kan du kontakte seni-
orradgiver Morten Jarlbaek Pedersen pa mjp@ejd.dk

Du kan 0gsa laese mere pa www.ejd.dk.



