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Bemaerkninger til hering over forslag til bekendtgarelse
om tilskud til energibesparelser og energieffektiviseringer i
bygninger til helarsbeboelse

EjendomDanmark takker for muligheden for at give kommentarer til den
nye bekendtggarelse om tilskud til energieffektiviseringer i heldrsbeboede
bygninger.

Nedenfor findes ferst vores generelle bemaerkninger til bekendtgarelsen,
hvorefter falger en raekke mere specifikke bemaerkninger til bekendtgoerel-
sens enkelte dele.

Overordnede bemaerkninger til bekendtgerelsen

Ejendomsbranchen spiller en nagglerolle i den gronne omstilling, da der i de
danske ejendomme er et stort potentiale for energieffektiviseringer, der re-
ducerer behovet for en omkostningstung udbygning af den danske VE-pro-
duktionskapacitet. Ydermere - om end ikke af relevans for den direkte ener-
gibesparelsesindsats - er bygninger og ejendomme ogsd uomgaengelige at
tage med i overvejelserne om opbygning af lagerkapacitet, klimasikring, ud-
bygning af ladekapacitet for elbiler, kildesortering af affald m.m. | forleen-
gelse af denne erkendelse har EjendomDanmark tre overordnede bemaerk-
ninger til bekendtgegrelsen.

Malretning af midlerne

EiendomDanmark ser med en vis skepsis pa tankerne om at malrette mid-
lerne, idet den foresldede malretning overser de store energieffektivise-
ringspotentialer, der findes i den aeldre bygningsmasse i de starre byer. Her
gar indsatsen for energireduktion nemlig ikke tilstraekkelig hurtigt, hvilket
ikke mindst skyldes manglende skonomiske incitamenter og gevinster for
ejendomsejerne ved en sadan indsats.

Behov for en kritisk evaluering af indsatsen

De mangeartede offentlige tilskudsordninger, der findes pa klima- og ener-
giomradet, ngdvendigger et vedvarende og kritisk blik pd, om effekten af
indsatsen er tilstraekkelig. EjendomDanmark skal derfor anbefale, at man
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allerede nu planlaegger en kritisk evaluering af indsatsen, der ikke mindst
skal have gje for den for bade virksomheder og tilskudsmyndighed med
ordningerne forbundne administration. Det er vores umiddelbare forvent-
ning, at en mindre fragmenteret og simplere indsats kan vise sig mere effek-
tiv.

Behov for bedre information og radgivning

Der findes pa energiomradet en del stotteordninger af forskellig karakter.
EjendomDanmark har tidligere foreslaet, at der - fx i regi af Energistyrelsen
eller Erhvervsstyrelsen - oprettes en "one-stop-shop”, der skal samle og yde
radgivning om de forskellige tilskudsordninger. Vi vil gerne benytte denne
lejlighed til at gentage dette forslag.

Bemeaerkninger til forslagets enkelte dele
EjiendomDanmark har falgende kommentarer til visse af forslagets enkelte
bestemmelser.

Positivliste over tilskudsberettigede arbejder (§ 4, stk. 1)
Energistyrelsen foreslar at udvide positivlisten over arbejder, der kan danne
grundlag for stottetilsagn.

EiendomDanmark vurderer, at denne udvidelse bade er gnskvaerdig og ef-
tertragtet. Det er dog samtidig EjendomDanmarks vurdering, at man ved at
operere med en sd stramt defineret positivliste risikerer ud udelukke nye og
innovative Igsninger, der kan have samme eller storre effekt end de pa posi-
tivlisten figurerende arbejder. Dette gaelder ikke mindst i § 4, stk. 1, nr. 3 om
bygningsdrift, hvor positivlisten er meget indskraenket. EjendombDanmark
skal derfor foresla, at positivlisten udvides med en generel passus, der tilla-
der Energistyrelsen at give tilskud til andre og nye lgsninger, der har samme
effekt som arbejderne pa positivlisten.

Malretning af tilskud (§ 9)

Energistyrelsen foreslar at mindst 60 pct. af tilskudsmidlerne “reserveres til
energiforbedringsprojekter, der inkluderer energiforbedringstiltag vedra-
rende bygningers forsyning”.

EiendomDanmark vurderer, at denne reservation synes ungdvendig og alt
for indskraenket i sit omfang. Ydermere udelukker reservationen de facto
store dele af ejendomsbranchen fra at gere brug af tilskuddet - selvom det
er selvsamme ejendomsbranche, der skal foretage en stor del af de investe-
ringer, som tilskudsordningen skal fremme. Det er desuden EjendomDan-
marks vurdering, at der ikke i den politiske aftale kan findes grundlag for en
sa voldsom reservation, som Energistyrelsen foreslar.
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Samspil mellem lejelovgivning og statteordning (§ 10, stk. 6)
Energistyrelsen foreslar, at tilskud efter denne ordning skal fratraekkes ”i
den forbedringsudgift, hvoraf udlejer beregner en eventuel lejeforhgjelse”,
og at udlejer forpligtes til at informere lejer herom.

EiendomDanmark vurderer, at grgnne investeringer i ejendomme er bredt
anerkendt som en af de hurtigste og samfundsgkonomisk mest effektive
veje til at na de politiske mal pa klimaomradet. For at sikre en hurtig og smi-
dig, gren omstilling af samfundet er det sdledes nedvendigt at sikre, at der
foretages klimainvesteringer i ejendomme. Derfor det ogsa er nedvendigt
generelt at skabe tilskyndelse hertil i reguleringen fx ved at undlade at lade
den direkte stotte til klimaforbedringer fratraekke forbedringsudgiften.
Dette vil styrke ejendomsbranchens grenne investeringer uden at have di-
rekte betydning for de offentlige finanser. EjendomDanmark skal derfor fo-
resla, at denne bestemmelse udgar.

Ydermere vurderer EjendomDanmark, at bestemmelsen om, at udlejere er
forpligtet til at informere lejere, her synes unadvendig, da der er tale om et
administrativt krav, der skal laeagges oven i de i forvejen anselige proceskrav
- reguleret i lejeloven og boligreguleringsloven - der paleegges udlejere i
forbindelse med forbedringsarbejder.

Betingelser for tilsagn om stotte (8§ 11-17)
Energistyrelsen foreslar en raekke detaljerede krav til de projekter, hvortil
der kan ydes tilskud.

EiendomDanmark vurderer, at der kan vaere behov for sddanne krav, men at
kravene som udgangspunkt kan synes meget detaljerede. Der kan saledes
vaere en risiko for, at den administrative byrde ved ans@gning bliver meget
stor, hvilket bade kan reducere den faktiske effekt af tilskuddet og maske
endda helt afholde flere potentielle ans@gere fra at sege. Derudover kan de
detaljerede krav betyde, at eventuelle nye og innovative Igsninger helt ude-
lukkes fra s@gefeltet, hvilket vil vaere uheldigt. EjendomDanmark skal derfor
anbefale, at Energistyrelsen genbesgger kravene med henblik pa at disse
forsimples.

Ansogning om udbetaling af stotte (§§ 22-25)
Energistyrelsen foreslar en raekke krav til ansggning om endelig udbetaling
af stotte til projekter, hvortil der er givet tilsagn om stotte.

EiendomDanmark vurderer, at totrinsmodellen med farst at skulle sgge om
tilsagn om statte for derefter at skulle sgge om selve statten er unadig bu-
reaukratisk og i stedet ber erstattes af en model, der kombinerer tro-og-

love med malrettet stikprovekontrol. EjendomDanmark anbefaler derfor, at




4/4

Energistyrelsen i sin administration af statteordningen bevaeger sig mere i
retning af risikobaseret administration frem for den administrativt tunge
model, der er foresldet. Dette vil ggre bade ansggningsprocessen og admi-
nistrationen af ordningen betydeligt mere smidig.

Tilbagebetaling af uberettiget udbetalt stotte (§ 31, stk. 2)
Energistyrelsen foreslar, at tilbagebetaling af uberettiget udbetalt stotte
skal ske senest 14 dage efter pakrav.

EiendomDanmark vurderer, at denne tidsfrist for mange - isser mindre -
virksomheder vil vaere meget kort, hvorfor vi skal anbefale, at den saettes op
til fx 30 dage. Alternativt vil den procesrisiko, der altid og uden undtagelse
forefindes, nar der sgges om statte som denne (ikke mindst til byggeprojek-
ter, der lgbende skal tilpasses de fysiske forhold, der arbejdes under), vaere
alt for hgj.

| EjendomDanmark haber vi, at disse kommentarer kan bruges af Energisty-
relsen til at kvalitetssikre bekendtgerelsen yderligere, og i dette arbejde star
EjendomDanmark naturligvis til radighed for uddybende kommentarer.

Med venlig Ihilse[n

Underdirektoer



