e
-
~

EJENDOM
DANMARK

ANALYSE - SAMFUND, gKONOMI OG EJENDOMME
Efter coronakrisen: Genstart Danmark

Resumé

Coronakrisen har ramt Danmark hardt, og der er derfor behov for en akut
kickstart af gkonomien.

En sadan kickstart ma nedvendigvis ga pa flere ben, hvis den for alvor skal
have effekt. Den skal bade sikre privatforbruget og styrke konkurrenceev-
nen og produktiviteten. Derudover skal den holde handen under bolig- og
ejendomsmarkedet, der bade fungerer som finansiel sikkerhed og pant for
danskerne og danske virksomheder, og som samtidig er en vigtig kilde til
gkonomiske aktivitet i andre sektorer - f.eks. byggeri og handvaerk.

En genstartspakke til 28 mia. kroner (efter tilbagelgb og adfeerd), der tager
hajde for alle disse tre elementer, kan skabe op mod 25.000 jobs.

Finans- og beskaeftigelseseffekter af den samlede genstartspakke

Effekt
(fuldtidsbeskeaeftigede)

(o] 10.000 20.000 30.000

m Szt gang i privatforbruget igen
Styrk konkurrenceevnen og produktiviteten

m Hold handen under bolig- og ejendomsmarkedet

Kilde: Danmarks Statistik, Finansministeriet og egne beregninger.
Note: Uddybende grundlag for figuren fremgar af oversigterne i selve analysen. Udgiften
er angivet i mio. kroner efter adfaerd og tilbagelab.
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Coronakrisen har ramt dansk gkonomi hardt

Danmark star midt i en gkonomisk krise, som den aldrig er set for.

Folketinget har derfor vedtaget historisk store, statslige hjaelpe-
pakker, finanssektoren har slaekket pa kreditvilkarene, og udlejere
yder henstand i stor stil. Alle dele af samfundet bidrager for at af-
bade de negative konsekvenser af coronavirus i Danmark.

Men krisen er efterhdnden tradt ind i en ny fase: Fra at handle om
en akut handtering af smittespredningen i samfundet, skal der nu
fokus pa, hvordan samfundsskonomien igen kommer op i gear.
Krisen er gaet fra at vaere en sundhedskrise til at veere en gkono-
misk krise.

Nodvendigt med en samlet skonomisk gen-
startspakke med flere elementer

Den gkonomiske del af coronakrisen er sa massiv og sa allesteds-
naervaerende, at der er behov for brede og omfattende tiltag for
at fa sat ordentlig gang i dansk skonomi igen.

Dansk gkonomi har traditionelt set to store vaekstmotorer: Privat-
forbruget og eksporten. En genstart af Danmark efter coronakri-
sen skal derfor bade styrke danskernes forbrugsmuligheder og
den hjemlige efterspargsel, og den skal sikre og styrke danske
virksomheders konkurrenceevne og produktivitet.

Samtidig har danskerne og de danske virksomheder et stort be-
hov for finansiel sikkerhed og stabile, finansielle muligheder; en
geeldskrise skal undgas, og virksomhederne skal have muligheder
for at hente penge til investeringer i vaekst. Derfor kraeves det
0gsa af en genstartspakke, at den holder hdnden under bolig- og
ejendomsmarkedet, der fungerer som finansiel sikkerhed, pant og
investeringsobjekt for store dele af dansk gkonomi.

Og disse tre elementer skal styrkes samlet, hvis Danmark skal
godt gennem coronakrisen - men ggres det ordentligt, kan det
sikre op mod 25.000 jobs.
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Coronakrisen er gaet
fra at veere en sund-

hedskrise til at vaere

en gkonomisk krise

Der er behov for en
bred genstartspakke,
der bade satter gang
i privatforbruget,
styrker konkurrence-
evnen og holder han-
den under bolig- og
ejendomsmarkedet
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Beskaeftigelseseffekten af den samlede genstarts-

pakke
30.000
m 1: Midlertidig momslempelse
25.000 m 2: Fremrykket forhgjelse af
beskaftigelsesfradrag
3: Seenkning af selskabsskat
20.000
4: Afskaffelse af
daekningsafgift
15.000
5: Digitaliseringspuljer
10.000
m6: Afskaffelse af
tinglysningsafgift
5.000 7: Normalisering af

generationsskiftebeskatning
af ejendomsvirksomheder

m 8: Ny model for
ejendomsavancebeskatning

., 1N

Ekstra fuldtidsbeskaftigede

Kilde: Danmarks Statistik, Finansministeriet og egne beregninger.
Note: Uddybende grundlag for figuren fremgar af oversigterne laen-
gere nede.

Sat gang i privatforbruget igen

Den nemmeste vej til at styrke danskernes privatforbrug er hurtigt
at sikre danskerne flere penge mellem handerne - i hvert fald
midlertidigt. Det kan dog vaere dyrt for statskassen og have be-
tydning for finanspolitikken langt ud i fremtiden.

Men det er muligt at styrke danskernes privatforbrug pa en made,
sa det har en stor effekt her og nu, og hvor der kun er tale om en
engangsudgift for statskassen - frem for en varig lempelse:

En midlertidig saenkning af momsen i en periode pa tre maneder
og en fremrykning af den forhgjelse af beskaeftigelsesfradraget,
som ellers farst traeder i kraft i 2021 og 2022. Tilsammen kan disse
to tiltag skabe ca. 4.200 jobs.
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En samlet
genstartspakke til ca.
28 mia. kroner efter
tilbagelgb og adfaerd
kan skabe ca. 25.000
job i Danmark

Privatforbruget kan
sparkes i gang igen
vha. en senkning af
momsen, ...

...det er dyrt, men
det kan gores midler-
tidigt

Og samtidig kan den
aftalte forhgjelse af
beskaftigelsesfra-
draget rykkes frem
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Effekter af to tiltag til at seette gang i privatforbru-

get igen
F|n.a.ns Udgift efter Forventet
politisk adfeerd og iobeffekt
treek tilbagelagb !

1: Midlertidig 22.000 17_.200 +3.900.

momslempelse mio. kr. mio. kr.

2: Fremrykket

forhaojet beskaef- >00 300 +300

) mio. kr. mio. kr.

tigelsesfradrag

Total 22.500 17_.500 +4.200
mio. Kr. mio. kr.

Kilde: Danmarks Statistik, Statistikbanken: SKAT, Finansministeriet
(2017): Opdaterede finanseffekter: dokumentationsnotat og egne be-
regninger.

Styrk konkurrenceevnen og produktiviteten
Konkurrenceevnen og produktiviteten i de danske virksomheder
er afgarende for, at en skonomisk genopretning kan finde sted.
En indsats for at styrke produktivitet og konkurrenceevne bgr ga
pa to ben:

1) Der skal fjernes barrierer for investeringer og konkurrence-
evne ved f.eks. at fjerne eller reducere saerskatter og afgif-
ter

2) Virksomhedernes udvikling skal hjeelpes pa vej ved f.eks. at
investere offentlige midler i styrket infrastruktur og forsk-
ning

En lempelse af selskabsskatten vil styrke de danske virksomheder
i konkurrencen med udlandet og tiltraekke udenlandske investerin-
ger til Danmark. Selskabsskatten er i dag pa 22 procent, hvilket er
hajere end i flere andre lande i Europa. En saenkning af denne skat
med to procentpoint vil skabe over 5.000 jobs i Danmark.

Et andet tiltag er en afskaffelse af daekningsafgiften. Denne afgift
betaler man kun i visse kommuner, og den haammer derfor udvik-
lingen i virksomhederne i udvalgte egne af landet. Det er ikke hen-
sigtsmaessigt i en situation, hvor der er behov for et ekstraordi-
neert laft af konkurrenceevnen overalt.

e
-
~

EJENDOM
DANMARK

En styrkelse af dan-
ske virksomheders
konkurrenceevne er
afgerende, hvis gko-
nomien skal pa fode
igen

Dette kan ske ved en
saenkning af sel-
skabsskatten og en
afskaffelse af deek-
ningsafgiften
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For de ramte virksomheder er daekningsafgiften desuden en fast
udgift, der ikke falder, hvis omsaetningen gar ned. En afskaffelse af
daekningsafgiften kan give 3.500 jobs.

Effekter af to tiltag til styrke konkurrenceevnen

Finans Udgift efter

politisk adfeerd og Z%Z;Ztkit
traek tilbagelgb J
3: Seenkning af 6:OOO 4:000 + 5100,
selskabsskatten mio. kr. mio. kr.
4: Afs.kaffelse. af 2:300 900 + 3500
daekningsafgift mio. Kr. mio. Kkr.
Total 8f300 4.'900 + 8.600
mio. Kr. mio. kr.

Kilde: Danmarks Statistik, Statistikbanken: SKAT, Finansministeriet
(2017): Opdaterede finanseffekter: dokumentationsnotat og egne be-
regninger.

Disse tiltag kan ydermere kombineres med et generelt byrde- og
afgiftsstop, som skal sikre, at konkurrenceevnen ikke udhules ad

anden vej.
Men alt dette kan naeppe gore det alene. En samlet genstarts- Derudover kan der
pakke ber ogsa styrke den digitale infrastruktur i Danmark, da investeres mere i den

digitale infrastruktur,

denne er en afggrende konkurrenceparameter og en kilde til en
som er en forudseet-

vedvarende og positiv udvikling i produktiviteten. Derfor bar en . .
) ) o s ning for en fortsat di-

genstartspakke helt konkret indeholde en midlertidig pulje til ud- gitalisering af er-

rulning af det nye 5G-netvaerk og en midlertidig pulje til test af hvervslivet

nye digitaliseringsprojekter i virksomheder.

Konkret foreslar EjendomDanmark, at Energistyrelsens 5G-hand-
lingsplan for Danmark udvides med en pulje pa 500 mio. kroner
saledes, at staten medfinansierer en del af den feelles infrastruktur
og derved sikrer en hurtigere udrulning til gavn for bade virksom-
heder og forbrugere. P& kort sigt vil disse investeringer skabe ar-
bejdspladser i teknik- og byggebranchen, og statens midler kan
ydermere malrettes omrader med saerligt behov for at skabe
bedre grobund for nye forretningsmuligheder.
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Effekter af to tiltag til at udvikle produktiviteten

Finans Udgift efter

politisk adfeerd og !;%Z;Ztkit
traek tilbagelgb J
. 500 300
: - +

5a: 5G-pulje mio. kr. mio. kr. 300.

5.b: D|g|t.aI|se- .50 _30 +100

ringspulje mio. kr. mio. Kkr.

Total _550 .330 + 400
mio. Kr. mio. kr.

Kilde: Danmarks Statistik; Finansministeriet (2017): Opdaterede finans-
effekter: dokumentationsnotat og egne beregninger.

Hold handen under ejendoms- og boligmarkedet
Corona-krisen presser ogsa bolig- og ejendomsmarkedet i Dan-
mark. Og dette kan vise sig problematisk, da investeringer og sik-
kerheder i fast ejendom er en betydelig del af det finansielle sy-
stem, som danskerne og danske virksomheder er afhaengige af.

En genstart af Danmark bar derfor ikke alene sikre danskernes pri-
vate forbrug og forbedre virksomhedernes udviklings- og investe-
ringsmuligheder; den skal ogsa sikre, at bolig- og ejendomsmarke-
det fortsat udvikler sig positivt. Hvis dette skal ske, skal der saet-
tes ind pa to parametre:

1) Bolig- og lanemarkedet skal holdes i gang

2) Skattebehandlingen af ejendomsvirksomheder skal under-
stotte aktive investeringer

@nsker man at saette gang i boligmarkedet og samtidig at skabe
bedre muligheder for borgere og virksomhederne at hente lanefi-
nansiering, kan man afskaffe tinglysningsafgiften. Denne afgift er
en afgift pa selve den finansielle transaktion, nar der handles boli-
ger eller optages 1an med pant m.m.; fijernes afgiften, bliver disse
transaktioner billigere og nemmere. En afskaffelse af tinglysnings-
afgiften kan give 7.500 jobs.

@nsker man samtidig at gere det nemmere for ejendomsvirksom-
heder at investere i ejendommene - f.eks. sd der skabes aktivitet i
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Men det er ikke nok
at sikre privatforbrug
og konkurrenceevne
- ogsa bolig- og
ejendomsmarkedet
skal holdes oven
vande

En afskaffelse af ting-
lysningsafgiften kan
fa betydning for bo-
ligmarkedet og for
f.eks. virksomheders
mulighed for at hente
finansiering
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byggebranchen, hos handvaerkere m.m. - er en afskaffelse af ting-
lysningsafgiften dog ikke n@dvendiguvis tilstraekkelig. Der skal ogsa
kigges pa de steder, hvor reglerne hiver likviditet ud af ejendoms-
markedet.

F.eks. kan man kigge naermere pa den saerlige generationsskifte-
beskatning, som rammer ejendomsvirksomheder, og lade disse
virksomheder fglge de samme regler for generationsskifter som
alle andre virksomheder. Og dertil kan reglerne for ejendomsavan-
cebeskatning ved salg af ejendomme lempes ved at indfere en
pantebrevsmodel, sa ejendomsavancebeskatningen bliver fordelt
over en leengere periode - det vil sikre lempeligere beskatning her
og nu, men ikke have stgrre effekter pa de offentlige finanser.
Disse to tiltag kan tilsammen give over 4.000 jobs.

Effekter af tre tiltag til at holde handen under bolig-
markedet og styrke investeringerne i danske ejen-
domme

Finans Udgift efter

politisk adfzerd og Z%Z;Ztkit
traek tilbagelgb J
§: Afska.ffelse af 7 000 4.900
tinglysnings- . . + 7.500.
. mio. Kr. mio. kr.
afgift
7: Normalisering
af skat pa gene- SOO ?OO +2.000
. . mio. kr. mio. kr.
rationsskifter
8 Ny model for 2100 250
ejendomsavan- ) . +2.200
. mio. kr. mio. kr.
cebeskatning
Total 9f600 5.'250 +11.700
mio. Kr. mio. kr.

Kilde: Danmarks Statistik, Statistikbanken: SKAT, Finansministeriet
(2017): Opdaterede finanseffekter: dokumentationsnotat og egne be-
regninger.

Note: Beregningen af jobeffekten af en normalisering af generations-
skiftebeskatningen for ejendomsvirksomheder er sket med en anden
model end de gvrige forslag.
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Der skal ogsa kigges
pa regler, der hiver
likviditet ud af ejen-
domsmarkedet -
f.eks. generations-
skifte- og ejendoms-
avancebeskatning
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Om denne analyse

| ejendomsbranchen skaber man de fysiske rammer, som er afggrende for dan-
skernes trivsel og udvikling, og derfor har ejendomsbranchen et stort ansvar for
liv og vaekst i Danmark. Som ejendomsbranchens erhvervsorganisation tager vi
i EjendomDanmark dette ansvar alvorligt og bidrager Igbende med indsigt, ana-
lyse og viden om forhold, der er relevante for ejendomsbranchen og samfundet.

Det er tilladt at citere fra denne analyse med tydelig kildeangivelse og henvis-
ning til EjendomDanmark.

Denne analyse er udarbejdet af politisk-gkonomisk konsulent Anders Gade Jep-
pesen, cand. polit., analytiker Christian Deichmann Haagerup, cand. polit. og se-
niorradgiver Morten Jarlbaek Pedersen, cand. scient. pol., Ph.D.

Kontakt

Hvis du vil vide mere om EjendomDanmarks forslag til en gkonomisk gen-
startspakke eller EjendomDanmark og den danske ejendomsbranche, kan
du kontakte politisk-gkonomisk konsulent Anders Gade Jeppesen pa
agj@ejd.dk.

Du kan ogsa laese mere pa www.ejd.dk.



