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(Styrkelse af lejerne)

§1

I lov om leje, jf. lovbekendtgarelse nr. 927 af 4.
september 2019, som endret ved 8 3 i lov nr. 359 af 4. april
2020, foretages fglgende &ndringer:

1. 184, stk. 5, indseettes efter »stk. 2«: » og 3«.

2. Efter 8§ 6 indseettes:

»8 6 a. Det er ikke tilladt for udlejere at tilbyde lejere be-
taling eller anden form for ydelse med det formal at fa lejer-
en til at bringe lejeforholdet til ophar.

Stk. 2. Lejeren kan kreeve lejeforhold, som bringes til op-
hagr som falge af betaling, som er ydet i strid med stk. 1, re-
etableret pa uaendrede vilkar. Reetablerede lejeforhold anses
for indgéet pa tidspunktet for indgaelsen af det opharte leje-
forhold.

Stk. 3. Betalinger ydet i strid med stk. 1 kan ikke kraeves
tilbagebetalt.

Stk. 4. Overtreedelse af stk. 1 straffes med bgde eller
feengsel indtil 4 maneder, medmindre hgjere straf er for-
skyldt efter anden lovgivning.

Stk. 5. Der kan palaegges selskaber mv. (juridiske perso-
ner) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.«

3. 1 8 47 indsattes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Ved sammenligningen af lejemal efter stk. 2 til-
leegges det veegt, nar lejen i sammenligningslejemal har va-
ret genstand for sarskilt pravelse.«

Stk. 3 og 4 bliver herefter stk. 4 og 5.

4.1 8 47 a, stk.1, indszttes efter »stk. 2, 1. pkt.«: », og stk.
3«,

5. 1849, stk. 2, indsettes efter »stk. 2«: » 0g 3«.

Transport- og Boligmin., j.nr. 2020-1418

6. Efter 8 107 indsaettes:

»§ 107 a. Udlejeren skal inden for to uger fra den endeli-
ge afgarelse meddele beboerreprasentationen, nar der treef-
fes afgarelser om lejeforhold, som giver en lejer helt eller
delvist medhold og ikke angar husordenssager i den eller de
ejendomme, som beboerreprasentationen vedrgrer. | ejen-
domme, hvor der ikke findes en beboerreprasentation, skal
udlejeren inden for to uger fra den endelige afggrelse med-
dele samtlige lejere, nér der treeffes afgarelser om lejefor-
hold, som giver en lejer helt eller delvist medhold og ikke
angar husordenssager i ejendommen.

Stk. 2. Meddelelsen skal gives skriftligt og indeholde op-
lysning om tvistens emne og afgarelsens resultat. Meddelel-
sen skal tillige indeholde kopi af den trufne afgarelse. Inde-
holder meddelelsen ikke disse oplysninger, er den ugyldig.
De oplysninger, der er nevnt i 1. pkt., kan gives digitalt,
herunder ved at gare oplysningerne tilgeengelige pa en digi-
tal platform, nér udlejeren har givet lejeren meddelelse her-
om.

Stk. 3. Overtredelse af stk. 1 straffes med bgde eller
feengsel indtil 4 méneder, medmindre hgjere straf er for-
skyldt efter anden lovgivning.

Stk. 4. Der kan paleegges selskaber mv. (juridiske perso-
ner) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.«

§2

I lov om midlertidig regulering af boligforholdene, jf.
lovbekendtggrelse nr. 929 af 4. september 2019, som a&ndret
ved § 2 i lov nr. 134 af 25. februar 2020, foretages folgende
&ndringer:

1. 185, stk. 2, 1. pkt., udgér »vaesentligt«.

2. 185, stk. 2, 1. pkt., indszttes efter »§ 47, stk. 2«: » 0g 3,
og »stk. 3 0g 4« &ndres til: » stk. 3-5«.
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3. 1 § 5 indseettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. For et lejemal kan forbedres gennemgribende ef-
ter stk. 2, skal huslejenzvnet ved besigtigelse konstatere, at
lejemalet har en stand, som pa tidspunktet for besigtigelsen
muligger en veesentlig forggelse af det lejedes veerdi. Hus-
lejenzevnet skal gennemfare besigtigelsen inden for fire uger
fra modtagelsen af anmodningen. Huslejengvnet skal frem-
sende afggrelse herom til udlejeren senest to uger efter be-
sigtigelsen. Afggrelsen har gyldighed i tre ar.«

Stk. 3-10 bliver herefter stk. 4-11.

4. 185, stk. 5, 3. pkt., der bliver stk. 6, 3. pkt., udgar »vee-
sentligt«.

5. 185, stk. 7, 1. pkt., der bliver stk. 8, 1. pkt., indseettes ef-
ter »§ 47, stk. 2«: » 0g 3«.

6. 1 § 5, stk. 10, der bliver stk. 11, @ndres »stk. 9« til: »stk.
10«, og »stk. 1-8« @ndres til: »stk. 1-9«.

7.187,stk. 2, 1. pkt., indsattes efter »§ 47, stk. 2«: » 0g 3«.
8. 187, stk. 2, 2. pkt., @ndres »stk. 8« til: »stk. 9«.

9. § 39, stk. 1, affattes saledes:

»Indbringelse af sager for huslejengvnet skal ske skrift-
ligt. Den ngdvendige dokumentation skal vedlaegges. Ved
indbringelse af sager for huslejengvnet skal der betales et
belgb pa 314 kr. for hver sag. Ved indbringelse af sager ef-
ter § 59 a, stk. 4, i lov om leje betales et belgb pa 524 kr.
Ved indbringelse af sager efter § 5, stk. 3, betales et belgh
pa 4.000 kr. Belgbene i 3.-5. pkt. er fastsat i 2020-niveau.
Belabene reguleres én gang arligt efter udviklingen i Dan-
marks Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode
sluttende i juni maned aret fer det finansar, reguleringen ve-
drgrer. Belgbene afrundes til nsermeste hele kronebelgb.«

10. 1 8§ 39, stk. 2, &ndres »2.080« til: »6.000«, og »2014-ni-
veau« andres til: »2020-niveau.

11. Efter § 40 indseettes:

»§ 40 a. Ved behandling af sager, hvori spargsmalet om
fordelingen af arbejderne mellem vedligeholdelse og forbed-
ring indgar, skal huslejenzvnet indhente relevante oplysnin-
ger fra Grundejernes Investeringsfond, nar huslejenaevnet
inden for de seneste tre ar, i henhold til § 61 b, stk. 2, har
modtaget orientering om, at ejendommen har veeret udtaget
til kontrol. Dette galder dog ikke sager om forhandsgodken-
delse efter 88 59 a 0g 59 b i lov om leje.

Stk. 2. Boligministeren kan fastsatte nermere regler om
huslejenzevnenes adgang til oplysninger fra Grundejernes
Investeringsfond, herunder at afgarelserne gares tilgeengeli-
ge pa en digital platform.«

12. 1 § 42, stk. 5, 4. pkt., indsattes efter »8§ 43 og 44«: »,
samt udlejerens meddelelsespligt efter § 107 a i lov om le-
je«.

13. Efter § 61 a indsaettes:

»8§ 61 b. Grundejernes Investeringsfond skal indhente op-
lysninger fra huslejenavnet, nar fonden behandler sager,
som omhandler fordeling af arbejderne mellem vedligehol-
delse og forbedring.

Stk. 2. Nar Grundejernes Investeringsfond foretager kon-
trol i en ejendom, skal fonden orientere huslejengevnet her-
om senest to uger efter, at kontrollen er afsluttet.«

83

Stk 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2020.

Stk. 2. Lovens 8§ 1 og § 2, nr. 2, 3 og 5-13, finder ogsa an-
vendelse pa eksisterende lejeforhold indgdet far lovens
ikrafttraeden.

Stk. 3. Lovens § 2, nr. 3, finder ikke anvendelse pa leje-
mal, hvor en gennemgribende modernisering efter § 5, stk.
2, i lov om midlertidig regulering af boligforholdene er pé-
begyndt eller gennemfart inden lovens ikrafttraeden.
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position. Sidelgbende hermed fremseattes yderligere to lov-

1. Indledning og baggrund forslag vedrgrende aftalens gvrige elementer.

Naerverende lovforslag udmenter den del af den boligpo- Den 27. februar 2019 indgik den daverende regering
litiske aftale af 30. januar 2020, jf. nermere nedenfor, som  (Venstre, Liberal Alliance og Det Konservative Folkeparti)
Vedrﬂrer |ndfﬂrelse af en huslejebremse | Iejemél’ som er Og SOCIa|dem0kratlet, DanSk F0|kepal’tl, EnhedShSten, Radl'



en ekspertgruppe om boligreguleringslovens § 5, stk. 2, om
lejefastseettelse for gennemgribende forbedrede lejemal.

Ekspertgruppen skulle undersgge omfanget og virkninger-
ne af § 5, stk. 2, og komme med anbefalinger til eventuelle
&ndringer af loven. Som et led i ekspertgruppens arbejde
skulle der iveerkseettes en undersggelse af anvendelsen af
boligreguleringslovens § 5, stk. 2. Nar ekspertgruppens rap-
port foreligger, skulle transport- og boligministeren indkalde
partierne til politiske drgftelser.

Det indgik i aftalen, at parterne bag lejelovsforliget af 11.
juni 2014 om forenkling og modernisering af lejelovgivnin-
gen stilles frit i forhold til 8 5, stk. 2,-problemstillingen efter
ekspertgruppens afrapportering og saledes ikke er bundet af
forliget pa dette punkt, nar der skal tages stilling til ekspert-
gruppens anbefalinger.

Ordningen med szrlig lejefastsaettelse for lejemal, som er
gennemgribende forbedrede, indfertes i 1996 med det for-
mal at sikre incitamenter for udlejerne til at modernisere
&ldre og utidssvarende private lejeboliger samtidig med, at
afgraensningen i forhold til omkostningsbestemt husleje blev
preeciseret. 1 2014 blev ordningen tilfgrt krav til ejendom-
mens energimassige stand, idet der indfgrtes krav om, at
ejendommen mindst skal opfylde kravene i energiramme D i
energimarkningen, jf. lov om fremme af energibesparelser i
bygninger, eller alternativt at ejeren udfarer energiforbedrin-

ger for mindst 430 kr. pr. m2 (2020-niveau).

Ordningen i boligreguleringslovens § 5, stk. 2, gaelder ale-
ne for ejendomme, som er omfattet af reglerne om omkost-
ningshestemt lejefastsettelse, det vil sige store ejendomme,
der er beliggende i kommuner, hvor boligreguleringsloven
er geldende. Ordningen indeberer, at huslejen kan fastseet-
tes efter reglerne om det lejedes veerdi i stedet for som om-
kostningsbestemt husleje, nar lejemalet er gennemgribende
forbedret og naermere bestemte krav, herunder til forbed-
ringsinvesteringen, er opfyldt og kan medfgre en veasentlig
hgjere husleje end efter de almindelige regler om omkost-
ningsbestemt husleje. Ordningen kan kun benyttes i forbin-
delse med, at en lejer flytter ud af et lejemal, og en ny lejer
flytter ind.

Ekspertgruppen afgav sin rapport den 29. oktober 2019. |
rapporten er der beskrevet 4 modeller: fuldsteendig ophaevel-
se af ordningen i boligreguleringslovens § 5, stk. 2, (model
A), krav om mindst energiramme C i stedet for mindst ener-
giramme D (model B), forhgjelse af investeringskravet i § 5,
stk. 2, (model C) og forhgjelse af afkastet for almindelige
forbedringer i stedet for § 5, stk. 2,-ordningen (model D). |
tilleeg hertil har ekspertgruppen skitseret tre alternativer:
lovbestemt tilleeg til gennemgribende forbedringer efter bo-
ligreguleringslovens § 5, stk. 2, (alternativ model 1), om-
kostningsbestemt husleje med forhgjet afkast for energifor-
bedringer (alternativ model 2) og justering af margin for det
lejedes veerdi (alternativ model 3).

Ekspertgruppen har ikke gnsket at anbefale bestemte mo-
deller for justering af ordningen, men har alene beskrevet og
analyseret ovennavnte modeller med henblik pa at illustrere

de modeller, som ekspertgruppen finder relevante at pege pa
som udgangspunkt for efterfalgende politiske forhandlinger
om en eventuel justering af ordningen.

Det fremgar af ekspertgruppens undersggelse, at der i dag
er ca. 57.000 holiger, som er udlejet efter boligregulerings-
lovens § 5, stk. 2. Ligeledes fremgar, at de afholdte forbed-
ringsudgifter ved forbedringer efter § 5, stk. 2, i gennemsnit
er ca. dobbelt s& store som den nuvarende belgbsgraense i §
5, stk. 2, og de gennemgribende forbedrede boliger har en
husleje, der i gennemsnit er 81 pct. hgjere end gennemsnittet
for de omkostningsbestemte lejemal.

| forleengelse af ekspertgruppens rapport blev der den 30.
januar 2020 indgaet en aftale imellem regeringen (Socialde-
mokratiet), Dansk Folkeparti, Socialistisk Folkeparti, En-
hedslisten og Alternativet om en raekke initiativer mod kort-
sigtede investeringer i private udlejningsejendomme.

I lyset af de tilvejebragte oplysninger er det aftalepartier-
nes opfattelse, at muligheden for at haeve huslejen efter en
gennemgribende forbedring efter boligreguleringslovens §
5, stk. 2, har vist sig at give mulighed for et noget hgjere af-
kast, end det oprindeligt var tilteenkt med bestemmelsen. Det
har givet stigende huslejer, usikkerhed hos lejerne, som faler
sig underlagt et pres for at flytte, og har fart til mange tvister
mellem lejere og udlejere.

Der anslas at veere 74.600 udlejningsholiger med potentia-
le for gennemgribende forbedring efter § 5, stk. 2. Heraf er
ca. 60 pct. beliggende i en af de store bykommuner Kgben-
havn, Frederiksberg, Odense, Aarhus eller Aalborg.

Aftalepartierne er enige om, at det er afgerende, at husle-
jestigningerne pa private boliger i storbyerne stoppes, og at
de private boliger ikke skal tjene som rene investeringsob-
jekter for investorer, der hovedsageligt er interesseret i hur-
tige gevinster. Samtidig skal ngdvendige og rentable energi-
renoveringer gennemfgres til gavn for bade klimaet og for
lejerne, som vil fa en lavere varmeregning.

Aftalen er derfor ogsa medvirkende til opfyldelse af den i
klimaloven fastsatte malsatning om en reduktion af CO2-
udledningen med 70 % inden 2030. Den samlede effekt af-
hanger af energimikset samt gvrige tiltag pd omradet.

Aftalen indeholder fglgende initiativer:

— Der indfares en periode, hvor en ny udlejer er i en ka-
rensperiode, sa der, efter at en boligudlejningsejendom
har skiftet ejer, farst kan indgas aftale om husleje efter §
5, stk. 2, i nye 5,2-lejemal efter 5 ar.

— Der indfares et grgnt incitament, sa karensperioden ikke
skal geelde, nar en ejendoms energiklasse haeves med
mindst 3 niveauer eller energiforbedres for mindst 3.000
kr. pr. m2.

— Der indfares et grant energikrav, sa der forst kan gen-
nemfares forbedringer efter § 5, stk. 2, nar ejendommen
er bragt op pa energiklasse C, eller ejendommens ener-
giklasse er lgftet mindst 2 niveauer. Dette initiativ tager
udgangspunkt i ekspertgruppens model B.



— Det begreenses, hvor meget huslejen efter § 5, stk. 2, kan
stige via en fjernelse af den sakaldte margin for det leje-
des verdi. Dette initiativ tager udgangspunkt i ekspert-
gruppens alternativ model 3.

— Lejerne styrkes i tvister med udlejerne, herunder med en
styrkelse af huslejenavnene.

Aftalepartierne er enige om, at de ovenstaende initiativer
ikke skal have negative konsekvenser for andelsvardierne.

Aftalen indeholder derfor tillige fglgende initiativer:

— Der gives mulighed for at fastholde valuarvurderingerne
nominelt. Fastholdelsen gelder tidsubegraenset og vil
omfatte valuarvurderinger foretaget inden lovforslagets
ikrafttreedelse.

— Der indfares en overgangsordning saledes, at allerede
igangsatte, starre ombygningsprojekter kan indregnes i
valuarvurderingen.

— For de foreninger, der benytter den offentlige vurdering
som verdiansettelsesprincip, gives der mulighed for
tidsubegraenset at anvende de gamle vurderinger, hvis
den gamle vurdering f.eks. er hgjere og denne i stedet
gnskes anvendt.

— Karensperioden skal ikke gelde ved omdannelsen fra
andelsboligforening til udlejningsejendom.

— Normalvedteagtens krav om 4/5 tilslutning til forslag om
foreningens oplgsning lovfaestes.

Dette lovforslag udmgnter den del af aftalen, som vedrg-
rer indfgrelse af huslejebremsen og styrkelse af lejerne og
huslejenavnene.

2. Lovforslagets hovedpunkter
2.1. Fastseettelse af det lejedes veerdi
2.1.1. Geeldende ret

Efter de geeldende regler i § 5, stk. 2, i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene (boligreguleringsloven) kan
huslejen for gennemgribende forbedrede lejemal, som opfyl-
der de i bestemmelsen naermere fastsatte krav, fastsattes til
et belgb, som ikke vasentligt overstiger det lejedes veerdi.
Bestemmelsen indeholder dermed en margin, som indeba-
rer, at huslejen kan fastsattes til et belgb, der overstiger det
lejedes verdi, s& leenge belgbet, der overstiger det lejedes
veerdi, ikke er veaesentligt i forhold til det lejedes veerdi. Det
er séledes ikke et spgrgsmal om, hvorvidt selve belgbet i
starrelsesmeessig henseende er vesentligt, men alene om
forskellens starrelse i forhold til det lejedes veerdi er veesent-
lig.

Bestemmelsen er begrundet i, at fastleeggelse af det leje-
des veerdi beror pa et konkret skgn over de faktiske forhold
vedrgrende det omtvistede lejemal sammenlignet med sam-
menligningslejemalene. Der er dermed ikke tale om eksakte
veerdier, men en sk@nsmaessigt ansat vurdering.

Fra praksis i huslejen@vnene ses, at denne skgnsmargin
ligger i starrelsesordenen 10 pct. I mange huslejenavn an-
vendes denne sats som en fast sats for denne margin. | rets-

praksis ses tillige afggrelser, hvor marginen ligger i starrel-
sesordenen 10-15 pct.

2.1.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foresl&ede ordning

Den margin, der tillegges huslejen som fglge af, at lejen
ikke vesentligt ma overstige det lejedes vardi, vurderes at
veere en medvirkende arsag til, at huslejeniveauet i lejemal,
som er gennemgribende forbedret efter boligreguleringslo-
vens § 5, stk. 2, er steget lgbende. Den omsteendighed, at le-
jen for et sammenligningslejemal kan overstige det lejedes
veerdi med indtil ca. 10 pct., er med til at presse huslejen op
for disse boliger. Ekspertgruppens undersggelser viser, at
den gennemsnitlige leje for disse lejemal ligger 81 pct. over
den gennemsnitlige omkostningsbestemte husleje. En tilsva-
rende undersggelse fra 2009 viste en forskel pa 70 pct.

Med henblik pa at deempe udviklingen i huslejeniveauet
for gennemgribende forbedrede lejeboliger er det derfor fun-
det hensigtsmaessigt at ophave muligheden for at fastsette
huslejen for disse boliger til et belgb, som overstiger det le-
jedes vaerdi. Efter forslaget vil huslejen derfor fremadrettet
ikke kunne fastseettes til et belgb, som overstiger det lejedes
veardi, men skal fastsaettes til det lejedes veerdi.

2.2. Styrkelse af lejerrettigheder
2.2.1. Forbud imod betaling for at flytte
2.2.1.1. Geldende ret

Der er ikke efter de geldende regler i lejelovgivningen
noget til hinder for, at en udlejer kan betale en lejer for at
fraflytte, hvorfor en aftale om kompensation til lejeren for at
opsige og fraflytte lejemalet ikke strider imod gealdende reg-
ler. Det er sdledes fuldt ud legalt for savel lejere som udleje-
re at foresla en aftale om kompensation for lejerens fraflyt-
ning.

2.2.1.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foresl&ede ordning

Det findes uhensigtsmaessigt, at lejere kan blive madt med
tilbud om betaling af penge eller anden kompensation for at
fraflytte lejemélet, da det kan medvirke til utryghed i eget
hjem. Et s&dant tilbud vil for lejeren kunne virke besneren-
de, iser i en situation, hvor lejeren star med et akut behov
for gkonomiske midler. | en sadan situation er det ikke sik-
kert, at lejeren fuldt ud kan overskue virkningen, herunder
den langsigtede virkning af ikke laengere at have brugsret til
den pagaldende lejebolig. Sddanne aftaler, som umiddelbart
ligner en gevinst, kan vise sig at pafare lejeren et langt star-
re tab, nar lejeren skal finde en ny bolig.

Det foreslas derfor, at udlejere ikke ma tilbyde lejere beta-
ling eller anden form for ydelse med det formal, at fa lejeren
til at bringe lejeforholdet til ophar.



Det foreslas samtidig, at lejeren, som har accepteret et
ulovligt tilbud, efterfglgende kan kraeve sig indsat i lejefor-
holdet uden at skulle tilbagebetale den betaling, som er
modtaget fra udlejeren. Endvidere foreslas, at overtreedelse
af forbuddet imod at tilbyde lejeren betaling for at fraflytte
lejemalet straffes med bade eller feengsel indtil fire mane-
der, medmindre hgjere straf er forskyldt efter anden lovgiv-
ning. Her menes al anden lovgivning, som matte finde an-
vendelse pé forholdet.

Det vil fortsat veere lovligt for lejeren at opfordre udleje-
ren til at yde kompensation for at fraflytte samt at modtage
en saddan kompensation.

2.2.2. Sammenligningslejemals bevisvaerdi
2.2.2.1. Geldende ret

En sag om det lejedes vardi starter i huslejenavnet ved, at
enten udlejeren eller lejeren indbringer sagen. Huslejenaev-
net besigtiger det omtvistede lejemal og foretager pa den
baggrund og pad baggrund af huslejenzvnets almindelige
kendskab til huslejeniveauet i det pagaeldende omrade en
vurdering af det lejedes verdi for lejemalet. Det er dermed
huslejenaevnet, som sarger for, at de forngdne oplysninger
tilvejebringes. Pa denne baggrund traeeffer huslejenavnet af-
gerelse i sagen.

Der er ikke i forbindelse med indbringelse for huslejenav-
net krav om, at parterne nedlaegger en pastand, som navnet
er bundet af. Indbringelse kan séledes ske ved, at parten blot
angiver, at "sagen hermed indbringes”. | visse tilfeelde sker
indbringelse pligtmaessigt af udlejeren efter indsigelse fra le-
jeren. | andre tilfeelde er det op til lejeren selv at indbringe
sagen.

Er en part uenig i huslejenavnets afgarelse kan denne ind-
bringe sagen for boligretten og videre i retssystemet. | Kg-
benhavns Kommune skal huslejenaevnets afggrelse dog ind-
bringes for ankenaevnet, inden den kan indbringes for bolig-
retten. | boligretten behandles sagen pa grundlag af de op-
lysninger, som parterne foreleegger for retten. Det centrale
bevismiddel udgares i denne henseende af et passende antal
konkrete sammenligningslejemal.

De geldende regler fastsetter ikke neermere om det enkel-
te sammenligningslejemals bevisverdi i forbindelse med be-
handling af sager om det lejedes veerdi. Det fremgér saledes
ikke, om og i givet fald hvor meget, et sammenligningsleje-
mal, som har faet efterpravet huslejens starrelse, skal tilleeg-
ges starre bevisvardi end et sammenligningslejemal, hvor
lejen ikke er efterpravet. Spargsmalet ses heller ikke afgjort
i retspraksis.

2.2.2.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foresldede ordning

Sammenligningslejemal spiller en afggrende rolle i forbin-
delse med afgarelse af sager om det lejedes veerdi. Upravede

sammenligningslejemal kan tillegges samme bevisveerdi
som sammenligningsmal, hvor huslejen er pravet og fastsat i
overensstemmelse med lovgivningen. Dette kan give en
skeevvridning af huslejen, da huslejen i uprgvede sammen-
ligningslejemal ikke ngdvendigvis er fastsat i overensstem-
melse med lejelovgivningens regler. P& denne baggrund
foreslas, at det fastsattes, at sasmmenligningslejemal, som er
prevede, skal tilleegges stgrre bevisveerdi end uprgvede sam-
menligningslejemal.

Det fremgar hverken af loven eller af retspraksis, hvor
mange sammenligningslejemal, der skal fremleegges for at
lgfte bevisbyrden, idet dette afhaenger af de konkrete om-
steendigheder, herunder hvor mange sammenligningslejemal
der findes, og hvor sedvanligt det omtvistede lejemal er.

Som konsekvens af andringen vil uprgvede sammenlig-
ningslejemal som udgangspunkt kun tillegges bevisveerdi,
safremt der ikke findes det forngdne antal prevede sammen-
ligningslejemal. Er der fremlagt et passende antal prevede
sammenligningslejemal, vil der skulle ses bort fra de af sam-
menligningslejemalene, hvor huslejen ikke er pravet.

2.2.3. Besigtigelse forud for moderniseringens ivaerksattelse
2.2.3.1. Geldende ret

Ved tvister om lejefastsattelse efter boligreguleringslo-
vens § 5, stk. 2, skal udlejeren efter § 5, stk. 5, fremlaegge
dokumentation for forbedringsudgiften og for, at forbedrin-
gerne er gennemfart inden for en periode pa to ar. Kan udle-
jeren ikke fremlaegge sadan dokumentation, kan § 5, stk. 2,
ikke finde anvendelse, medmindre det utvivisomt er godt-
gjort, at forbedringer er udfert i tilstreekkeligt omfang og in-
den for en periode pé to ar.

Endvidere gelder, at det i forbindelse med en sag i bolig-
retten om huslejen for et lejemal, som er udlejet i henhold til
§ 5, stk. 2, pahviler udlejeren at godtgare, at den aftalte leje
ikke vaesentligt overstiger det lejedes veerdi.

Efter de geldende regler er det op til udlejeren at doku-
mentere eller fare bevis for, at lejemalet er gennemgribende
forbedret, det vil sige, at lejeveerdien for det pagaeldende le-
jemal er vasentligt foraget. Der ligger heri, at der skal vaere
tale om en forandring af lejemalets fremtraeden fra far for-
bedringerne til efter, som indebaerer en vasentlig foraget le-
jeveerdi.

2.2.3.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning

Som et led i vurdering af den forggede lejeveerdi for leje-
malet, er det helt afgerende at have et klart kendskab til leje-
malets tilstand far forbedringerne. P4 denne baggrund findes
det veesentligt, at der sikres dokumentation for lejemalets
stand forud for forbedringerne, herunder med en vurdering
af om lejemélet har en stand, som muligger en gennemgri-
bende forbedring.



Det foreslas pa denne baggrund, at det paleegges udlejeren
at indhente en afgarelse fra huslejenzvnet om, at lejemalet
har en stand, som muligger en gennemgribende forbedring.
Afgarelsen skal treeffes pd baggrund af huslejenaevnets be-
sigtigelse af lejemalet forud for forbedringernes ivarksattel-
se. Det foreslas sdledes, at udlejerens indhentelse af en afgg-
relse fra huslejenaevnet gares til en gyldighedsbetingelse for
anvendelse af boligreguleringslovens § 5, stk. 2. Ordningen
finansieres ved gebyrbetaling.

2.2.4. Udveksling af oplysninger ved behandling af
huslejesager

2.2.4.1. Geldende ret

Efter de galdende regler i boligreguleringslovens § 40,
stk. 2, og § 61 a kan huslejenzvnene og Grundejernes Inve-
steringsfond afkraeve forngdne oplysninger fra bl.a. de gvri-
ge myndigheder. Heri bestar, at der skal foretages en vurde-
ring af, hvorvidt og hvilke gvrige myndigheder, som métte
veere i besiddelse af konkrete informationer, som kunne vee-
re til gavn for den konkrete sag.

Nar en udlejer beregner lejeforhgjelse for en forbedring,
indgar det som hovedregel, at de elementer i de forskellige
arbejder, som udggr vedligeholdelse, skal fradrages i den
endelige opgarelse af ombygningsudgiften, idet vedligehol-
delsesudgifter ikke kan begrunde lejeforhgjelse. Safremt
forbedringsforhgjelsen indbringes for huslejenavnet, vil det
indgd i naevnets behandling af sagen, at naevnet tager stilling
til den fordeling, som udlejeren har foretaget.

Som et element i den omkostningsbestemte husleje afset-
ter udlejeren belgb til ejendommens udvendige vedligehol-
delse. En del af dette belgb bindes til en konto i Grundejer-
nes Investeringsfond. Efter hvert regnskabsar fremsender
udlejeren et vedligeholdelsesregnskab til Grundejernes Inve-
steringsfond med opgarelse af arets bindingspligt. Hvis der
er afholdt udgifter til vedligeholdelse i aret, kan udlejeren
modregne disse i arets afsaetningsbelgb. Er der afholdt flere
vedligeholdelsesudgifter, end arets afsetning kan daekke,
kan udlejeren anmode om udbetaling fra kontoen. Kan inde-
stdendet heller ikke dekke vedligeholdelsesudgifterne, op-
star en negativ saldo p& kontoen, som udlejeren i de kom-
mende ar kan nedbringe ved modregning.

Ved udlejerens anmodning om udbetaling fra en vedlige-
holdelseskonto i Grundejernes Investeringsfond eller ved
modregning i arets hensattelsesbelgb mv. forekommer det
ligeledes, at udlejerens anmodning vedrgrer arbejder, som
indgar i et samlet forbedringsarbejde. Hvis der heri indgar
arbejder, som vedragrer vedligeholdelse, skal der ske fradrag
herfor. Belgbet er sledes udtryk for det fradrag, som udleje-
ren har foretaget for de dele, der ma anses for vedligeholdel-
se.

Efter de geeldende regler péhviler det ikke huslejenavnene
uopfordret at udveksle oplysninger med Grundejernes Inve-
steringsfond om den konkrete opgarelse af vedligeholdelses-
fradraget.

2.2.4.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning

Da der kan veere tale om modsatrettede interesser i opge-
relsen af vedligeholdelsesfradrag i ombygningsudgifter i
forhold til, om det er i forbindelse med beregning af forbed-
ringsforhgjelse eller i forbindelse med anmodning om udbe-
taling fra vedligeholdelseskonto i Grundejernes Investe-
ringsfond, vil det veaere hensigtsmaessigt at sikre, at det er de
samme oplysninger, som laegges til grund i begge henseen-
der.

Det foreslés derfor, at det paleegges Grundejernes investe-
ringsfond at indhente oplysninger om fordelingen mellem
vedligeholdelsesudgifter og forbedringer fra huslejensvne-
ne, ndr Grundejernes Investeringsfond behandler sager, hvor
dette kan have relevans.

Endvidere foreslas det, at det palegges Grundejernes In-
vesteringsfond at orientere huslejenavnene, nar der foreta-
ges kontrol i en ejendom med henblik pa efterlevelse af reg-
lerne om udbetaling fra den bundne vedligeholdelseskonto
hos Grundejernes Investeringsfond, sdledes at huslejenav-
nene bliver bekendt med, at der for ejendommen er foretaget
kontrol.

Det foreslas ogsé at palegge huslejenavnene at indhente
relevante oplysninger fra Grundejernes Investeringsfond,
nar nevnene behandler sager, hvori spgrgsmalet om forde-
lingen af arbejderne mellem vedligeholdelse og forbedring
indgar, og huslejenavnet inden for de seneste tre ar i hen-
hold til den foreslédede § 61 b, stk. 2, har modtaget oriente-
ring om, at ejendommen har varet udtaget til kontrol.

Slutteligt foreslas det at bemyndige boligministeren til at
fastsaette naermere regler om huslejensvnenes adgang til op-
lysninger om afggrelser afsagt med oplysninger om arbej-
dernes fordeling mellem vedligeholdelse og forbeding fra
Grundejernes Investeringsfond, herunder at afgerelserne go-
res tilgengelige pa en digital platform.

2.2.5. Oplysning om huslejenavnsafgarelser i ejendommen
2.2.5.1. Geldende ret

Naér der treeffes afgarelser om lejeforhold i en ejendom,
meddeles afgarelsen efter de galdende regler til de involve-
rede parter. Dette indebarer, at i sager, hvor der er en lejer
involveret, vil denne fa tilsendt afgarelsen. Der er imidlertid
ingen sikkerhed for, at andre lejere i ejendommen far oplys-
ning om den pagaldende afgarelse, selvom afggrelsen kan
have vasentlig betydning for lejeren mulighed for at vareta-
ge sine interesser.

2.2.5.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning

For at sikre, at s3 mange lejere som muligt kan fa kend-
skab til afgarelser, serligt i forhold til den ejendom, lejeren



bor i, findes det hensigtsmeessigt, at alle lejerne i den pagel-
dende ejendom bliver gjort bekendt med de afggarelser, der
treeffes for ejendommen. Det foreslés derfor, at det palaeegges
udlejeren at sgrge for, at alle lejere i ejendommen far med-
delt de afgarelser, som treeffes om lejeforhold i den pagel-
dende ejendom. | ejendomme med beboerrepraesentation
skal udlejeren alene fremsende afggrelserne til beboerrepree-
sentanterne. Udlejeren kan ogsa opfylde sin forpligtelse di-
gitalt, herunder ved at gare oplysningerne tilgeengelige pé en
digital platform, nar lejerne meddeles herom.

2.2.6. Forhgjelse af betaling til huslejenavnet nar lejere far
fuldt medhold

2.2.6.1. Gldende ret

Efter de geeldende regler skal udlejeren betale 2.180 kr.
(2020-niveau) til huslejenavnet, nar lejeren far fuldt med-
hold. Formalet med betalingen er at gge egenbetalingen for
sager i huslejenzvnet og dermed medvirke til naevnenes fi-
nansiering. Det forventes tillige, at betalingen har en pree-
ventiv virkning saledes, at der udvises starre tilbageholden-
hed med hensyn til at indbringe sager, som ikke har udsigt
til at kunne vindes.

2.2.6.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foresldede ordning

Den geldende betaling til huslejenavnet for udlejere, som
taber sager, hvor lejeren far fuldt medhold, er i dag sa lav, at
den formodes ikke at have den gnskede praeventive effekt.
Ved at haeve betalingen fra 2.180 kr. til 6.000 kr. far betalin-
gen samme niveau som betalingen for erhvervsdrivende i
forbrugerklagesager, og betalingen vil i hgjere grad have en
preeventiv effekt.

3. @konomiske konsekvenser og
implementeringskonsekvenser for det offentlige

3.1. Indledning

Lovforslaget har gkonomiske konsekvenser for det offent-
lige. Dels i form af udgifter til gget sagsbehandling, dels i
form af merindtagter fra hgjere egenbetaling i afgjorte hus-
lejenaevnssager, hvor lejeren far fuldt medhold. Disse konse-
kvenser gennemgas i dette afsnit. Idet lovforslaget treeder i
kraft 1. juli 2020, er der i beregningerne forudsat, at forsla-
get kun har halv effekt i 2020.

3.2 Lovforslagets konsekvenser for huslejensevnenes
sagsbehandling, administrationsomkostninger og provenu af
gget egenbetaling i sager, hvor lejeren far fuldt medhold

De forslaende @ndringer forventes at have konsekvenser
for antallet af sager, der indbringes for huslejensvnene.
Samlet set vurderes lovforslaget at fore til feerre sager i nev-
nene.

De farre sager skyldes bade kravet om huslejenavnenes
besigtigelse forud for 5.2-moderniseringer og den hgjere
egenbetaling for udlejer i sager, hvor lejeren far fuldt med-
hold i huslejenaevnene. Savel huslejenavnenes forudgaende
besigtigelse som de ggede gebyrer forventes at bevirke, at
der udvises starre tilbageholdenhed med hensyn til sager,
som ikke har udsigt til at kunne vindes, jf. afsnit 2.2.6.

Samlet set skannes lovforslaget at reducere antallet af ind-
bragte sager i huslejenevnene med i stgrrelsesordenen 200
sager pr. ar. Det skal bemarkes, at dette sken er behaftet
med betydelig usikkerhed. Under forudsetning af, at udgif-
terne pr. sag udger ca. 6.000 kr., vil det medfgre kommunale
mindreudgifter pa ca. 0,6 mio. kr. i 2020 og ca. 1,2 mio. kr.
arligt fra 2021 og frem (i faste 2020-priser).

Den foresléede ggede betaling, som opkraves af udlejeren
i sager, hvor lejeren far fuldt medhold, vil desuden medfare
en kommunal merindtaegt i huslejenavnene, jf. nedenfor.

Udlejerens egenbetaling foreslas haevet fra 2.180 kr. til
6.000 kr. pr. sag (2020-priser). Det skgnnes pa baggrund af
data fra huslejenazvnsdatabasen, at der i dag arligt afgeres i
stgrrelsesordenen 1.200 sager i huslejenavnene, hvor lejeren
far fuldt medhold. Det forudsaettes endvidere, at forslaget
isoleret set medfgrer en reduktion i sagsmangden pa 200
sager pr. ar, jf. ovenfor.

Forslaget indebeerer saledes en merindtegt pa 3.820 kr. pr.
sag, men at der samtidigt afggres feerre sager, hvor lejeren
far fuldt medhold. Samlet set skennes det med betydelig
usikkerhed, at den ggede betaling fra udlejere medfarer
kommunale merindtegter pa ca. 1,7 mio. kr. i 2020 og ca.
3,4 mio. kr. arligt fra 2021 (2020-priser).

Lovforslaget palegger huslejenevnene at indhente oplys-
ninger om eventuelle vedligeholdelsesudgifter fra Grund-
ejernes Investeringsfond, jf. afsnit 2.2.4., til brug for deres
sagsbehandling i sager, hvor disse oplysninger er relevante.
Endvidere péalegges huslejenevnene at fremsende afgarel-
ser til Grundejernes Investeringsfond om relevante afgerel-
ser, der omfatter fradrag for vedligeholdelse i ejendomme
med vedligeholdelseskonto i fonden. Det skannes med bety-
delig usikkerhed, at dette medfgrer kommunale merudgifter
pa ca. 0,2 mio. kr. i 2020 og ca. 0,4 mio. kr. arligt fra 2021 i
faste priser (2020-priser).

Med hensyn til forslaget om, at sammenligningslejemal,
som er afprgvet i huslejenzvnene, tillegges hgjere bevi-
sverdi end upravede lejemal, jf. afsnit 2.2.2., vurderes det,
at forslaget ikke vil have gkonomiske eller administrative
konsekvenser for det offentlige.

Endvidere foreslas krav om besigtigelse forud for ivaerk-
settelse af 5.2-moderniseringer, jf. afsnit 2.2.3. Dette vil
medfgre gget sagsbehandling i huslejenaevnene, som fore-
slas finansieret med et gebyr pa 4.000 kr. pr. sag (2020-pris-
er). Idet gebyret, som opkraeves af udlejeren, forventes at
modsvare den ggede sagsbehandling, som knytter sig til den
enkelte sag, vil dette forslag hverken medfare offentlige
merudgifter eller merindtaegter.



3.3. Forslag om afskaffelse af vaesentlighedskriteriet i det
lejedes veerdi

Forslaget om afskaffelse af vaesentlighedskriteriet i § 5,
stk. 2, jf. afsnit 2.1., vurderes ikke at have gkonomiske eller
administrative konsekvenser for det offentlige.

Det bemerkes, at forslaget iseer pa laengere sigt ma for-
ventes, at medfgre lavere udgifter til statslig og kommunal
boligstatte, idet forslaget virker afdeempende pa huslejestig-
ninger. Konsekvenserne heraf er imidlertid seerdeles vanske-
ligt at skenne over og afhenger blandt andet af, i hvor hgj
grad udlejerne i dag anvender veesentlighedskriteriet til sy-
stematisk at fastsatte huslejerne over det lejedes veerdi.

3.4. Forslag om styrkelse af lejerrettigheder

Forslaget om, at det forbydes udlejere at tilbyde lejere be-
taling eller lignende for at fraflytte, jf. afsnit 2.2.1.2., skan-

nes isoleret set ikke at medfare gkonomiske og administrati-
ve konsekvenser for det offentlige.

Forslaget, om at lejere, som har accepteret et ulovligt til-
bud, efterfglgende kan kraeve sig indsat i lejerforholdet uden
at skulle tilbagebetale den betaling, som er modtaget fra ud-
lejer, skannes ikke at have gkonomiske og administrative
konsekvenser for det offentlige.

3.5 Lovforslagets samlede gkonomiske konsekvenser for
stat, kommuner og regioner

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske imple-
menteringskonsekvenser for det offentlige.

I tabellen er vist de samlede gkonomiske konsekvenser af
lovforslaget for kommunerne. Lovforslaget har ikke gkono-
miske konsekvenser for staten og regionerne.

(Mio. kr., 2020-prisniveau) 2020 2021 2022 2023

Staten 0,0 0,0 0,0 0,0
Kommunerne -2,1] -4,2) -4,2) -4,2
Regionerne 0,0 0,0 0,0 0,0
I alt -2,1 -4,2 -4,2 -4,2

Anm. : En negativ veerdi angiver en merindtaegt

Det indgar i aftalen om initiativer mod Kortsigtede inve-
steringer i private udlejningsboliger af 30. januar 2020, at
ovenstdende kommunale mindreudgifter anvendes til en ge-
nerel reduktion af sagsbehandlingstiden i huslejenavnene.
Det er hensigten, at udmgntningen af reduktionen af sagsbe-
handlingstiden aftales n&ermere med KL.

4. @konomiske konsekvenser og administrative
konsekvenser for erhvervslivet mv.

4.1. Indledning

Lovforslaget vurderes at have gkonomiske og administra-
tive konsekvenser for erhvervslivet. Disse konsekvenser
gennemgas i dette afsnit.

4.2. Forslag til krav om besigtigelse af lejemal forud for
iveerksettelse af moderniseringer

Isoleret set vil kravet om besigtigelse af lejemal for iveerk-
settelse af forbedringsarbejder ikke medfare navneverdige
erhvervsgkonomiske konsekvenser, jf. nedenfor.

Under forudsatning af at nettotilgangen af 5.2-boliger er
uendret i forhold til i dag (ca. 2.875 boliger arligt), vil kra-
vet om besigtigelse af disse boliger, forud for at modernise-
ringer kan ivarksattes, medfgre udgifter for erhvervene pa
ca. 5,8 mio. kr. i 2020 og 11,5 mio. kr. fra og med 2021.
(Udlejers betaling for besigtigelsen, som huslejensevnene
opkraever til finansiering af sagsbehandling, kan indregnes
som en del af 5.2-forbedringsarbejderne, men vil ikke ngd-
vendigvis blive finansieret via gget husleje).

Det ma dog formodes, at udlejere i forvejen benytter sig af
fagkyndige til vurdering af, om lejemalet kan forbedres efter
8 5, stk. 2, og til vurderingen af moderniseringens rentabili-
tet. Udlejere afholder dermed allerede omkostninger til den-
ne type vurderinger, hvorfor forslagets erhvervsgkonomiske
konsekvenser vurderes at vere begraensede.

4.3. Forslag om oplysning om huslejenavnsafgarelser i
ejendommen

Det vurderes, at forslaget om at oplyse gvrige lejere i en
ejendom om huslejenaevnsafggrelser ikke er forbundet med
nevnevaerdige skonomiske og administrative konsekvenser
for erhvervslivet.

4.4. Forslag om hgjere egenbetaling til huslejenavnet nar
lejeren far fuldt medhold

Det skannes, at forslaget om at udlejeren skal betale en
hgjere egenbetaling vil medfare ggede udgifter for udlejerne
pa i alt 1,7 mio. kr. i 2020 og 3,4 mio. kr. fra og med 2021
(2020-priser). Det bemeerkes, at der i beregningerne er taget
hgjde for forventningen om, at der med lovforslaget vil blive
afgjort feerre sager, hvor lejeren far fuldt medhold, jf. afsnit
3.2.

4.5. Forslag om afskaffelse af vaesentlighedskriteriet i det
lejedes veerdi.
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De afledte erhvervsgkonomiske konsekvenser som falge
af en afskaffelse af veesentlighedskriteriet i § 5, stk. 2, jf. af-
snit 2.1, er seerdeles vanskelige at skanne over. Konsekven-
serne afhaenger blandt andet af, i hvor hgj grad veesentlig-
hedskriteriet i dag anvendes til at fastsette huslejerne over
det lejedes veerdi. Det forventes, at forslaget vil have en af-
deempende effekt med hensyn til fastsettelse af § 5, stk. 2-
huslejer. Saledes ma det i forleengelse heraf forventes, at
forslaget alt andet lige vil medfgre tab for erhvervene.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget skannes ikke at have at have administrative
konsekvenser for borgerne.

6. Miljgmaessige konsekvenser

Lovforslaget skannes ikke at have miljgmassige konse-
kvenser.

7. Forholdet til databeskyttelseslovgivningen

Behandling af personoplysninger er omfattet af Europa-
Parlamentets og Radets forordning nr. 2016/679 af 27. april
2016 om beskyttelse af fysiske personer i forbindelse med
behandling af personoplysninger og om fri udveksling af sa-
danne oplysninger og om ophavelse af direktiv 95/46/EF
(databeskyttelsesforordningen) og lov nr. 502 af 23. maj
2018 om supplerende bestemmelser til forordningen om be-
skyttelse af fysiske personer i forbindelse med behandling af
personoplysninger og om fri udveksling af sddanne oplys-
ninger (databeskyttelsesloven).

Databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven
gelder for behandling af personoplysninger, der helt eller
delvist foretages ved hjelp af automatisk (elektronisk) data-
behandling, og for anden ikke-automatisk behandling af per-
sonoplysninger, der er eller vil blive indeholdt i et register.

| databeskyttelsesforordningens kapitel 11 findes de rele-
vante bestemmelser om, hvornar personoplysninger ma be-
handles, herunder indsamles, udveksles og viderebehandles.
Det folger af forordningens artikel 6, stk. 1, at behandling af
ikke-fglsomme personoplysninger kun er lovlig, hvis og i
det omfang mindst ét af de i bestemmelsen nzvnte forhold
ger sig geldende, herunder hvis behandling er ngdvendig
for at overholde en retlig forpligtelse, som pahviler den da-
taansvarlige, eller hvis behandling er ngdvendig af hensyn
til udferelse af en opgave i samfundets interesse eller som
henhgrer under offentlige myndighedsudgvelse, som den da-
taansvarlige har faet palagt. Efter databeskyttelsesforordnin-
gens artikel 6, stk. 2 og 3, er det desuden muligt at oprethol-
de og indfgre mere specifikke bestemmelser for at tilpasse
anvendelsen af artikel 6, stk. 1, litra c og e.

De grundleggende principper i forordningens artikel 5
skal altid iagttages. Det faglger bl.a. heraf, at personoplysnin-
ger skal behandles lovligt, rimeligt og pa en gennemsigtig

made i forhold til den registrerede (lovlighed, rimelighed og
gennemsigtighed), jf. forordningens artikel 5, stk. 1, litra a.

Endvidere skal personoplysninger indsamles til udtrykke-
ligt angivne og legitime formal og mé ikke viderebehandles
pa en made, der er uforenelig med disse formal (formalshe-
graensning), jf. forordningens artikel 5, stk. 1, litra b. Herud-
over skal personoplysninger veere tilstreekkelige, relevante
og begranset til, hvad der er ngdvendigt i forhold til de for-
mal, hvortil de behandles (dataminimering), jf. forordnin-
gens artikel 5, stk. 1, litra c.

Det foreslas i § 1, nr. 6, med indsttelsen af § 107 a, at
udlejeren tilpligtes til at meddele beboerreprasentationen el-
ler lejerne, ndr der treeffes nermere angivne afggrelser i
ejendommen.

Det foreslas i § 2, nr. 11, med indsettelsen af § 40 a, stk.
1, at huslejenavnet under naermere angivne betingelser til-
pligtes at indhente oplysninger fra Grundejernes Investe-
ringsfond. Virkningen heraf er ligeledes, at Grundejernes In-
vesteringsfond tilpligtes at udlevere disse.

Det foreslas desuden i § 2, nr. 11, med indsattelsen af §
40 a, stk. 2, at boligministeren kan fastsaette neermere regler
om huslejenavnenes adgang til oplysninger fra Grundejer-
nes Investeringsfond, herunder at afgerelserne gares tilgen-
gelige pa en digital platform.

Det foreslas i § 2, nr. 13, med indszttelsen af § 61 b, at
Grundejernes Investeringsfond skal indhente oplysninger fra
huslejenavnet, nar fonden behandler sager, som omhandler
fordeling af arbejderne mellem vedligeholdelse og forbed-
ring. Virkningen heraf er ligeledes, at huslejenavnene til-
pligtes at udlevere disse.

Videregivelse af oplysninger efter de ovenstaende bestem-
melser vil kunne indebare behandling af personoplysninger.
| s& fald vil dette skulle ske inden for rammerne af databe-
skyttelsesreglerne.

Behandlingen af almindelige personoplysninger, som kan
ske i medfar af de regler, som fastsattes i medfar af bemyn-
digelsesbestemmelsen vurderes at have hjemmel i databe-
skyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, litra ¢ eller e, idet
behandlingen enten vil udgare en retlig forpligtelse eller vil
vare ngdvendig af hensyn til opgaver i samfundets interes-
se.

Det vurderes, at det er i overensstemmelse med databe-
skyttelsesforordningen og dennes rammer for sarregler om
behandling af personoplysninger at indfere de med lovfor-
slaget foreslédede bestemmelser.

Vurderingen af lovforslaget har taget udgangspunkt i de
kriterier, som fremgdr af beteenkning nr. 1565 om databe-
skyttelsesforordningen — og de retlige rammer for dansk lov-
givning i forhold til indfarelse af nye nationale sarregler for
behandling af ikke-faglsomme personoplysninger, jf. beteenk-
ning nr. 1565, del | — bind 1, side 168 ff.

Herudover skal det bemarkes, at de grundleeggende prin-
cipper i forordningens artikel 5 altid skal iagttages i forbin-
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delse med behandling af personoplysninger, herunder data-
minimering, saledes at der ikke behandles flere personoplys-
ninger end det, der er tilstreekkeligt, relevant og ngdvendigt.

@vrige bestemmelser i databeskyttelsesforordningen og
databeskyttelsesloven skal ligeledes iagttages, nar der be-
handles personoplysninger i medfar af de regler, som fast-
settes efter bemyndigelsesbestemmelserne.

8. Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

9. Harte myndigheder og organisationer m.v.

Lovforslaget har veeret i hgring fra den 21. februar 2020
til den 20. marts 2020 hos fglgende myndigheder og organi-
sationer mv.:

10. Sammenfattende skema

Samlet vurdering af konsekvenser af lovforslaget

Advokatradet, Advokatsamfundet, Andelsboligernes Fael-
lesrepraesentation, BL — Danmarks Almene Boliger, BO-
SAM, Byggesocietetet, Bygherreforeningen i Danmark,
Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Dansk Ejen-
domsmaeglerforening, Danske Lejere, Danske Udlejere, Den
Danske Dommerforening, Dommerfuldmaegtigforeningen,
EjendomDanmark, Finans Danmark, Forsikring&Pension,
FSR — Danske Revisorer, Grundejernes Investeringsfond,
Husleje- og Beboerklagenavnsforeningen, KL, Kgbenhavns
Kommune, Landbrug & Fgdevarer, Lejernes Landsorganisa-
tion i Danmark, Preesidenten for Vestre Landsret, Preesiden-
ten for @stre Landsret, P+, SAPU og Statens Byggeforsk-
ningsinstitut/Aalborg Universitet.

Positive konsekvenser/mindre udgifter
(hvis ja, angiv omfang/hvis nej, anfar
"Ingen”)

Negative konsekvenser/merudgifter (hvis ja,
angiv omfang/hvis nej, anfer ”Ingen”)

@konomiske konsekvenser for stat,
kommuner og regioner

Forslaget om gget egenbetaling i hus-
lejenavnene skgnnes at medfare kom-
munale merindtagter pa ca. 1,7 mio.
kr. i1 2020 og 3,4 mio. kr. fra 2021
(2020-priser).

Lovforslagets praeventive effekt med
hensyn til antallet af sager, som ind-
bringes i huslejenavnene, skgnnes at
medfare kommunale mindreudgifter
pa 0,6 mio. kr. i 2020 og 1,2 mio. kr.
fra 2021 (2020-priser).

Pa laengere sigt forventes lovforslaget
at medfare statslige og kommunale
mindreudgifter til individuel boligstet-
te.

Forslaget om at huslejenavnene palegges
at udveksle oplysninger og afgarelser med
Grundejerne investeringsfond skannes at
medfare kommunale merudgifter pa 0,2
mio. kr. i 2020 og 0,4 mio. kr. fra 2021
(2020-priser).

hvervslivet

Implementeringskonsekvenser for  [Ingen En begraenset merbelastning for husleje-
stat, kommuner og regioner nevnene, jf. gkonomiske konsekvenser.
@konomiske konsekvenser for er- Ingen Merudgifter for udlejerne pa i alt 1,7 mio.

kr. 1 2020 og 3,4 mio. kr. fra og med 2021
(2020-priser) som fglge af gget egenbeta-
ling i huslejenavnene.

Forslaget til krav om besigtigelse af lejemal
forud for moderniseringer kan iveerksettes
skennes at indebzre begraensede erhvervs-
wkonomiske konsekvenser.

Det vurderes, at forslaget om afskaffelse af
\veesentlighedskriteriet i boligreguleringslo-
\vens § 5, sk 2, vil medfare tab for udlejerne.
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Administrative konsekvenser for er- [Ingen En begraenset merbelastning som falge af at

hvervslivet udlejere er forpligtet til at oplyse lejere om
huslejengevnsafgarelser.

Administrative konsekvenser for bor- |Ingen Ingen

gerne

Miljgmaessige konsekvenser Ingen Ingen

Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

[Er i strid med de fem principper for JA
implementering af erhvervsrettet EU-
regulering]/[Gar videre end mini-

mumskrav i EU-regulering] (s&t X)

NEJ

Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til§1

Tilnr. 1

Efter den geeldende § 4, stk. 5, i lov om leje (lejeloven)
geelder det, at er lejens starrelse ikke aftalt, anses den for at
udgere det belgb, der er rimeligt under hensyn til det lejedes
veerdi, jf. 8 47, stk. 2, eller § 47 a.

Det falger af den foreslaede &ndring af bestemmelsen i §
4, stk. 5, i lejeloven, at henvisningen til 8 47 udvides til at
omfatte bade stk. 2 og 3.

Andringen har til formal at sikre, at det i tvister om lejens
starrelse, hvor lejen er fastsat efter det lejedes veerdi, ogsa
tilleegges veegt, nar et sammenligningslejemals leje har ve-
ret genstand for seerskilt pravelse.

/Endringen er en konsekvens af den i lovforslagets § 1, nr.
3, foresldede bestemmelse, der vedrarer, at det tilleegges
veegt, nar lejen i et sammenligningslejemal har veret provet.

Zndringen galder for bade eksisterende og nye lejefor-
hold.

Der henvises til de almindelige bemarkninger pkt. 2.2.3.

Til nr. 2

Efter de geeldende regler er der ikke noget, som forhin-
drer, at bade lejere og udlejere kan tilbyde eller afkraeve be-
taling eller lignende med det formal, at lejeren bringer leje-
forholdet til ophar.

Det foresldas som en ny bestemmelse i lejelovens § 6 a,
stk. 1, at det ikke er tilladt for udlejere at tilbyde lejere beta-
ling eller anden form for ydelse med det formal at f& lejeren
til at bringe lejeforholdet til ophar.

Bestemmelsen har til formal at forhindre de utryghedsska-
bende situationer, hvor lejeren uopfordret tilbydes betaling
for at bringe lejeforholdet til ophar, og som er egnede til at
give lejeren opfattelsen af at vaere ugnsket i eget hjem.

Bestemmelsen tager sigte pa de situationer, hvor lejeren
uden en forudgaende tvist om lejemélets bestden uopfordret
tiloydes betaling eller lignende for at bringe lejeforholdet til
ophar.

Bestemmelsen tager ikke sigte pa situationer, hvor der al-
lerede er en tvist om, hvorvidt lejemélet retmassigt er op-
sagt, og lejeren fx som en del af et forlig tilbydes penge for
at fraflytte.

Er der en forudgaende tvist, som dog ikke omhandler leje-
forholdets bestaen, vil et tiloud om betaling eller lignende
med det formal at bringe lejeforholdet til ophgr veere i strid
med den foresldede bestemmelse.

Det er alene situationer, hvor udlejeren tilbyder lejeren
penge, som forbydes. Det er derfor stadig tilladt at indga af-
tale om betaling for at lejeren bringer det lejede til ophar,
nar blot det sker pa opfordring fra lejeren eller dennes re-
preesentant.

Med betaling eller anden form for ydelse menes enhver
form for ydelse, som er egnet til at fa lejeren til at indga af-
tale om at bringe lejeforholdet til ophar. Det er altsa ikke et
krav, at udlejeren skal have angivet et belgb eller en meng-
de i sit tilbud. Ethvert tilbud vil veere omfattet.

Meddelelsen vil farst veere omfattet af bestemmelsen, nar
det er endeligt fremsat og kommet til lejerens kendskab.
Indtil dette tidspunkt vil meddelelsen kunne tilbagekaldes,
og udlejeren kan saledes afvaerge at ifalde strafansvar efter
stk. 3.

Enhver betalingsform vil veere omfattet, og det er altsa ik-
ke et krav, at der skal ske betaling i form af penge. Et tilbud
om udfarelse af arbejde eller et tilbud om betaling ved 1gsg-
re vil sdledes ogsa veere omfattet af bestemmelsen.
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Enhver form for aftale, der indebarer en handlemade, som
er egnet til at bringe lejeforholdet til ophgr, er omfattet af
bestemmelsen, herunder afgivelse af en opsigelse eller op-
haevelse. Ogsa aftaler, som indeberer lejerens misligholdel-
se af lejeaftalen, som derved giver udlejeren adgang til at
bringe lejeforholdet til ophgr, vil vere omfattet af bestem-
melsen.

| sidste ende beror det pa en konkret vurdering, hvorvidt
det kan konstateres, om der er afgivet et tilbud i strid med
bestemmelsen.

Tilbud afgivet far lovens ikrafttreeden er ikke omfattet af
forbuddet.

Det foreslas som en ny bestemmelse i lejelovens § 6 a, stk.
2, at lejeforhold, som bringes til ophgr i strid med stk. 1, af
lejeren kan kraeves reetableret pa uzndrede vilkar. Reetable-
rede lejeforhold anses for indgéet pa tidspunktet for indgael-
sen af det ophgrte lejeforhold.

Udlejere, som tilbyder betaling i strid med bestemmelsens
stk. 1, skal ikke kunne effektuere en aftale indgéet p& bag-
grund af det ulovlige tilbud. Derfor vil lejeren kunne kraeve
lejeforholdet reetableret pa uendrede vilkar trods dennes ac-
cept af tilbuddet — og trods eventuel modtagelse af modydel-
se.

En lejer vil kunne kreaeve sig genindsat efter bestemmel-
sen, medmindre retten er foraeldet, mistet ved passivitet eller
ekstingveret.

Bestemmelsen har til formal at forhindre, at lejere, som
grundet begreenset kendskab til lejelovgivningen, accepterer
et tilbud og som falge heraf opgiver sin bolig. | dette tilfel-
de vil lejeren kunne kreeve lejeforholdet reetableret.

Det reetablerede lejeforhold anses for indgéet pé tidspunk-
tet for indgdelsen af det lejeforhold, som ophgrte pa bag-
grund af det ulovlige tilbud. Formalet er, at lejeren sikres
helt samme retsstilling, som denne havde i det ophgrte leje-
forhold.

Det foreslas som en ny bestemmelse i lejelovens § 6 a, stk.
3, at betalinger ydet i strid med stk. 1 ikke kan kreves tilba-
gebetalt.

Det er alene udlejerens handlemade, som er omfattet af
forbuddet i stk. 1. Belgb eller anden form for ydelse, ydet til
lejeren som falge af et tilbud om fraflytning, vil ikke kunne
kreeves tilbagebetalt. Udlejeren vil dermed ikke kunne for-
pligte lejeren til at fraflytte, selv om betaling eller anden
form for ydelse er ydet til lejeren, jf. det foreslaede stk. 2.

Det foreslas som en ny bestemmelse i lejelovens § 6 a, stk.
4, at overtredelse af stk. 1 straffes med bade eller fengsel
indtil 4 maneder, medmindre hgjere straf er forskyldt efter
anden lovgivning.

Bestemmelsen indebarer, at udlejere, som handler i strid
med stk. 1, kan ifalde straf ved bgde eller fengsel indtil fire
maneder.

Det foreslas som en ny bestemmelse i lejelovens § 6 a, stk.
5, at der kan paleegges selskaber mv. (juridiske personer)
strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

Bestemmelsen indeberer, at juridiske personer tillige kan
ifalde strafansvar, nar overtraedelsen af stk. 1 kan tilregnes
en eller flere til den juridiske person knyttede personer eller
den juridiske person som sédan.

| forarbejderne til straffelovens kapitel 5 (L 201 af 7. fe-
bruar 1996, de almindelige bemarkninger afsnit 3.1.) er det
desuden forudsat, at den juridiske persons straffeansvar pa
mange omrader ma veere det primzre.

Andringen gealder for bade eksisterende og nye lejefor-
hold.

Der henvises til de almindelige bemerkninger pkt. 2.2.1.

Til nr. 3

Efter de geeldende regler sker der ved tvister om det leje-
des veerdi efter forudsatningerne angivet i lejelovens § 47,
stk. 2, en sammenligning med den leje, som er almindeligt
geeldende. Dette indeberer, at sammenligningslejemal med
en leje, som ikke er pravet i huslejenaevnet, ankenavnet el-
ler hos domstolene principielt kan tilleegges samme vegt
som sammenligningslejemal, hvor lejen tidligere er pravet.

Det foreslas som en ny bestemmelse i lejelovens § 47, stk.
3, at ved sammenligningen efter stk. 2 tilleegges det veegt,
nar lejen i sammenligningslejemal har varet genstand for
serskilt pravelse.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at det tilleegges
veegt, nar et sammenligningslejemals leje har veeret genstand
for seerskilt pravelse. P& den made vil sammenligningsleje-
mél med en pravet og godkendt leje altsd som udgangspunkt
veegte tungere end sammenligningslejemal med en leje, som
ikke har veeret pragvet.

Det er stadig en forudsetning for sammenligningen, at le-
jemalet er sammenligneligt efter de i lejelovens § 47, stk. 2,
oplistede kriterier.

Uprgvede sammenligningslejemél vil herefter som ud-
gangspunkt kun tillegges bevisveerdi, safremt der ikke fin-
des det forngdne antal pravede sammenligningslejemal. For-
staet saledes, at er der fremlagt nok sammenligningslejemal
med en leje, som har varet provet, til at det lejedes veerdi er
tilstreekkeligt belyst, vil lejemal med en upravet leje ikke
kunne tillegges veerdi. Er der fremlagt et passende antal
prgvede sammenligningslejemal, vil der skulle ses bort fra
de af sammenligningslejemalene, hvor huslejen ikke er pre-
vet.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at lejen i tvister om
det lejedes vardi kan fastsattes alene med henvisning til
sammenligningslejemal med en leje, som ikke er pravet.
Dette vil veere tilfeldet, nar der ikke findes sammenlig-
ningslejemal med en leje, som er pravet, eller ndr sammen-
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ligningslejemal pa grund af de gvrige kriterier i stk. 2 ikke
vurderes egnede som grundlag for fastleeggelse af det leje-
des verdi for det omtvistede lejemal.

Den pakravede pravelse kan veere sket bade hos husleje-
naevnene, ankenavnet eller hos domstolene.

Bestemmelsen er heller ikke til hinder for, at huslejenav-
nene kan afsige afggrelser med henvisning til deres generel-
le kendskab til lejeniveauet i omradet.

Lejelovens 8 47, stk. 3 og 4, bliver hermed til stk. 4 og 5.

/Endringen geelder for bade eksisterende og nye lejefor-
hold.

Der henvises til de almindelige bemarkninger pkt. 2.2.2.

Til nr. 4

Efter den galdende lejelovs § 47 a, stk. 1, gelder det, at
lejen for ustattede private plejeboliger til enhver tid skal vee-
re fastsat saledes, at den svarer til det lejedes veerdi, som
fastsettes ved en sammenligning med stgttede eldre- eller
plejeboliger i kommunen efter reglerne i § 47, stk. 2, 1. pkt.
Ved fastszttelse af lejen ses bort fra forbedringer, som lejer-
en har udfart for egen regning med udlejerens tilladelse

Det foreslas at ndre lovens § 47 a, stk. 1, sdledes at der i
bestemmelsen ogsa henvises til stk. 3 i § 47.

AEndringen har til formal at sikre, at det i tvister om lejens
starrelse, hvor lejen er fastsat efter det lejedes veerdi, ogsa
tilleegges veegt, nar et sammenligningslejemals leje har ve-
ret genstand for seerskilt pravelse.

/Endringen er en konsekvens af den i lovforslagets § 1, nr.
3, foresldede bestemmelse, der vedrarer, at det tillegges
veegt, nar lejen i et sammenligningslejemal har veeret provet.

/Endringen geelder for bade eksisterende og nye lejefor-
hold.

Der henvises til de almindelige bemarkninger pkt. 2.2.2.

Tilnr. 5

Efter den galdende lejelovs § 49, stk. 2, geelder det, at ved
afgerelse efter stk. 1 skal der tages hensyn til de i § 47, stk.
2, nevnte omstaendigheder.

Det foreslas at @ndre lejelovens § 49, stk. 2, saledes at
henvisningen til § 47 udvides til bade stk. 2 og 3.

Zndringen har til formal at sikre, at det i tvister om lejens
starrelse, hvor lejen er fastsat efter det lejedes veerdi, ogsa
tilleegges veegt, nar et sammenligningslejemals leje har vee-
ret genstand for searskilt pravelse.

/ndringen er en konsekvens af den i lovforslagets § 1, nr.
3, foresldede bestemmelse, der vedrarer, at det tilleegges
vaegt, nér lejen i et sammenligningslejemal har veeret provet.

/ndringen galder for bade eksisterende og nye lejefor-
hold.

Der henvises til de almindelige bemarkninger pkt. 2.2.2.

Tilnr. 6

Efter geeldende lejelovgivning er der ingen regler, som gi-
ver andre end sagens parter en ret til f& meddelelse om, at
der er truffet afgerelse i en sag eller uopfordret at fa indhol-
det heraf oplyst.

Det foreslas som en ny bestemmelse i lejelovens § 107 a,
stk. 1, at udlejeren inden for to uger fra den endelige afge-
relse skal meddele beboerrepraesentationen, nar der treeffes
afgarelser om lejeforhold, som giver en lejer helt eller del-
vist medhold og ikke angar husordenssager i den eller de
ejendomme, som beboerrepraesentationen vedrgrer. | ejen-
domme, hvor der ikke findes en beboerrepraesentation, skal
udlejeren inden for to uger fra den endelige afggrelse med-
dele samtlige lejere, nar der treeffes afgarelser om lejefor-
hold, som giver en lejer helt eller delvist medhold og ikke
angar husordenssager i ejendommen.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at samtlige lejere
orienteres, néar der konstateres ulovlige forhold i et lejefor-
hold i ejendommen. P& den made vil de gvrige lejere nem-
mere kunne patale, hvis samme forhold ger sig geeldende for
deres lejeforhold.

Bestemmelsen omfatter ikke afggrelser, hvor en lejer ikke
far hverken helt eller delvis medhold. Begrundelsen for det-
te er, at nar lejeren ikke for hverken helt eller delvist med-
hold, vil afggrelsen som udgangspunkt ikke indeholde op-
lysninger, som ger de gvirge lejere bedre i stand til at sikre
sine rettigheder.

Bestemmelsen omfatter heller ikke afggrelser afsagt i hus-
ordenssager. Begrundelsen for dette er, at sagerne sjaldent
vil have relevans for de gvrige lejere, ligesom sagerne ofte
vil have et meget personligt indhold for lejeren, som kan fg-
les ubehageligt for denne, hvis det skulle deles med de gvri-
ge lejere. Det begrundes yderligere med, at disse afgarelser
ofte vil indeholde personoplysninger, som ville vaere ngd-
vendige at videregive, for at opné en tilstreekkelig forstaelse
af afgarelsen, hvilket vurderes uproportionelt set i forhold til
hensynene for den involverede lejer.

Med husordenssager menes sager, som ikke relaterer sig
til lejemalet, men til lejerens ageren i og omkring ejendom-
men. Som eksempel herpé kan navnes tvister omkring en
lejers hgjlydte eller truende adfeerd.

Bestemmelsen omfatter alle afgerelser om lejeforhold,
hvad enten den afsiges af et n&evn, en domstol eller andre in-
stanser eller myndigheder.

Bestemmelsen omfatter ikke afgarelser afsagt om ejen-
dommen, som ikke har forbindelse til lejeforhold, sdsom fx
byggetilladelser.

Bestemmelsen indebarer, at meddelelsen skal gives til
den beboerreprasentation, som er oprettet i henhold til kap.
Xl i den geeldende lejelov. Er der ikke oprettet en beboerre-
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preesentation i ejendommen, skal udlejeren i stedet give
meddelelsen til alle lejere i ejendommen.

For at lempe byrden for udlejerne foreslas det, at i lejefor-
hold, hvor der er beboerrepraesentation, kan forpligtelsen til
at orientere lejerne opfyldes ved at give meddelelse til be-
boerrepraesentanterne.

Udlejeren skal i henhold til bestemmelsen meddele afgg-
relsen inden for to uger fra den dag, hvor afgarelsen er ende-
lig. I tilfeelde, hvor afgerelsen kan paklages eller ankes, skal
meddelelsen sdledes farst afgives inden for to uger fra den
dag, hvor fristen for at paklage eller anke afgarelsen er udlg-
bet. For huslejensvns- og ankenavnsafgarelser gelder det i
henhold til boligreguleringslovens § 43, stk. 2., og § 44, stk.
1 og 6, at indbringelse for hhv. ankengvn og boligretten skal
ske seneste 4 uger fra huslejengvnets eller ankenzavnets af-
garelse er meddelt parterne.

Pligten i henhold til bestemmelsen er at sidestille med en
pligtmaessig reklamation, og det kan derfor alene kraeves, at
udlejeren har afsendt meddelelsen sa betids, at den inden for
almindelig postgang ma forventes at ankomme inden udlg-
bet af fristen.

Ved almindelig postgang menes, at meddelelsen afsendes
i sd god tid, at den under normale omstendigheder ville nd
frem inden fristens udlgb, og at det alene skyldes ekstraordi-
naere omsteendigheder, at meddelelsen ikke nar frem. I rela-
tion til digital post vil der ikke veere tale om ekstraordinaere
omsteendigheder, hvis udlejeren modtager en meddelelse om
fejllevering,

Det foreslas, som en ny bestemmelse i lejelovens § 107 a,
stk. 2, at meddelelsen skal fremseettes skriftligt og indeholde
oplysning om tvistens emne og afggrelsens resultat. Medde-
lelsen skal tillige indeholde kopi af den trufne afgarelse. In-
deholder meddelelsen ikke disse oplysninger, er den ugyl-
dig. De oplysninger, der er nevnt i 1. pkt., kan gives digi-
talt, herunder ved at gare oplysningerne tilgengelige pa en
digital platform, nar udlejeren har givet lejeren meddelelse
herom.

Bestemmelsen specificerer de oplysninger, som udlejerens
meddelelse til beboerreprasentationen eller lejerne skal in-
deholde for at opfylde forpligtelsen efter stk. 1.

Meddelelsen efter stk. 1 kan fremsendes ved digital kom-
munikation, safremt denne ikke er ophart i henhold til leje-
lovens § 4, stk. 2, som giver parterne mulighed for med 1
manedes varsel at bringe digital kommunikation til opher i
lejeforholdet.

Meddelelsen skal indeholde oplysning om tvistens emne,
og det skal veere i et sadant omfang, at lejeren ved oplysnin-
gen bliver bekendt med, hvilke spargsmal sagen bergrer, og
hvorvidt disse kunne have relevans for lejerens lejeforhold.

Som eksempel kan nazvnes, at safremt der treeffes afgarel-
se i en sag, hvor lejeren har gjort indsigelse mod starrelsen
af en lejeforhgjelse som falge af en forbedring efter lejelo-

vens 8§ 58, vil det veere tilstreekkeligt som emne at angive
emnet "Starrelsen af en forbedringsforhgjelse”.

Meddelelsen skal ogsa indeholde oplysning om afgarel-
sens resultat, og heri ligger, at det skal gares klart for lejer-
en, hvordan sagens udfald blev for hver af sagens tvister,
hvis der i afgarelsen var flere tvister.

En kopi af den fulde afgerelse skal vedlaegges meddelel-
sen.

Geldende regler om behandling af personoplysninger skal
overholdes. Udlejeren vil derfor skulle anonymisere eller
pseudonymisere personoplysninger i afgarelsen, inden den-
ne meddeles. | de seeregne tilfeelde, hvor det omtvistede leje-
mals adresse er af betydning for afgarelsen, og hvor forsta-
elsen vil g tabt ved en anonymisering eller pseudonymise-
ring, vil lejemalets adresse kunne udleveres i meddelelsen.

Meddelelsen kan gives digitalt, herunder ved at gare op-
lysningerne tilgengelige pa en digital platform, nar udleje-
ren har oplyst lejeren om, at oplysningerne gares tilgengeli-
ge pa den angivne made. Det er en forudsetning for dette, at
der kan ske digital kommunikation i lejeforholdet, jf. lejelo-
vens § 4, stk. 2.

Indeholder afggrelsen personoplysninger, er det et krav, at
den digitale platform, hvor afggrelsen gares tilgeengelig pa,
alene er tilgengelig for de personer, som i henhold til be-
stemmelsen skal have meddelt afgarelsen.

En digital platform er en platform, som er tilgeengelig via
internettet, eksempelvis hjemmesider og lignende.

Har udlejeren gjort oplysningerne tilgeengelige pa en digi-
tal platform i henhold til bestemmelsen, er udlejerens for-
pligtelse opfyldt, uanset om beboerrepraesentationen eller le-
jerne har gjort sig bekendt med oplysningerne.

Indeholder meddelelsen ikke de i bestemmelsen kraevede
oplysninger, er meddelelsen ugyldig, og udlejeren vil kunne
ifalde straf efter de foresldede bestemmelser i § 107 a, stk. 3
og 4.

Der foreslas samtidig en forpligtelse for huslejenzvnene
til at oplyse om denne forpligtelse i deres afgarelse, jf. den i
lovforslagets § 2, nr. 12, foresldede @ndring. Det er for sa
vidt angar gvrige myndigheders afgarelser omfattet af denne
bestemmelse udlejerens ansvar at overholde forpligtelserne
efter bestemmelsen.

Det foreslds som en ny bestemmelse i lejelovens § 107 a,
stk. 3, at overtraedelse af stk. 1 straffes med bgde eller faeng-
sel indtil 4 méneder, medmindre hgijere straf er forskyldt ef-
ter anden lovgivning.

Bestemmelsen indebarer, at udlejere, som handler i strid
med stk. 1, kan ifalde straf ved bgde eller feengsel indtil fire
maneder.

Det foreslds som en ny bestemmelse i lejelovens § 107 a,
stk. 4, at der kan palegges selskaber mv. (juridiske perso-
ner) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.
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Bestemmelsen indeberer, at juridiske personer tillige kan
ifalde strafansvar, nar overtraedelsen af stk. 1 kan tilregnes
en eller flere til den juridiske person knyttede personer eller
den juridiske person som sadan.

| forarbejderne til straffelovens kapitel 5 (L 201 af 7. fe-
bruar 1996, de almindelige bemarkninger afsnit 3.1.) er det
desuden forudsat, at den juridiske persons straffeansvar pa
mange omrader ma veere det primaere.

/ndringen gaelder for bade eksisterende og nye lejefor-
hold.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger pkt. 2.2.5.

Til §2

Tilnr. 1

Efter de geeldende regler i boligreguleringslovens § 5, stk.
2, kan huslejen for gennemgribende forbedrede lejemal, som
opfylder de i bestemmelsen nermere fastsatte krav, fastseet-
tes til et belgb, som ikke veesentligt overstiger det lejedes
veerdi. Bestemmelsen er begrundet i, at fastleeggelse af det
lejedes veerdi beror pa et konkret skan over de faktiske for-
hold vedrgrende det omtvistede lejemal sammenlignet med
sammenligningslejemalene. Der er dermed ikke tale om ek-
sakte veerdier, men en skgnsmassigt ansat vurdering.

Fra praksis i huslejenavnene ses, at denne margin ligger i
starrelsesordenen 10 pct. 1 mange huslejensevn anvendes
denne sats som en fast sats for vaesentlighedskriteriet. | rets-
praksis ses tillige afggrelser om marginen, hvor det ligger i
stgrrelsesordenen 10-15 pct.

Det foreslds at &ndre lovens 8§ 5, stk. 2, sdledes, at veesent-
ligt udgdr af bestemmelsen. Bestemmelsen fastslar herefter,
at ved lejeaftalens indgaelse ma lejen for lejemal, som er
gennemgribende forbedret, ikke fastsettes til et belgb, der
overstiger det lejedes veerdi.

/ndringen geelder som andre andringer, hvor der ikke
fastsaettes seerlige regler for &ndringens ikrafttraeden, for de
aftaler, som indgas efter lovens ikrafttreeden. Dette indebee-
rer, at eksisterende lejeforhold ikke pavirkes af &ndringen.
Der skal saledes ikke ske endring i huslejen for sadanne le-
jeforhold. For lejeaftaler, som indgas efter lovens ikrafttree-
den, finder a&ndringen anvendelse. Dette indebeerer, at leje-
fastsattelsen skal ske efter de @ndrede regler, hvis lejeafta-
len indgas efter lovens ikrafttreeden.

Hvis der i et lejeforhold, som er indgéaet efter lovens
ikrafttreeden, er aftalt lejefastsettelse efter boligregulerings-
lovens § 5, stk. 2, og udlejeren forhgjer den omkostningsbe-
stemte del af lejen efter boligreguleringslovens § 7, stk. 2,
kan navnene afvise forhgjelsen, safremt lejen derved brin-
ges — 0gsa uvaesentligt - over det det lejedes veerdi.

En husleje for et § 5, stk. 2,-lejemal, som er indgaet efter
lovens ikrafttreeden, vil, hvis huslejen reguleres efter netto-
prisindekset, som faglge af lovaendringen, kunne nedsattes,

hvis sadanne huslejereguleringer bringer lejen til at oversti-
ge det lejedes veerdi, ogsa selvom der ikke er tale om en va-
sentlig overstigelse.

Ved tvister om lejens starrelse, nar der sammenlignes med
lejemal, som er fastsat efter regler, som tillader, at lejen kan
overstige det lejedes veerdi med op til 10 pct. grundet en vee-
sentlighedsvurdering, skal der tages hgjde for denne forskel
ved sammenligningen. Det skal saledes vurderes, om der er
grundlag for at justere huslejen som fglge heraf.

Der henvises til de almindelige bemerkninger pkt. 2.1.2.

Til nr. 2

Efter den galdende boligreguleringslovs § 5, stk. 2, 1.
pkt., gelder det, at ved lejeaftalens indgaelse ma lejen for
lejemal, som er gennemgribende forbedret, ikke fastsettes
til et belgb, der veesentligt overstiger det lejedes vardi efter
8§ 47, stk. 2, i lov om leje, jf. dog stk. 3 og 4, og § 73, stk. 3,
i lovom leje

Det foreslas at @ndre lovens § 5, stk. 2, 1. pkt., saledes at
henvisningen til § 47 udvides til at omfatte bade stk. 2 og 3.

/ndringen er en konsekvens af lovforslagets § 1, nr. 3, og
har til formal at sikre, at det i tvister om lejens starrelse,
hvor lejen er fastsat efter det lejedes veerdi, ogsa tilleegges
veegt, nar et sammenligningslejemals leje har veeret genstand
for seerskilt pravelse.

Herudover forslas at a&ndre saledes, at henvisningen »stk.
3 0g 4« &ndres til: » stk. 3-5«.

/ndringen er en konsekvens af lovforslagets § 2, nr. 3,
som indfarer besigtigelseskravet for en gennemgribende
modernisering.

/ndringen gealder for bade eksisterende og nye lejefor-
hold.

Der henvises til de almindelige bemerkninger pkt. 2.2.2.
0g 2.2.3.

Tilnr. 3

Efter den geldende § 5, stk. 5, 1. pkt., i boligregulerings-
loven er udlejeren ved tvister om lejefastseettelse efter stk. 2
forpligtet til at fremleegge dokumentation for forbedringsud-
giften og for, at forbedringerne er gennemfgrt inden for en
periode pé to ar.

Dette er i praksis blevet tolket forskelligt, hvorfor det ikke
med sikkerhed kan fastslas, at der er en dokumentationspligt
for lejemalets stand fer en gennemgribende forbedring efter
§ 5, stk. 2.

Det foreslas som en ny bestemmelse i § 5, stk. 3, at det er
en betingelse for anvendelsen af stk. 2, at huslejenavnet, for
et lejemal forbedres gennemgribende, ved besigtigelse kon-
staterer, at lejemalet har en stand, som pa tidspunktet for be-
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sigtigelsen muligger en vasentlig forggelse af det lejedes
veerdi. Huslejenavnet skal gennemfare besigtigelsen inden
for fire uger fra modtagelsen af anmodningen. Huslejenav-
net skal fremsende afggrelse herom til udlejeren senest to
uger efter besigtigelsen. Afgarelsen har gyldighed i tre ar.

For at lejen kan fastseettes efter boligreguleringslovens §
5, stk. 2, skal lejemalet efter de geeldende regler forbedres

for mindst 2.271 kr. pr. m? eller 259.699 kr. i alt (2020-ni-
veau) samtidig med, at der generelt skal ske en vasentlig
foragelse af det lejedes veerdi.

For at det kan vurderes, i hvilket omfang disse kriterier er
opfyldt, er det ngdvendigt at kende lejemalets stand, far for-
bedringernes gennemfarelse.

Bestemmelsen skal saledes sikre, at der ved tvister om le-
jefastseettelsen efter § 5, stk. 2, er et fuldstendigt grundlag,
hvorpa forbedringerne kan vurderes, saledes at det alene er
de lejemal, som opfylder kriterierne i stk. 2, som ved en tvist
godkendes til at fastsette lejen efter det lejedes veerdi.

Bestemmelsen skal samtidig sikre mod ungdigt ressource-
spild ved at udlejere, som har intentioner om at foretage en
gennemgribende modernisering af et lejemal, inden pabe-
gyndelse af arbejderne far oplyst, hvorvidt dette er muligt.

Besigtigelsen har til formal at konstatere, hvorvidt lejlig-
heden har en stand, som gar det muligt at gennemfare for-
bedringer, som i henhold til kravene i § 5, stk. 2, i boligre-
guleringsloven dels tilfarer lejemalet forbedringer svarende
til belgbskravet, dels kan forgge det lejedes vardi vasentligt
efter bestemmelsen. Besigtigelsen medfarer saledes i sig
selv ikke ggede krav til, hvordan moderniseringen skal ud-
fares.

Besigtigelsen skal alene foretages for lejemal, som endnu
ikke er helt eller delvist gennemgribende moderniserede in-
den bestemmelsens virkningstidspunkt, jf. forslagets § 3,
stk. 3. Lejemal, som er gennemgribende moderniserede,
men udlejet efter boligreguleringslovens § 5, stk. 1, vil der-
for ikke skulle besigtiges inden. Udlejeren har dog bevisbyr-
den for, at lejemalet er helt eller delvist gennemgribende
moderniseret pa et tidspunkt, hvor der ikke var et krav om
besigtigelse af lejemélet. Denne bevisbyrde kan lgftes fx
ved fremleeggelse af kvitteringer eller datostemplet fotodo-
kumentation.

Besigtigelsen kan foretages bade mens lejemalet bebos af
en lejer, og ved lejerudskiftning i forbindelse med en fraflyt-
ning. Det er dog udlejerens pligt at sgrge for, at naevnet far
adgang til lejemalet i forbindelse med besigtigelsen. En sa-
dan adgang vil som udgangspunkt kunne varsles efter den
geldende bestemmelse i lejelovens § 55, stk. 1.

Besigtigelsen skal anga standen far moderniseringen. Er
moderniseringen pabegyndt, fx ved nedrivning, vil husleje-
naevnet ikke kunne treeffe afgarelse om, at lejemalet har en
stand, som muliggar en gennemgribende modernisering.

Besigtigelsen kan foretages, selvom lejemalet er omfattet
af en karensperiode i henhold til forslag til Lov om &ndring

af lov om midlertidig regulering af boligforholdene og lov
om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (Ka-
rensperiode ved erhvervelse mv. af udlejningsejendomme
og lovfestning af krav til oplgsning af andelsboligforenin-
ger).

Besigtigelsen kan i praksis udfgres ved en inspektion af
lejligheden. Det vil som udgangspunkt alene veere ngdven-
digt med yderligere undersggelser, hvor der efter en inspek-
tion stadig er tvivl om, hvorvidt lejligheden har en stand,
som ger det muligt at gennemgribende modernisere lejlighe-
den.

Huslejenzvnet skal gennemfare besigtigelsen inden for fi-
re uger fra modtagelsen af anmodningen og senest to uger
herefter fremsende afgerelsen til udlejeren, saledes at udle-
jerens arbejde ikke forsinkes ungdigt.

Ved besigtigelsen skal huslejenzvnet sgrge for forngden
dokumentation af den stand, som lejemalet har pa tidspunk-
tet for besigtigelsen. Huslejenzevnet er i den forbindelse be-
rettiget til at optage fotodokumentation af lejemalet.

Besigtigelsen skal tage udgangspunkt i den geeldende til-
stand for lejemélet, og afgarelsens gyldighed fastsettes pa
den baggrund til tre ar. Fristen lgber fra afgarelsens frem-
komst til ejeren. Ejere, som ikke har pabegyndt arbejderne
inden for tre ar efter modtagelsen af afgarelsen, vil skulle
indhente en ny. Har en tidligere ejer faet foretaget en besig-
tigelse og dertil falgende afgarelse, vil den nye ejer kunne
benytte denne.

Besigtigelsen finansieres ved en betaling, som foreslas
fastsat til 4.000 kr. (2020-niveau), jf. den i lovforslagets § 2,
nr. 9, foresldede andring. Betalingen vil kunne medregnes
til opfyldelse af belgbskravet i boligreguleringslovens § 5,
stk. 2.

Boligreguleringslovens § 5, stk. 3-10 bliver hermed stk.
4-11.

Der henvises til de almindelige bemerkninger pkt. 2.2.3.

Tilnr. 4

Efter den geldende § 5, stk. 5, 3. pkt., i boligregulerings-
loven péhviler det udlejeren ved indbringelse for boligretten
at godtgere, at den aftalte leje ikke vaesentligt overstiger det
lejedes veerdi.

Da det under nr. 1 er foreslaet at ophave veesentligheds-
kravet ved lejefastsettelse for lejemal, der udlejes efter bo-
ligreguleringslovens § 5, stk. 2, foreslas det som konsekvens
heraf at &ndre bestemmelsen, sledes at “veesentligt” tillige
udgar i boligreguleringslovens § 5, stk. 5, 3. pkt., saledes at
det pahviler udlejeren ved indbringelse for boligretten at
godtgere, at den aftalte leje ikke overstiger det lejedes veer-
di.

Tilnr.5
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Efter den geldende § 5, stk. 7, 1. pkt., i boligregulerings-
loven gelder det, at ved sammenligningen, jf. 8 47, stk. 2, i
lov om leje, ses bort fra lejemal omfattet af § 15 a i denne
lov, § 58, stk. 3, § 58 a og 8 62 b i lov om leje, kapitel 6 a i
lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om privat
byfornyelse samt kapitel 5 i lov om byfornyelse.

Det foreslés at &endre boligreguleringslovens § 5, stk. 7, 1.
pkt., som bliver til stk. 8, 1. pkt., saledes at henvisningen til
lejelovens § 47 udvides til at omfatte bade stk. 2 og 3.

Andringen har til formal at sikre, at det i tvister om lejens
starrelse, hvor lejen er fastsat efter det lejedes veerdi, ogsa
tilleegges veegt, nar et sammenligningslejemals leje har ve-
ret genstand for seerskilt pravelse.

/Endringen er en konsekvens af den i lovforslagets § 1, nr.
3, foresléede bestemmelse, der vedrarer, at det tillegges
vaegt, nar lejen i et sammenligningslejemal har veret pravet.

/Endringen geelder for bade eksisterende og nye lejefor-
hold.

Der henvises til de almindelige bemarkninger pkt. 2.2.2.

Tilnr. 6

Efter den geldende § 5, stk. 10, i boligreguleringsloven
geelder det, at reglen i stk. 9 dog ikke er til hinder for, at der
i lejemal, som er forbedret, uden at der samtidig er gennem-
fart en til forbedringen svarende lejeforhgjelse, ved genud-
lejning kan aftales en leje efter reglerne i stk. 1-8.

Det foreslas at ndre lovens § 5, stk. 10, som bliver til stk.
11, séledes at henvisningerne i bestemmelsen &ndres i over-
ensstemmelse med den foresléede bestemmelse i stk. 3.

/ndringen er en konsekvens af lovforslagets § 2, nr. 3,
som indfarer besigtigelseskravet fer en gennemgribende
modernisering.

/ndringen galder for bade eksisterende og nye lejefor-
hold.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger pkt. 2.2.3.

Tilnr. 7

Efter den geeldende 8§ 7, stk. 2, 1. pkt., i boligregulerings-
loven galder det, at lejeforhgjelse ikke kan kraeves, hvis le-
jen efter lejeforhgjelsen vil overstige det lejedes veerdi efter
847, stk. 2, i lov om leje.

Det foreslas at &endre lovens § 7, stk. 2, 1. pkt., siledes at
henvisningen til lejelovens § 47 udvides til at omfatte bade
stk. 2 og 3.

/Endringen har til formal at sikre, at det i tvister om lejens
starrelse, hvor lejen er fastsat efter det lejedes veerdi, tilleeg-
ges veegt, nar et sammenligningslejemals leje har veeret gen-
stand for seerskilt pravelse.

Zndringen er en konsekvens af den i lovforslagets § 1, nr.
3, foresldede bestemmelse, der vedrarer, at det tillegges
veegt, nar lejen i et sammenligningslejemal har veeret pravet.

Andringen gealder for bade eksisterende og nye lejefor-
hold.

Der henvises til de almindelige bemerkninger pkt. 2.2.2.

Til nr. 8

Efter den geldende § 7, stk. 2, 2. pkt., i boligregulerings-
loven gelder det, at ved vurderingen af lejen og det lejedes
veerdi finder § 5, stk. 8, tilsvarende anvendelse.

Det falger af den foreslaede &ndring af bestemmelsen i §
7, stk. 2, 2.pkt., i boligreguleringsloven, at »stk. 8« @&ndres
til »stk. 9«.

Zndringen er en konsekvens af den i lovforslagets § 2, nr.
3, foreslaede bestemmelse, som indfarer besigtigelseskravet
fgr en gennemgribende modernisering.

Andringen gealder for bade eksisterende og nye lejefor-
hold.

Der henvises til de almindelige bemerkninger pkt. 2.2.3.

Tilnr. 9

Efter den geldende § 39, stk. 1, i boligreguleringsloven
gealder, at indbringelse af sager for huslejenazvnet skal ske
skriftligt. Den ngdvendige dokumentation skal vedlaegges.
Ved indbringelse af sager for huslejenaevnet skal der betales
et belgb pa 300 kr. for hver sag. Ved indbringelse af sager
efter § 59 a, stk. 4, i lov om leje betales dog et belgb pa 500
kr. Belgbene i 3. og 4. pkt. er fastsat i 2014-niveau. Belgbe-
ne reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-ménedersperiode sluttende
i juni maned aret for det finansar, reguleringen vedrarer. Be-
lgbene afrundes til nermeste hele kronebelgb.

Det foreslas at &ndre § 39, stk. 1, i boligreguleringsloven,
saledes at indbringelse af sager for huslejenavnet skal ske
skriftligt. Den ngdvendige dokumentation skal vedlaegges.
Ved indbringelse af sager for huslejenaevnet skal der betales
et belgb pa 314 kr. for hver sag. Ved indbringelse af sager
efter § 59 a, stk. 4, i lov om leje betales et belgb pa 524 kr.
Ved indbringelse af sager efter § 5, stk. 3, betales et belgb
pa 4.000 kr. Belgbene i 3.-5. pkt. er fastsat i 2020-niveau.
Belgbene reguleres én gang arligt efter udviklingen i Dan-
marks Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode
sluttende i juni méaned aret far det finansar, reguleringen ve-
drgrer. Belgbene afrundes til nsermeste hele kronebelgb.

| § 39, stk. 1, 1. og 2. pkt. foreslas, at indbringelse af sager
for huslejenavnet skal ske skriftligt. Den ngdvendige doku-
mentation skal vedlaegges.

Bestemmelsen er en viderefgrelse af geeldende boligregu-
leringslovs § 39, stk. 1, 1. og 2. pkt.
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Huslejenavnets behandling af sager foregar skriftligt, og
der sker som udgangspunkt alene fysisk fremmgde ved be-
sigtigelser. P& den baggrund skal indbringelsen af sager for
huslejenzvnet altid ske skriftligt.

Den indbringende part skal vedleegge ngdvendig doku-
mentation til afgarelse af sagen. Huslejenavnet vil i tilfeelde
af manglende dokumentation afkreeve den forngdne doku-
mentation, jf. boligreguleringslovens § 40, stk. 2.

I § 39, stk. 1, 3. pkt., foreslas, at ved indbringelse af sager
for huslejenavnet skal der betales et belgb pa 314 kr. for
hver sag.

Bestemmelsen er en viderefarelse af geldende boligregu-
leringslovs § 39, stk. 1, 3. pkt.

Bestemmelsen fastslar, at der skal betales et belgb pa kr.
314 kr. (2020-niveau) for hver sag, som indbringes for hus-
lejenavnet.

Det afgarende for antallet af betalinger er antallet af sager.
Der betales saledes alene ét belgb, nar der indbringes én sag,
uanset hvor mange lejere, som er part i sagen. Omvendt vil
én lejer, som uafhangigt af hinanden indbringer flere sager
for huslejenevnet vedrgrende samme lejemal, skulle betale
for hver sag.

Bestemmelsen er &ndret ved, at belgbet angives i 2020-ni-
veau.

I § 39, stk. 1, 4. pkt., foreslas, at ved indbringelse af sager
efter § 59 a, stk. 4, i lov om leje betales et belgb pa kr. 524.

Bestemmelsen er en viderefarelse af geeldende boligregu-
leringslovs § 39, stk. 1, 4. pkt.

I 8 59 g, stk. 4, i lov om leje gives mulighed for, at ejeren
af en ejerbolig eller en andelshaver i en andelsboligforening
med brugsret til en bestemt beboelseslejlighed kan fa for-
handsgodkendt den leje, som de kan tage ved udlejning af
boligen, inden de treeffer beslutning om at udleje boligen.

Denne adgang geelder dog kun for ejere, der pa ansgg-
ningstidspunktet ikke ejer andre udlejede ejerboliger, og for
andelshavere, der pa ansggningstidspunktet ikke har brugs-
ret til andre udlejede andelsboliger.

Betalingen for en sadan forhandsgodkendelse er i henhold
til den foreslaede bestemmelse 524 kr. (2020-niveau).

Bestemmelsen er &ndret ved, at belgbet angives i 2020-ni-
veau.

I § 39, stk. 1, 5. pkt., foreslds som en ny bestemmelse, at
ved indbringelse af sager efter § 5, stk. 3, betales et belgh pa
4.000 kr.

Ved lovforslagets § 2, nr. 3, indfgres en forpligtelse for
udlejere til at fa en huslejenevnsbesigtigelse af lejemalet,
inden det gennemgribende forbedres.

Ved den foresldede bestemmelse fastleegges betalingen for
dette til 4.000 kr. (2020-niveau).

Belgb afholdt til besigtigelsen vil kunne indga i opgarel-
sen af, hvorvidt investeringskravet i § 5, stk. 2, i boligregu-
leringsloven er overholdt.

Der betales belgb for hvert lejemal, der besigtiges.

Boligreguleringslovens § 39, stk. 1, 5.-7. pkt,. bliver her-
efter til 6.-8.pkt.

I § 39, stk. 1, 5.-7. pkt., som herefter bliver til 6.-8. pkt.,
foreslés, at belgbene i 3.-5. pkt. er fastsat i 2020-niveau. Be-
Igbene reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-maneders periode sluttende
i juni maned aret far det finansar, reguleringen vedrarer. Be-
lgbene afrundes til neermeste hele kronebelgb.

Bestemmelsen er en viderefarelse af geldende boligregu-
leringslovs 8 39, stk. 1, 5.-7. pkt.

Med bestemmelsen angives det, at belgbene er opgjort i
2020-niveau, og at de reguleres én gang arligt med udviklin-
gen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Bestemmelsen foreslas endret saledes, at henvisningen
ogsa omfatter den i § 39, stk. 1, 5. pkt., foreslaede betaling,
ligesom bestemmelsens belgb opdateres til 2020-niveau.

Starrelsen pa betalingerne oprundes til hele belgb.

Andringen gealder for bade eksisterende og nye lejefor-
hold.

Der henvises til de almindelige bemerkninger pkt. 2.2.3.

Til nr. 10

Efter den geeldende § 39, stk. 2, 1. pkt., skal udlejeren be-
tale et belgb pa kr. 2.080 kr. (2014-niveau), nar lejeren far
fuldt medhold i na&vnet.

Belgbet udger i 2020-niveau 2.180 kr.

Der er ikke krav om, at lejere hos huslejenavnet skal for-
mulere en egentlig pastand, og det kan ikke knyttes op pa en
pastand, hvorvidt lejeren har faet fuldt medhold. Det kraeves
heller ikke, at lejerne formulerer pastande af en vis klarhed,
for at lejerne kan fa fuldt medhold.

Det foreslas at &ndre starrelsen pa dette belgb fra 2.080
kr. (2014-niveau) til 6.000 kr. (2020-niveau).

Det foreslas, at udlejeren i tvister hos huslejenavnet skal
betale 6.000 kr. til huslejenaevnet, nar lejeren far fuldt med-
hold i en klage.

Ligesom efter gaeldende ret er der ikke krav om, at lejere
hos huslejenavnet skal formulere en egentlig péstand, og
det kan ikke knyttes op pa en pastand, hvorvidt lejeren har
féet fuldt medhold. En sadan retstilstand ville tilskynde til
uklare pastande fra lejere, som herved oftere ville fa fuldt
medhold i huslejenavnet. Det kan dog omvendt ikke kree-
ves, at lejerne formulerer pastande af en vis klarhed, for at
lejerne kan fa fuldt medhold.
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Huslejenavnet ma se pa tvistens omdrejningspunkt og se,
hvor meget medhold lejer og udlejer har faet ved afgerelsen.

Udlejere vil kunne undga at ifalde betalingen pa 6.000 kr.,
hvis de under huslejenevnssagen helt eller delvist imgde-
kommer modpartens synspunkter.

Det er alene sager mellem udlejeren og lejeren, som udle-
jeren kan ifalde betaling for. | huslejenavnssager, hvor fx
Grundejernes Investeringsfond er part, vil udlejeren altsa ik-
ke kunne ifalde betaling.

Sager om forhandsgodkendelser, hvor der ikke er en tvist,
vil udlejeren heller ikke kunne ifalde betaling.

Andringen har til formal at gge egenbetalingen for sager i
huslejenaevnet og derved medvirke til naevnenes finansie-
ring. Samtidig forventes det, at en gget sanktion vil medvir-
ke til at reducere spekulation i omgaelse af lejelovgivningen
og derved have en preeventiv effekt.

/Endringen geelder for bade eksisterende og nye lejefor-
hold.

Der henvises til de almindelige bemarkninger pkt. 2.2.6.

Til nr. 11

Efter de geldende regler kan bade huslejenaevnet og
Grundejernes Investeringsfond i henhold til boligregule-
ringslovens § 40, stk. 2, og § 61 a indhente oplysninger fra
offentlige myndigheder. Bestemmelserne kraver, at parterne
foretager en afvejning af, hvilke offentlige myndigheder der
matte have relevante oplysninger, hvorefter der kan rettes
henvendelse til disse.

Det foreslas som en ny bestemmelse i § 40 a, stk. 1, at ved
behandling af sager, hvori spargsmalet om fordelingen af ar-
bejderne mellem vedligeholdelse og forbedring indgér, skal
huslejenavnet indhente relevante oplysninger fra Grundejer-
nes Investeringsfond, nar huslejenavnet inden for de seneste
tre ar, i henhold til § 61 b, stk. 2, har modtaget orientering
om, at ejendommen har vaeret udtaget til kontrol. Dette gel-
der dog ikke sager om forhandsgodkendelse efter §§ 59 a og
59 b i lov om leje.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at huslejenavnet ved
behandling af sager, hvor arbejders fordeling mellem vedli-
geholdelse og forbedring har relevans, altid far oplysning fra
Grundejernes Investeringsfond om, hvordan fordelingen
mellem vedligeholdelse og forbedring er for arbejderne hos
Grundejernes Investeringsfond.

Bestemmelsen vil omhandle behandling af personoplys-
ninger i form af en adresse.

Med relevante oplysninger menes enhver form for oplys-
ning, som kan belyse, hvordan arbejdernes fordeling mellem
forbedring og vedligeholdelse er sket.

Det foreslas endvidere som en ny bestemmelse i § 40 a,
stk. 2, at boligministeren kan fastsatte naermere regler om
huslejenaevnenes adgang til oplysninger fra Grundejernes

Investeringsfond, herunder at afgarelserne gares tilgeengeli-
ge pa en digital platform.

Det er med bemyndigelsen hensigten, at der fastsattes
hjemmel til, at Grundejernes Investeringsfond kan udarbejde
en digital platform, hvorpé kontrolsager kan gares tilgenge-
lige for huslejenavnene. Dette skal medvirke til, at informa-
tionsudvekslingen mellem Grundejernes Investeringsfond
og huslejenevnene i mindre omfang medfarer bureaukrati
og forsinket arbejdsgang.

Det er tillige med bemyndigelsen hensigten at fastsatte
regler om tilgeengeligheden af platformen, saledes at det ale-
ne er Grundejernes Investeringsfond og huslejenavnene,
som kan tilga denne.

Der henvises til de almindelige bemerkninger pkt. 2.2.4.

Til nr. 12

Efter den geeldende § 42, stk. 5, 4. pkt., geelder, at parterne
skal gares bekendt med indbringelsesadgangen efter 88 43
0g 44.

Det foreslas at &ndre lovens § 42, stk. 5, saledes at der ud
over henvisningen til 88 43 og 44 tillige henvises til lejelo-
vens § 107 a.

Zndringen har til formal at sikre, at huslejenavnet oply-
ser sagens parter om udlejerens pligt i henhold til den i lov-
forslagets § 1, nr. 6, foresldede bestemmelse om at give
meddelelse til beboerrepraesentanterne eller samtlige lejere
om afgarelser afsagt vedragrende lejeforhold i ejendommen.

/ndringen gealder for bade eksisterende og nye lejefor-
hold.

Der henvises til de almindelige bemarkninger pkt. 2.2.5.

Til nr. 13

Efter de geldende regler kan bade huslejenzvnet og
Grundejernes Investeringsfond i henhold til boligregule-
ringslovens § 40, stk. 2, og § 61 a indhente oplysninger fra
offentlige myndigheder. Bestemmelserne kraever, at parterne
foretager en afvejning af, hvilke offentlige myndigheder der
matte have relevante oplysninger, hvorefter der kan rettes
henvendelse til disse.

Det foreslas som en ny bestemmelse i § 61 b, stk. 1, at
Grundejernes Investeringsfond skal indhente oplysninger fra
huslejenavnet, nar fonden behandler sager, som omhandler
fordeling af arbejderne mellem vedligeholdelse og forbed-
ring.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at Grundejernes In-
vesteringsfond ved behandling af sager, hvor arbejders for-
deling mellem vedligeholdelse og forbedring har relevans,
altid far oplysninger fra huslejenevnene om, hvordan forde-
lingen mellem vedligeholdelse og forbedring blev delt i sag-
er afgjort hos huslejenavnene.
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Med relevante oplysninger menes enhver form for oplys-
ning, som kan belyse, hvordan arbejdernes fordeling mellem
forbedring og vedligeholdelse er sket.

Det foreslas, som en ny bestemmelse i § 61 b, stk. 2, at nar
Grundejernes investeringsfond foretager kontrol i en ejen-
dom, skal fonden orientere huslejenaevnet herom senest to
uger efter kontrollen er afsluttet.

Med bestemmelsen paleegges det Grundejernes Investe-
ringsfond at orientere naevnene, nar der foretages kontrol i
en ejendom. Dette har til formal sammen med den foresle-
de 8 40 a, stk. 1, at sikre, at huslejenavnene alene skal bruge
tid og ressourcer pa at rette henvendelse til Grundejernes In-
vesteringsfond, nar huslejenevnene behandler sager vedrg-
rende ejendomme, som faktisk har veeret udtaget til kontrol
hos Grundejernes Investeringsfond.

Orienteringen skal ske senest to uger efter kontrollen er
foretaget.

Der henvises til de almindelige bemarkninger pkt. 2.2.5.

Til §3

Det foreslds i stk. 1, at loven traeder i kraft den 1. juli
2020.

Da hovedlovene ikke finder anvendelse for Feargerne og
Grgnland, finder narveerende andringsforslag heller ikke
anvendelse herfor.

Det foreslas i stk. 2, at lovens 8 1 og § 2, nr. 2, 3 og 5-13,
ogsa finder anvendelse pa eksisterende lejeforhold indgéet
far lovens ikrafttreeden. Stk. 2 er en undtagelse til stk. 1.
Baggrunden for forslaget i stk. 2 er, at de foreslaede &ndrin-
ger og bestemmelser bade skal styrke lejere i eksisterende
og fremtidige lejeforhold.

Virkningen af, at lovens § 1, nr. 1, far virkning for eksi-
sterende lejeforhold, er, at for lejeforhold indgaet far lovens
ikrafttraeden, hvor lejen ikke er aftalt, udger lejen det belgb,
der er rimeligt under hensyn til det lejedes veerdi, hvor det
tilleegges veegt, hvis lejen i sammenligningslejemal er prg-
vet.

Virkningen af, at lovens § 1, nr. 2, far virkning for eksi-
sterende lejeforhold, er, at det ikke er tilladt for udlejere at
tilbyde lejere betaling eller anden form for ydelse med det
formal at fa lejeren til at bringe lejeforholdet til ophar, hver-
ken i eksisterende eller fremtidige lejeforhold.

Virkningen af, at lovens § 1, nr. 3, far virkning for eksi-
sterende lejeforhold, er, at der ved sammenligning efter leje-
lovens § 47, stk. 2, for at finde frem til det lejedes veerdi til-
leegges veegt, nar lejen i sammenligningslejemal har veeret
provet.

Virkningen af, at lovens § 1, nr. 4, far virkning for eksi-
sterende lejeforhold, er, at det for eksisterende lejeforhold i

ustettede private plejeboliger ogsa tilleegges vagt, nar lejen i
sammenligningslejemal har veeret provet.

Virkningen af, at lovens § 1, nr. 5, far virkning for eksi-
sterende lejeforhold, er, at det for eksisterende lejeforhold i
sager om lejenedsattelser efter lejelovens § 49, stk. 2, ogsa
tillegges veegt, nar lejen i sammenligningslejemal er provet.

Virkningen af, at lovens § 1, nr. 6, far virkning for eksi-
sterende lejeforhold, er, at udlejeren har meddelelsespligt
over for bade eksisterende og fremtidige lejere.

Virkningen af, at lovens § 2, nr. 2 og 5, far virkning for
eksisterende lejeforhold, er, at det ogsa for eksisterende leje-
forhold i gennemgribende moderniserede lejemal tillegges
veegt, nar lejen i sammenligningslejemal er provet.

Virkningen af, at lovens § 2, nr. 3, far virkning for eksi-
sterende lejeforhold, er, at det ogsa for eksisterende lejefor-
hold gelder, at der far gennemgribende moderniseringer kan
gennemfares, skal ske besigtigelse og herved konstatere, at
lejemalet har en stand, som pa tidspunktet for besigtigelsen
muligger en veesentlig forggelse af det lejedes veerdi. Trods
bestemmelsen ikke kan fa direkte indflydelse pa eksisteren-
de lejeforhold, kan det have betydning i forhold til udleje-
rens mulighed for at varsle adgang til lejemalet med henblik
pa at fa gennemfart en besigtigelse. Virkningen af, at lovens
§ 2, nr. 7, far virkning for eksisterende lejeforhold, er, at det
ved vurderingen af, om lejeforhgjelser efter boligregule-
ringslovens 8§ 7 overstiger det lejedes veerdi, tilleegges veegt,
nar lejen i sammenligningslejemal er provet.

Virkningen af, at lovens § 2, nr. 10, far virkning for eksi-
sterende lejeforhold er, at udlejeren i sager om eksisterende
lejeforhold hos huslejenavnet, hvor lejeren far fuldt med-
hold, tildeles et strafgebyr pa kr. 6.000 i stedet for det gel-
dende pé kr. 2.180.

Virkningen af, at lovens § 2, nr. 12, far virkning for eksi-
sterende lejeforhold er, at huslejenavnet ogsa i sager om ek-
sisterende lejeforhold har en forpligtelse til at oplyse parter-
ne, nar udlejeren er forpligtet til at meddele lejerne i hen-
hold til lovens § 1, nr. 6.

Det foreslas i stk. 3, at lovens § 2, nr. 3, ikke finder anven-
delse pa lejemal, som ved lovens ikrafttraeden er helt eller
delvist gennemgribende moderniseret efter § 5, stk. 2, i lov
om midlertidig regulering af boligforholdene. Stk. 3 er en
undtagelse til stk. 1 og 2. Baggrunden for forslaget i stk. 3
er, at besigtigelse af standen far en gennemgribende moder-
nisering ikke kan gennemfgres, nar arbejderne allerede er
pébegyndt. Kravet skal sledes ikke finde anvendelse, hvis
arbejderne er pabegyndt eller udfert inden lovens ikrafttree-
den, uanset om lejemalet har veret udlejet efter boligregule-
ringslovens § 5, stk. 2, eller ej. Det pahviler udlejeren at lgf-
te bevisbyrden for, at arbejderne faktisk og reelt var pabe-
gyndt eller udfert pa tidspunktet for lovens ikrafttreeden.



Bilag

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geldende formulering

§4...
Stk. 2-4...

Stk. 5. Er lejens starrelse ikke aftalt, anses den for at udge-
re det belgb, der er rimeligt under hensyn til det lejedes veer-
di, jf. 8 47, stk. 2, eller § 47 a.

Stk. 6-9....

§47....
Stk. 2....

Stk. 3. Krav om lejeforhgjelse kan tidligst fa virkning 2 ar
efter lejeforholdets begyndelse eller 2 ar efter, at der sidst er
tradt en lejeforhgjelse i kraft som folge af, at lejen var vee-
sentlig lavere end det lejedes vardi.

Stk. 4. Lejeforhgjelse kan kraeves uanset aftalt uopsigelig-
hed, ndr udlejeren har forbeholdt sig at kunne regulere lejen.

8 47 a. Lejen for ustettede private plejeboliger, jf. § 1, stk.
5, skal til enhver tid vaere fastsat sdledes, at den svarer til det
lejedes veerdi, som fastsattes ved en sammenligning med
stottede aldre- eller plejeboliger i kommunen efter reglerne i
§ 47, stk. 2, 1. pkt. Ved fastsattelse af lejen ses bort fra for-
bedringer, som lejeren har udfart for egen regning med udle-
jerens tilladelse.

Stk. 2-5....

Lovforslaget
81

I lov om leje, jf. lovbekendtgarelse nr. 927 af 4. september
2019, som &ndret ved 8 3 i lov nr. 359 af 4. april 2020, fore-
tages falgende andringer:

1. 184, stk. 5, indseettes efter »stk. 2«: » 0g 3«.

2. Efter § 6 indseettes:

»8 6 a. Det er ikke tilladt for udlejere at tilbyde lejere be-
taling eller anden form for ydelse med det formal at fa lejer-
en til at bringe lejeforholdet til ophar.

Stk. 2. Lejeren kan kraeve lejeforhold, som bringes til op-
hgr som falge af betaling, som er ydet i strid med stk. 1, re-
etableret pa uzndrede vilkar. Reetablerede lejeforhold anses
for indgéet pa tidspunktet for indgaelsen af det opharte leje-
forhold.

Stk. 3. Betalinger ydet i strid med stk. 1, kan ikke kreeves
tiloagebetalt.

Stk. 4. Overtradelse af stk. 1 straffes med bgde eller feeng-
sel indtil 4 maneder, medmindre hgjere straf er forskyldt ef-
ter anden lovgivning.

Stk. 5. Der kan palegges selskaber mv. (juridiske perso-
ner) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.«

3.1 8 47 indseettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Ved sammenligningen af lejemal efter stk. 2 til-
leegges det veegt, nér lejen i sammenligningslejemal har vee-
ret genstand for serskilt pravelse.«

Stk. 3 og 4 bliver herefter stk. 4 og 5.

4. 1847 a, stk.1, indsattes efter stk. 2, 1. pkt.«: », og stk. 3«.
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§49...

Stk. 2. Ved afgarelse efter stk. 1 skal der tages hensyn til
de i 8 47, stk. 2, nevnte omstaendigheder.

Stk. 3-6....

§5...

Stk. 2. Ved lejeaftalens indgaelse ma lejen for lejemal,
som er gennemgribende forbedret, ikke fastsattes til et be-
lgb, der veesentligt overstiger det lejedes veerdi efter § 47,
stk. 2, i lov om leje, jf. dog stk. 3 0og 4 og § 73, stk. 3, i lov
om leje. Ved lejemal, som er forbedret gennemgribende, for-
stas lejemal, hvor forbedringer efter principperne i § 58 i lov
om leje vaesentligt har forgget det lejedes vardi, og hvor for-
bedringsudgiften enten overstiger 1.600 kr. pr. m2 eller et
samlet belgb pa 183.000 kr. Forbedringerne skal veere gen-
nemfart inden for en periode pé 2 &r og ma ikke vaere omfat-
tet af § 58, stk. 3, i lov om leje, lov om sanering, lov om by-
fornyelse og udvikling af byer, lov om byfornyelse, lov om
byfornyelse og udvikling af byer, eller lov om privat byfor-
nyelse. Belgbene i 2. pkt. er fastsat i 2000-niveau og regule-
res én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettopris-indeks i en 12-maneders-periode sluttende i juni

5. 1849, stk. 2, indseettes efter »stk. 2«: » 0g 3«.

6. Efter § 107 indsettes:

»§ 107 a. Udlejeren skal inden for to uger fra den endelige
afgarelse meddele beboerrepraesentationen, nar der treeffes
afgarelser om lejeforhold, som giver en lejer helt eller del-
vist medhold og ikke angéar husordenssager i den eller de
ejendomme, som beboerrepraesentationen vedrgrer. | ejen-
domme, hvor der ikke findes en beboerrepreesentation, skal
udlejeren inden for to uger fra den endelige afgarelse med-
dele samtlige lejere, nar der treeffes afgerelser om lejefor-
hold, som giver en lejer helt eller delvist medhold og ikke
angar husordenssager i ejendommen.

Stk. 2. Meddelelsen skal gives skriftligt og indeholde op-
lysning om tvistens emne og afgerelsens resultat. Meddelel-
sen skal tillige indeholde kopi af den trufne afgarelse. Inde-
holder meddelelsen ikke disse oplysninger, er den ugyldig.
De oplysninger, der er nevnt i 1. pkt., kan gives digitalt,
herunder ved at gere oplysningerne tilgeengelige pa en digi-
tal platform, nar udlejeren har givet lejeren meddelelse her-
om.

Stk. 3. Overtradelse af stk. 1 straffes med bgde eller feeng-
sel indtil 4 maneder, medmindre hgjere straf er forskyldt ef-
ter anden lovgivning.

Stk. 4. Der kan palegges selskaber mv. (juridiske perso-
ner) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.«

§2

I lov om midlertidig regulering af boligforholdende, jf.
lovbekendtgarelse nr. 929 af 4. september 2019, som &ndret
ved 8 2 i lov nr. 134 af 25. februar 2020, foretages falgende
&ndringer:

1.185, stk. 2, 1. pkt., udgar »veesentligt«.

2. 185, stk. 2, 1. pkt., indseettes efter »§ 47, stk. 2«: » 0g 3«,
og »stk. 3 og 4« endres til: » stk. 3-5«.

3. 1 8 5 indseettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Far et lejemal kan forbedres gennemgribende efter
stk. 2, skal huslejenavnet ved besigtigelse konstatere, at le-
jemalet har en stand, som pa tidspunktet for besigtigelsen
muligger en vaesentlig forggelse af det lejedes veerdi. Husle-
jenavnet skal gennemfare besigtigelsen inden for fire uger
fra modtagelsen af anmodningen. Huslejenavnet skal frem-
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maned aret for det finansér, reguleringen vedrgrer. Belgbene
afrundes til neermeste hele kronebelgb. Ved genudlejning er
det de belgb, som var geldende ved forbedringernes gen-
nemfarelse, der finder anvendelse.

Stk. 3-4. ...

Stk. 5. Ved tvister om lejefastseettelse efter stk. 2 skal ud-
lejeren fremlaegge dokumentation for forbedringsudgiften og
for, at forbedringerne er gennemfert inden for en periode pa
2 &r. Kan sadan dokumentation ikke fremlegges, kan stk. 2
alene finde anvendelse, safremt det utvivisomt ma anses
godtgjort, at forbedringer er udfart i tilstreekkeligt omfang
og inden for en periode pa 2 ar. Ved indbringelse for bolig-
retten pahviler det udlejeren at godtgare, at den aftalte leje
ikke vaesentligt overstiger det lejedes veerdi.

Stk. 6....

Stk. 7. Ved sammenligningen, jf. § 47, stk. 2, i lov om leje
ses bort fra lejemal omfattet af § 15 a i denne lov § 58, stk.
3,858a0g,862bilovom leje, kapitel 6 a i lov om byfor-
nyelse og udvikling af byer og lov om privat byfornyelse
samt kapitel 5 i lov om byfornyelse. Ligeledes ses bort fra
lejemal i ejendomme, der er omfattet af en beslutning efter
lov om byfornyelse og boligforbedring, hvortil der efter
samme lovs 8§ 67, stk. 2, er meddelt bindende tilsagn efter
udgangen af 1994, medmindre lejemalet er beliggende i en
ejendom, der er omfattet af en beslutning, hvor boligministe-
ren har tilladt, at bestemmelserne om lejefastsettelse i kapi-
tel VII i lov om byfornyelse og boligforbedring, jf. lovbe-
kendtggrelse nr. 658 af 11. august 1993, fortsat finder an-
vendelse efter udgangen af 1994. Der ses tillige bort fra leje-
mal i ejendomme, som er omfattet af en beslutning efter lov
om byfornyelse.

Stk. 8-9. ...

Stk. 10. Reglen i stk. 9 er dog ikke til hinder for, at der i
lejemal, som er forbedret, uden at der samtidig er gennem-
fart en til forbedringen svarende lejeforhgjelse, ved genud-
lejning kan aftales en leje efter reglerne i stk. 1-8.

§7....

Stk. 2. Lejeforhgjelse kan ikke kraeves, hvis lejen efter le-
jeforhgjelsen vil overstige det lejedes veerdi efter § 47, stk.
2, i lov om leje. Ved vurderingen af lejen og det lejedes veer-
di finder § 5, stk. 8, tilsvarende anvendelse. 1. pkt. gelder
ikke for ejendomme, hvis opfarelse er finansieret med in-
dekslan efter § 2, stk. 1, nr. 9, i lov om indeksregulerede re-
alkreditlan, og ejendomme taget i brug efter 1. januar 1989,
der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af lov om re-
alrenteafgift, sdfremt beregning af afkastning sker efter § 9,
stk. 4.

Stk. 3-5....

8 39. Indbringelse af sager for huslejengvnet skal ske
skriftligt. Den ngdvendige dokumentation skal vedlaegges.
Ved indbringelse af sager for huslejengvnet skal der betales
et belgb pa 300 kr. for hver sag. Ved indbringelse af sager
efter § 59 a, stk. 4, i lov om leje betales dog et belgh pa 500

sende afggrelse herom til udlejeren senest to uger efter be-
sigtigelsen. Afgarelsen har gyldighed i tre ar«

4,185, stk. 5, 3. pkt., der bliver stk. 6, 3. pkt., udgar »vee-
sentligt«.

5. 185, stk. 7, 1. pkt., der bliver stk. 8, 1. pkt., indseettes ef-
ter »8 47, stk. 2«: » 0g 3«.

6. 185, stk. 10, der bliver stk. 11, &ndres »stk. 9« til: »stk.
10«, 0g »stk. 1-8« gndres til: »stk. 1-9«.

7.187,stk. 2, 1. pkt., indseettes efter »§ 47, stk. 2«: » 0g 3«.

8. 187, stk. 2, 2. pkt., &ndres »stk. 8« til: »stk. 9«.

9. § 39, stk. 1, affattes saledes:

»Indbringelse af sager for huslejenavnet skal ske skrift-
ligt. Den ngdvendige dokumentation skal vedlegges. Ved
indbringelse af sager for huslejenaevnet skal der betales et
belgb pé& 314 kr. for hver sag. Ved indbringelse af sager efter
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kr. Belgbene i 3. og 4. pkt. er fastsat i 2014-niveau. Belgbe-
ne reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende
i juni maned aret far det finansar, reguleringen vedrgrer. Be-
Igbene afrundes til nsermeste hele kronebelgb.

Stk. 2. Udlejeren skal betale et belgb pa 2.080 kr. til husle-
jenavnet, nar lejeren far fuldt medhold i naevnet. Belgbet er
fastsat i 2014-niveau og reguleres én gang arligt efter udvik-
lingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-mane-
dersperiode sluttende i juni méaned aret for det finansar, re-
guleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til narmeste hele kro-
nebelgb.

Stk. 3....

§42....
Stk. 2-4....

Stk. 5. Naevnets afgarelse meddeles klageren og de avrige
parter. Neevnets afgarelser efter 8 79 b, stk. 1, i lov om leje
skal forkyndes, hvis afgarelsen er truffet, uden at parten har
svaret eller er mgdt for naevnet. Afgerelsen skal begrundes.
Parterne skal ggres bekendt med indbringelsesadgangen ef-
ter 88 43 og 44. Hvis afgerelsen ikke er enstemmig, skal
dette fremga af afgerelsen tillige med begrundelsen herfor.
Er lejeforholdet gjort betinget, jf. 8 79 b, stk. 1, nr. 1, i lov
om leje, angives savel betingelserne som tidspunktet for dis-
ses ophar.

Stk. 6....

§ 59 a, stk. 4, i lov om leje betales et belgb pa 524 kr. Ved
indbringelse af sager efter § 5, stk. 3, betales et belgh pa
4.000 kr. Belgbene i 3.-5. pkt. er fastsat i 2020-niveau. Belg-
bene reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende
i juni maned aret for det finansar, reguleringen vedrarer. Be-
Igbene afrundes til nermeste hele kronebelgb.«

10. | 8§ 39, stk. 2, &endres »2.080« til: »6.000«, og »2014-ni-
veau« andres til: »2020-niveau«.

11. Efter § 40 indsettes:

»§ 40 a. Ved behandling af sager, hvori spgrgsmalet om
fordelingen af arbejderne mellem vedligeholdelse og forbed-
ring indgér, skal huslejenavnet indhente relevante oplysnin-
ger fra Grundejernes Investeringsfond, nar huslejenavnet in-
den for de seneste tre ar, i henhold til § 61 b, stk. 2, har
modtaget orientering om, at ejendommen har veeret udtaget
til kontrol. Dette gaelder dog ikke sager om forhandsgodken-
delse efter 88 59 a og 59 b i lov om leje.

Stk. 2. Boligministeren kan fastsatte nermere regler om
huslejenzvnenes adgang til oplysninger fra Grundejernes In-
vesteringsfond, herunder at afggrelserne gares tilgeengelige
pé en digital platform.

12. 18§42, stk. 5, 4. pkt., indseettes efter »§8 43 og 44«: »,
samt udlejerens meddelelsespligt efter § 107 a i lov om le-

je«.

13. Efter § 61 a indsattes:

»8§ 61 b. Grundejernes Investeringsfond skal indhente op-
lysninger fra huslejenavnet, nar fonden behandler sager,
som omhandler fordeling af arbejderne mellem vedligehol-
delse og forbedring.

Stk. 2. Nar Grundejernes investeringsfond foretager kon-

trol i en ejendom, skal fonden orientere huslejenavnet her-
om senest to uger efter kontrollen er afsluttet.



