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Hvordan skal de gregnne ejendomme fi-
nansieres?

Resumé

Hvis det 21. arhundrede skal blive det grgnne arhundrede, skal der gares noget ved
den eksisterende bygningsmasse. Bygninger star for 40 procent af det danske energi-
forbrug, og otte ud af ti bygninger opfert fer 1960 har energimaerke D eller veerre.
Derfor er f.eks. energirenoveringer helt ngdvendige, hvis vi skal i mal med den grenne
omistilling.

Danskerne er generelt villige til at betale herfor, men der er visse forskelle i prioriterin-
gerne mellem land og by, aldersgrupper og - isaer - danskere, der bor i forskellige ty-
per boliger. Folk i ejerboliger @ager gerne deres egne boligomkostninger, men vil ikke
haeve skatten; folk i private lejeboliger betaler ikke gerne mere i husleje, men vil gerne
betale til den gronne omstilling via den faelles kasse.

Dette billede understreger behovet for, at der kigges efter alternative mader at skabe
bedre rammer for, at ejere af private udlejningsejendomme kan foretage grenne reno-
veringer.

| hvilken grad vil du vaere villig til at ge omkostningerne til din
bolig for at sikre energiforbedringer?

= | hgj grad / i nogen grad
| mindre grad / slet ikke

Der er allerede foretaget forbedringer /
ved ikke

Kilde: Epinion for EjendomDanmark og egne beregninger.
Note: Unders@gelsen er foretaget i december 2019. N = 1.002.
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Renoveringer er nagdvendige, hvis de grgnne
ambitioner skal indfries

Bygninger star for en meget stor af det danske energiforbrug -
grgnnere ejendomme er derfor en ngdvendig forudsaetning for
den grenne omstilling.

En stor del af vejen kommer man ved at stille krav til nybyggeri.
Det gor vi allerede i stor stil i dag. Men rigtig mange af de bygnin-
ger, som danskerne bor og arbejder i, er opfert for, man for alvor
begyndte at stille krav til dem om bl.a. isolering. Derfor er energi-
forbruget i seldre bygninger en udfordring.

Ser man alene pa de eeldre etageejendomme, kan vi f.eks. konsta-
tere, at mere end otte ud af ti har energimaerke D eller ringere.
Det omvendte billede ser man generelt pa etageejendomme op-
fort efter 1960 - og iseer pa de helt nye: Af etageejendomme op-
fort efter 2011 har mere end 99 procent energimaerke A eller B.

Energimaerker pa etageejendomme efter byggear

72%
Efter 1960 28%

Frem til 1960 N _19%

81%
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Kilde: Energistyrelsen via hjemmesiden sparenergi.dk og egne be-
regninger.

Gronne ejendomme kommer derfor ikke af sig selv; det kraever
store investeringer til forbedringer af de bygninger, vi allerede
har. Spergsmalet er derfor: Hvordan skal vi sikre finansieringen af
den gronne omstilling af den eksisterende bygningsmasse i Dan-
mark?
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Der er bade forret-
ningsmaessig og gron
logik i et fokus pa bae-
redygtighed i forbed-
ringer af bygningsmas-
sen

Mange etageejen-
domme er af aldre
dato - og har derfor
darlige energimaer-
ker
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Danskerne betaler gerne for at hjeelpe den
grenne omstilling pa vej
Sparger man danskerne, er mange villige til selv at foretage inve-

steringer i energiforbedringer. Og det er en villighed, der spaender Der er generelt en

bredt. Saledes er flertallet af bade maand og kvinder og flertallet stor villighed til at

pa tvaers af alle aldersgrupper parat til at age omkostningerne til foretage grenne in-

deres egen bolig for at sikre energiforbedringer. vesteringer i ejen-
domme

Andel, der er villig til at gge omkostningerne ved
egen bolig for at sikre energiforbedringer

| mindre grad | hgj eller
/ slet ikke nogen grad
Maend 28 pct. 56 pct.
Kvinder 24 pct. 57 pct.
18-34 ar 30 pct. 56 pct.
35-55 ar 27 pct. 54 pct.
56+ ar 21 pct. 59 pct.
Uden for de starre byer 27 pct. 53 pct.
Storbyer 25 pct. 60 pct.

Kilde: Epinion for EjendomDanmark og egne beregninger.
Note: Undersggelsen er foretaget i december 2019. N = 1.002. Svarka-
tegorien "Ved ikke” er udeladt her i figuren.

Der er visse forskelle mellem land og by, hvad angar investerings-
villigheden. Forskellen her er ikke nadvendigvis alarmerende stor
- men den er der.

Boligformen har betydning for synet pa energi-

investeringer Folk i ejer- og an-
Til gengeeld tyder noget pa, at danskernes boligform har betyd- delsboliger er dog
ning for deres syn pd, hvordan de ser pa finansieringen af den mere villige til selv at

foretage grgnne in-

grenne omstilling. Folk i ejer- og iseer andelsboliger er sdledes ty- -
vesteringer

deligt mere villige end folk i lejeboliger til at @ge deres egne bolig-
omkostninger for at sikre energiforbedringer.
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Andel, der er villige til at age boligomkostninger til
gengeaeld for energiforbedringer i boligen

Almen lejebolig
Privat lejebolig
Andelsbolig
Ejerbolig
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m| hgj grad / i nogen grad
| mindre grad / slet ikke
m Der er allerede foretaget forbedringer / ved ikke

Kilde: Epinion for EjendomDanmark og egne beregninger.
Note: Undersagelsen er foretaget i december 2019. N = 1.002.

Skal samfundet betale for renoveringer af pri-
vate ejendomme?

Selvom Danmarks mange boligejere gerne investerer i deres bolig
for at sikre energiforbedringer, er de omvendt mere tilbagehol-
dende, nar det kommer til at betale mere i skat for at sikre, at
samfundet renoverer private ejendomme.

Helt omvendt er billedet hos beboere i private lejeboliger. Her er
man mindre villig til at haeve ens husleje for til gengeeld at sikre L

) ) . L Beboere i private le-
energlforbedrlnge[ - men til goengaeld er man mere villig til at @ge jeboliger peger p4, at
skatten for at opna samme mal. den grenne omstil-
ling af private ejen-
domme skal finansie-

Andel, der er villig til at betale mere i skat for at .
res via skatten

sikre, at samfundet renoverer private ejendomme for
at saenke CO,-aftryk efter boligform

Almen lejebolig
Privat lejebolig
Andelsbolig
Ejerbolig
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m| hgj grad / i nogen grad | mindre grad / slet ikke  mVed ikke

Kilde: Epinion for EjendombDanmark og egne beregninger.
Note: Undersggelsen er foretaget i december 2019. N = 1.002.
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Diskussionen om skatten bliver ogsa abenbar, hvis vi - igen - sam-
menligner land med by. | grove termer betaler man i storbyerne
gerne mere i skat for at sikre de gregnne investeringer - uden for
byerne er man mere tilbageholdende.

Andel, der er villig til at betale mere i skat for at
sikre, at samfundet renoverer private ejendomme for
at seenke CO-aftryk efter geografi

| mindre grad | hgj eller
/ slet ikke nogen grad
Uden for de starre byer 64 pct. 31 pct.
Storbyer 50 pct. 43 pct.

Kilde: Epinion for EjendombDanmark og egne beregninger.
Note: Undersggelsen er foretaget i december 2019. N = 1.002. Svarka-
tegorien "Ved ikke” er udeladt her i figuren.

Ogsa alderen spiller tilsyneladende en rolle: Unge - folk under 35 -
synes at vaere mere tilbgjelige til at acceptere en hajere skatte-
byrde og en starre rolle til det offentlige, for at na malet at et la-
vere klimaaftryk af de danske bygninger. Hvor kun 37 procent af
danskerne i almindelighed ser en forhajet skat som en finansie-
ringsmulighed, peger 46 procent af de 18-34-arige pa den mulig-
hed.

Andel, der er villig til at betale mere i skat for at
sikre, at samfundet renoverer private ejendomme for
at seenke COs-aftryk efter alder

56+ ar .
35-55 ar |
18-34 ar [

0% 20% 40% 60% 80% 100%
m| hgj grad / i nogen grad | mindre grad / slet ikke ®mVed ikke

Kilde: Epinion for EjendomDanmark og egne beregninger.
Note: Unders@gelsen er foretaget i december 2019. N = 1.002.
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Villigheden til at fo-
retage gronne inve-
steringer i ejen-
domme er pa en
made et storbyfaeno-
men

Den grgnne be-
vidsthed synes ogsa
saerlig steerk i de
yngre generationer
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Det samlede billede

Det samlede billede synes saledes at veere, at danskere i egen bo-
lig gerne betaler selv for den granne omstilling - maske fordi f.eks.
energiforbedringer i hgjere grad anses som en direkte investering
- mens folk i isaer private lejeboliger og yngre danskere i hgjere
grad vil lade faellesskabet betale for det samme i deres boliger.

Selvom danskerne som helhed betragtet sdledes har taget den
gronne dagsorden til sig - og generelt er villige til at betale for
den - kan disse forskelle skabe visse udfordringer: Hvordan skal vi
blive enige om finansieringen? Denne udfordring bor tages serigst
politisk.

De private lejere er i mindre grad end andre tilbgjelige til at ac-
ceptere hgjere boligomkostninger for at finansiere energiforbed-
ringer af deres egen bolig. Det skaber selvsagt visse forhindringer

Forskellene i forskel-
lige gruppers villig-

for at skabe forstaelse for granne investeringer i ejendomme. hed til at foretage
gronne investeringer
Disse forhindringer affader et naturligt behov for ogsa at kigge pa kan skabe barrierer
andre veje end de saedvanlige regler om forbedringer og husleje- for den gronne om-
tilpasninger, hvis vi vil have bade ejere og lejere med pa den stilling

grenne omstilling i ejendomsbranchen.

Et sted at begynde er f.eks. at overveje, hvordan der kan skabes
bedre rammer og positive incitamenter for, at ejerne af de private
udlejningsboliger kan foretage de n@dvendige, grenne investerin-
ger. F.eks. kan man kigge efter alternative veje til at hjeelpe med
at ggre sddanne investeringer gkonomisk baeredygtige, eller kigge
neermere pa hvordan de juridiske udfordringer, der folger af at
skulle finansiere grgnne forbedringer af ejendomme, kan reduce-
res. Begge dele kan nemlig gere fordelene ved at agere grgnt
storre, uden at det skubber naevnevaerdigt til balancen mellem le-
jere og ejere.
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Om denne analyse

| ejendomsbranchen skaber man de fysiske rammer, som er afgerende for dan-
skernes trivsel og udvikling, og derfor har ejendomsbranchen et stort ansvar for
liv og vaekst i Danmark. Som ejendomsbranchens erhvervsorganisation tager vi
i EjendomDanmark dette ansvar alvorligt og bidrager lgabende med indsigt, ana-
lyse og viden om forhold, der er relevante for ejendomsbranchen og samfundet.

Det er tilladt at citere fra denne analyse med tydelig kildeangivelse og henvis-
ning til EjendomDanmark.

Denne analyse er udarbejdet af Morten Jarlbaek Pedersen, seniorradgiver, Ph.D.

Kontakt

Hvis du vil vide mere om analysen eller EjendomDanmark og den danske
ejendomsbranche, kan du kontakte seniorradgiver Morten Jarlbaek Peder-
sen pa mjp@ejd.dk.

Du kan ogsa laese mere pa www.ejd.dk.



