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Chapter 1 - Indledning

Denne handbog beskriver de forskellige processer og aftaler, som sektoren har
identificeret som veerende vaesentlige for interaktionen mellem parterne i relation til
elektronisk tinglysning.

Forretningshandbog for tinglysningsrelaterede faellesprocesser er et dynamisk
arbejdsdokument, som Igbende tilrettes.

Som Forretningshandbogens undertitel "- Fast ejendom og andelsboliger" indikerer,
vedrgrer beskrivelsen i Forretningshandbogen processerne omkring fast ejendom.

Der udarbejdes ikke tilsvarende materiale vedrgrende processerne i forbindelse med
de gvrige bgger: Bilbogen og Personbogen.

De generelle principper i Forretningshandbogen - f.eks. principperne omkring
digitalisering af dokumenter - kan dog finde parallel anvendelse pa de gvrige bgger.

1.1. Introduktion til Forretningshdndbogen for tinglysningsrelaterede
feellesprocesser

1.1.1. Formal
Forretningshandbogen har til formal at beskrive best practice relateret til de forskellige
muligheder, som de udviklede systemer lzegger op til at bruge.

Best practice er det udfaldsrum, som parterne forventes at agere indenfor, hvorefter
de enkelte institutter ved, hvad de kan forvente af den anden part i en aftalt proces.
Mere overordnede aftaler vil fremga af kapitel 5.

Forretningshandbogen tager udgangspunkt i de tinglysningsrelaterede processer, som
oftest vil forekomme. Der kan derfor vaere processer, som ikke er direkte beskrevet.

1.1.2. Malgruppe

M3lgruppen for Forretningshdndbogen er it-, forretnings- og projektmedarbejdere i
den finansielle sektor og ikke slutbrugerne (kunderadgivere). Forretningshdndbogen
bgr praeciseres og suppleres med de enkelte institutters egne forretningsgange.

1.1.3. Afgraensning

Forretningshandbogen beskriver ikke:

— Brugerapplikationerne hos penge- og realkreditinstitutterne eller anvendelse af
disse

— Forretningsmaessige forhold, som er beskrevet i bekendtggrelsen om god skik for
finansielle virksomheder eller erstatter bekendtggrelsens forskrifter
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— Interne forretningsgange hos de enkelte aktgrer
— Specielle tinglysningsmaessige processer, som i omfang alene udggr et fatal.

1.1.4. Governance
Forretningshandbogen vil blandt andet veere tilgaengelig pd e-nettets portal samt
Finansradets medlemsside.

Handbogen bliver opdateret af e-nettet.

Andringer meddeles til medlemsvirksomhederne og ma som udgangspunkt tidligst
treede i kraft fire uger efter udmeldingen fra Finansrddet, Realkreditrddet og
Realkreditforeningen. Ikrafttraedelsestidspunktet fastlaegges i forbindelse med
behandling af forslaget om aendring og fastlaeagges under hensyntagen til blandt andet
andringens kompleksitet, konsekvenser for kunder og igangveerende sager samt
uddannelses- og informationsomfanget i de enkelte institutter.

1.1.5. Forretningshdndbogens opbygning og indhold
Forretningshandbog for den fzelles infrastruktur indeholder fglgende kapitler:

Kapitel 1: Indledning
Kapitlet beskriver de forhold, som er gaeldende for hele hdndbogen.

Kapitel 2: eFPI processer
Kapitlet beskriver de falles forretningsmaessige forhold omkring anvendelsen af eFPI,
herunder henvisning til relevante dokumenter.

Kapitlet er relevant for deltagere i eFPI.

Kapitel 3: Sektorinterne processer

Kapitlet beskriver de typiske situationer, hvor der tinglysningsmaessigt foregar
interaktion mellem institutterne, omfattet af samarbejdet mellem Finansradet,
Realkreditradet og Realkreditforeningen.

Kapitlet omfatter de sektorinterne processer, som ikke er beskrevet i kapitel 2.

Kapitel 4: Eksterne processer med samarbejdspartnere

Kapitlet beskriver de processer, finanssektoren (institutterne/centralerne) har med
andre samarbejdspartnere, som ikke er omfattet af samarbejdet mellem Finansradet,
Realkreditradet og Realkreditforeningen for eksempel advokater, ejendomsmaeglere,
landinspektgrer med videre.

Kapitel 5: Sektoraftaler
Afsnittet indeholder sektoraftaler.
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Kapitel 6: Tinglysningsrelevante informationer for sektoren

Afsnittet vil komme til at indeholde information om andringer i vejledninger og
bekendtggrelser samt andre relevante informationer for sektoren. Tillige vil kapitlet
indeholde beskrivelser af mere principiel karakter.

1.2. Generelle forhold

1.2.1. Begreber i forbindelse med e-TL
e-TL medfgrte en lang raekke nye eller &endrede begreber.

Begrebslisten, som findes i bilag A, kan bruges i forbindelse med den interne
kommunikation samt i kundekorrespondance, s& omverdenen opfatter, at
finanssektoren kommunikerer med udgangspunkt i en falles begrebsverden.

I forbindelse med e-TL og eFPI blev indfgrt to centrale begreber til at identificere
aktgrerne i en sag:

— Initierende aktgr, som er den aktgr, der starter en sag op. Det er eksempelvis det
institut, der bestiller et I3netilbud hos et andet institut

— Involveret aktgr, som er den aktgr, som den initierende aktgr skal i dialog med. Det
er eksempelvis den kreditor/langiver, som skal afgive lanetilbuddet.

Der er altid kun en initierende aktgr, men der kan vaere flere involverede aktgrer - for
eksempel hvis der er flere underpanthavere.

1.2.2, Start af sag

Start af en sag skal normalt ske p& kundens initiativ. Instituttet kan dog af egen drift
starte en sag for at beskytte kreditorrettigheder ved for eksempel fejlretning.
Instituttet skal altid overholde regler om videregivelse af oplysninger (Persondataloven
og Lov om finansiel virksomhed).

1.2.3. Videregivelse af oplysninger til markedsfgringsformal
Kundeoplysninger modtaget som led i en tinglysningsrelateret feellesproces ma ikke
bruges til markedsfaringsformal, jeevnfer Tinglysningsloven, Lov om finansiel
virksomhed samt Persondataloven.

1.2.4. Redigering i andres dokumenter

Institutterne ma ikke rette i hinandens dokumenter, men skal altid kontakte det
institut, som har udfeerdiget dokumentet, og bede dem om at rette dokumentet.
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Der er dog mulighed for at rette i falgende oplysninger:

— Anmelderoplysninger, dog kun til et institut i finanssektoren

— Tinglysningsafgiftsoplysninger. Det er aktgren, der tinglyser dokumentet, der har til
opgave og ansvaret for at udfylde afgiftsberegning samt afgiftserklaeringer, med
mindre andet er aftalt

— Signeringsmetode (for eksempel brug af fuldmagtsordning, Autoriseret
anmelderordning med mere)

— Tegningsberettigede

— Procesinstruktion

- Bilag.

1.2.5. Forventninger til aktgrernes adfaerd

Den initierende aktgr:

— Har pligt til at levere de med den involverede aktgr aftalte tinglyste dokumenter.
Hvis den initierende aktgr efterfglgende ikke kan opfylde betingelserne, herunder
forudsaetning om anmeaerkningsfri tinglysning, er den initierende ansvarlig for, at
den oprindelige prioritetsstilling genetableres, eller at holde den involverede aktgr
skadeslgs

— Skal indhente accept fra involveret aktgr af eventuelle ikke praejudicerende
anmeerkninger, fgr initierende aktgr ma afslutte sagen

— Skal respektere den involverede aktgrs indmeldinger i aktgrregistret. Processer,
som kan kgre via eFPI, skal kgres via eFPI

— Skal opfylde eventuelle betingelser, herunder betaling af omkostninger, senest fem
bankdage efter fgrste anmeldelse af tinglysningsdokument, medmindre andet er
aftalt.

Den involverede aktgr:
— Har pligt til at deltage i de i hdndbogen beskrevne processer, de involveres i.

Alle aktgrer er forpligtiget til at bruge underskriftscertifikater for den digitale signatur,
der har mindst seks maneder til udlgb. Hvis tilsagnet og processen Igber laengere end
certifikatet, forpligter aktgren sig til at signere en ny pategning.

1.2.6. Ekspeditionstid
I handbogen beskrives de forventede ekspeditionstider i bankdage, med mindre andet
er angivet i det enkelte afsnit.

Ekspeditionsdagen regnes fra fgrste bankdag efter modtagelsen. Hvis involveret aktgr

skal indhente underskrift fra kunden/anden kreditor, kan instituttet forvente laengere
ekspeditionstid.
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De anfgrte ekspeditionstider angiver "Best Practice" for ekspedition af de pagaeldende
ekspeditionstyper.

Forretningshandbogen giver et billede af de ekspeditionstider, aktgrerne kan forvente.
1.2.7. Digitalisering af panterettigheder fra papirform til digitalt format

Generelle forudsaetninger

I lov nummer 504 af 12. juni 2009 bestemmes, at omsaetningspantebreve kan
digitaliseres ved at tinglyse et nyt tilsvarende pantebrev og herefter aflyse det gamle
pantebrev. Processen kan foretages af en autoriseret anmelder, uden at dokumentet
sendes til Tinglysningsretten, og det koster ingen tinglysningsafgift.

Under henvisning til det betydelige ansvar en autoriseret anmelder har, ma den
finansielle sektor ikke anvende denne metode for digitalisering pa
tinglysningsdokumenter, der i stedet bgr mortificeres.

I januar 2010 blev det aftalt med Tinglysningsretten, at autoriseret anmelder kan
digitalisere omsaetningspantebreve uden fremsendelse til Tinglysningsretten.

Der findes herefter tre muligheder for digitalisering af papirpantebreve
1) Erklaeringslgsning

2) Ekspeditionstype-lgsningen (DigitaliserPantebrev)

3) Fysisk fremsendelse af pantebrevet til Tinglysningsretten

Mulighed 1 og 2 sker under ansvar som autoriseret anmelder. Mulighed 3 er
Tinglysningsrettens ansvar.

Scenariebeskrivelse:

— Digitalisering af panterettigheder pfi papir i forbindelse med tinglysning af
pategninger af enhver art. Aflysningspategning er dog mulig at tinglyse uden
digitalisering ved at anvende autoriseret anmelderordning.

Deltagende parter:

- Den part, der skal have pantebrev pategnet eller have underpant i pantebrevet

— Den part, der ligger inde med pantebrevet uanset underpanterettigheder
(instituttet), eller som modtager det fra kunden.

Panttyper:

— Omseetningspantebreve

— Ejerpantebreve over 45.000 Kr.
— Skadeslgsbreve.
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Lovgrundlag/baggrund
Et pantebrev skal digitaliseres, fgr en ny pategning kan tinglyses, ellers vil
pategningen blive afvist.

e Udlaeg, realkreditpantebreve og ejerpantebreve med en hovedstol p& maksimalt
45.000 kr. bliver digitaliseret af Tinglysningsretten fra start. Hvis et ejerpantebrev
pd maksimalt 45.000 kr. indeholder utinglyste rettigheder, som ikke er digitaliseret
af Tinglysningsretten, skal ejerpantebrevet sendes fysisk til Tinglysningsretten
sammen med en redeggrelse for rettighederne.

« Digitalisering af hdndpanterettigheder i ejerpantebrev til underpant skal ske inden
for fem ar efter overgang til digital tinglysning, da rettighederne ellers ikke vil
fremga af tingbogen med efterfglgende risiko for, at rettigheden bliver fortraengt.
Pantebrevene anmeldes et ad gangen i forbindelse med opstart af en sag.

o Digitaliseringen af pantebreve er altid afgiftsfri, men hvis digitaliseringen
gennemfgres sammen med pategninger, der er afgiftspligtige, skal den afgift, der
vedrgrer pategningerne, betales.

N&r en part foretager digitalisering som autoriseret anmelder, er der to muligheder:

Erklzeringslgsningen:

Denne lgsning skal bruges i forbindelse med digitalisering af pantebrevet, ndr man har
gang i en konkret ekspedition, som kraever, at der skal laves en eller flere pdtegninger
pa pantebrevet. Men Igsningen kan ogsa benyttes ved massedigitalisering.

P& pategningen erkleerer den autoriserede anmelder, at pantebrevet er "endeligt
digitaliseret og taget ud af omsaetning.” Dette ggres ved at pafgre erkleering nummer
T142. Det medfgrer, at det markeres i den digitale tingbog, at pantebrevet er
digitaliseret.

Hvis der skal ske andring af meddelelseshaver eller fuldmagtshaver, kan dette
indsendes i samme kombinationspategning, underskrevet via anmelderordningen.

Hvis der kraeves andring af underpanthaver fra det, som er registreret i tingbogen,
kan dette ske, hvis den autoriserede anmelder har pantebrevet i haende. Der kan
herefter, ud fra ihaendehaverrettigheden, indsaettes ny underpanthaver under den
autorisere anmelderordning. Dette ggres ved ssedvanlig metode (aflys underpanthaver
og opret ny).

N&r ihaendehaver skal digitalisere et pantebrev for eksempel i forbindelse med
ejerskifte eller skift af pengeinstitut, kan dette ske ved at nedlyse med 0 kr. og
tilknytte erklaeringen. Herefter kan det nye institut behandle sagen digitalt.
Modtagende institut kan sa feerdigggre evt. yderligere pategninger pa pantebrevet i
forlaengelse heraf.

Ekspeditionstype-lgsningen DigitaliserPantebrev:
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Denne Igsning skal primeert bruges i forbindelse med massedigitalisering af pantebreve
i forbindelse med "5 &rs reglen.”

Ekspeditionstypen kan alene bruges af autoriseret anmelder. Samtidig med
ekspeditionstypen kan eventuelle ikke tinglyste aendringer tinglyses. Det geaelder for:
e Kreditor
e Implicit fuldmagtshaver

Ved begge Igsninger skal der pd 1. side af pantebrevet veere pafgrt et stempel med
fglgende tekst 'Digitaliseret og taget ud af omsaetning.’

Generelle forudsaetninger for brug af Erklaerings og Ekspeditionstype-lgsningen:

e Ejerpantebreve, hvor alle pdtegninger er tinglyst, og hvor rollerne fremgar
korrekt af tingbogen

e Ejerpantebreve, hvor utinglyste pategninger er en ubrudt reekke, som er
direkte underskrevet eller vitterlighedspategnet af institutter i sektoren

¢ Omseatningspantebreve, hvor kreditor er et institut i sektoren, hvor alle
p%tegninger er tinglyst, og hvor alle roller fremg%r korrekt af tingbogen

e Omsatningspantebreve, hvor kreditor er et institut i sektoren, og hvor
utinglyste pategninger er en ubrudt raekke, som er direkte underskrevet eller
vitterlighedspategnet af institutter i sektoren

o Direkte pantebreve kan digitaliseres ud fra det enkelte instituts interne
forretningsregler.

Der opfordres til, at sektorens institutter i videst muligt omfang benytter muligheden
for at digitalisere ejerpantebreve og omsatningspantebreve som autoriseret anmelder.
Det giver mulighed for at foretage digitaliseringen straks i forbindelse med den
ekspedition, man i gvrigt har pa pantebrevet uden fysisk fremsendelse til
Tinglysningsretten.

Det er op til det enkelte institut at vurdere, i hvilke situationer de ikke gnsker at
gennemfgre digitaliseringen som autoriseret anmelder og i stedet sende pantebrevet
fysisk til Tinglysningsretten til digitalisering.

Massedigitalisering

Digitaliseringen skal ske inden den 8. september 2014 . Det er aftalt med
Tinglysningsretten, at massedigitaliseringen skal foretages af institutterne selv ved
brug af Erklaerings- eller Ekspeditionstypelgsningen. Hvis der i enkelte tilfeelde er
saerlige forhold, som giver anledning til usikkerhed, kan digitalisering forega via fysisk
fremsendelse til Tinglysningsretten.

Fysisk fremsendelse af pantebrevet til Tinglysningsretten
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Safremt et institut veelger at fremsende pantebrevet fysisk til digitalisering hos
Tinglysningsretten, skal den eventuelt anmodende part informeres om dette.

Nar Tinglysningsretten digitaliserer pantebrevet (afgiftsfrit):

— Tinglyser Tinglysningsretten alle utinglyste pategninger for eksempel transporter og
meddelelsespategninger, hvis de er underskrevet af alle parter senest den 7.
september 2009. Tinglysningsretten sletter registrering af underpant, hvis der ikke
laengere er underpant

— Registrerer Tinglysningsretten nuvaerende underpanthavere samt de eventuelle
gvrige underpanthavere

— AEndrer Tinglysningsretten ikke pa den tinglyste fuldmagt eller
meddelelsespategning, med mindre der er pafgrt utinglyste fuldmagter eller
meddelelsespategninger. Skal der sendres eller slettes efter overgangen til digital
tinglysning, koster det en tinglysningsafgift

— Sender Tinglysningsretten det digitaliserede pantebrev tilbage til den part, som
oprindeligt havde pantebrevet eller havde faet det fra kunden.

Hvis fysisk fremsendelse sker forud for anmeldelse af en pategning, er det vigtigt at
angive dette i fglgebrevet, da det har betydning for Tinglysningsrettens prioritering.

Ekspeditionstid

Den part, som har pantebrevet, skal pabegynde digitaliseringen, straks parten bliver
opmaerksom pa, at digitalisering er ngdvendig (i en ejendomshandel senest, nar
parten ser kgbsaftalen).

Procesregler

- Den part, som har pantebrevet, igangsaetter digitaliseringen, nar parten bliver
opmaerksom pa, at digitalisering er ngdvendig. Det kan ske eksplicit ved direkte
henvendelse eller implicit ved for eksempel en rykningsforespgrgsel

— Anvendes autoriseret anmelderordning skal mailadressen til eventuelt anmodende
part pafgres anmeldelsen, eller anmodende part skal have besked pa anden vis

— Veelges digitalisering ved fysisk fremsendelse til Tinglysningsretten skal den part,
der fremsender dokumentet til digitalisering give eventuelt anmodende part
besked, nar digitaliseringen er sket.

- Nar den part, som har pantebrevet, veelger at sende dette fysisk til
Tinglysningsretten, skal det ske med oplysning om eventuelle underpanthaver(e)
ved navn, CVR-/CPR-nummer, eventuelt belgb, samt hvilken adresse
Tinglysningsretten skal returnere pantebrevet til. Der skal ikke pafgres pategning
om, at meddelelsespategning slettes i forbindelse med fremsendelsen

— Hovis der er yderligere panthavere udover den, som har pantebrevet, meddeles
dette til den part, der skal have pantebrevet pdtegnet/have underpant, senest
samtidig med, at digitalisering af pantebrevet pabegyndes
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— Hvis den part, som burde have pantebrevet, ikke umiddelbart kan finde det, fglges
vejledningen i afsnit 1.2.7.1.

1.2.7.1. Hvis fysisk pantebrev ikke umiddelbart kan findes

Den part, der burde have pantebrevet liggende:

— Orienterer modparten inden for fem bankdage om, at pantebrevet formentligt er
bortkommet, og at man vender tilbage med yderligere informationer.

— Besvarer i den forbindelse henvendelsen fra den, der skal have pantebrevet
pategnet, s& sagsbehandlingen kan fortsaette.

Hvis eftersggning af pantebrevet resulterer i, at den part, som burde have pantebrevet

liggende, finder pantebrevet, fortsaetter digitaliseringsprocessen pa normal vis som

beskrevet ovenfor.

Hvis pantebrevet ikke kan findes, g@r den part, som burde have pantebrevet liggende

fglgende:

- Igangsaetter mortifikationsproces senest en maned efter henvendelse og anmoder
om tilladelse til at udstede erstatningspantebrev efter endt mortifikation

- Orienterer den, der skal have pantebrevet pategnet/underpant heri, om, at
mortifikationssag er startet, og at pantebrevet efter endt mortifikation er
digitaliseret

- Sender mortifikationsdom til Tinglysningsretten og anmoder om, at
Tinglysningsretten markerer pantebrevet som digitaliseret til et digitalt dokument.
I samme forbindelse orienterer anmoder Tinglysningsretten om eventuelle
handpanthavere (herunder hdndpant til ny panthaver, hvis det er stiftet i
forbindelse med den igangvaerende proces)

- Orienterer den, der skal have pantebrevet pategnet/underpant heri, ndr
digitalisering er registreret, hvorefter modparten kan fortsaette sin proces.

1.2.8. Digitaliseringsfejl i tingbogen

I forbindelse med digitalisering af tingbogen er der opstaet en raekke fejl i tingbogens
oplysninger. Disse rettes ved at kontakte Tinglysningsretten - enten i forbindelse med
anmeldelse af et dokument (procesinstruktion) eller ved at sende en mail til
Tinglysningsretten med anmodning om, at fejlen rettes.

Da oplysningerne i tingbogen kan vaere fejlbehaeftet, skal den enkelte aktgr vaere
saerlig opmaerksom pa, om oplysningerne i tingbogen stemmer overens med sagens
fakta. For eksempel kan man ud fra en terminsopkrasvning konstatere, om kreditor
fremgar korrekt af tingbogen - og om ekspeditionstypen er korrekt digitaliseret.

Det skal sdledes altid veere de faktiske forhold, som er styrende for den proces, der
igangseettes - og ikke tingbogens data. Hvis man eksempelvis ud fra en
terminsopkraevning kan konstatere, at Nordea Kredit er kreditor, sa skal eventuel
forespgrgsel rettes mod Nordea Kredit - uagtet at tingbogen for eksempel viser, at
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Nordea Bank er kreditor.

1.2.8.1. Rettelse af digitaliseringsfejl
Den, der opdager en fejl i tingbogen, skal anmode Tinglysningsretten om at rette
fejlen, uagtet hvem, der er rettighedshaver pa det fejlbehaeftede dokument.

Det betyder, at

— den part, der starter en proces, skal sikre, at Tinglysningsretten informeres om
eventuelle fejl.

— den tinglysende aktgr skal vente med at anmelde et pantebrev eller en pategning,
til fejlen er rettet, medmindre fejlen rettes i forbindelse med anmeldelsen.

1.2.9. Sampantsaetning

1.2.9.1. Eksisterende sampantsaetninger

Dette afsnit omhandler alene haeftelser pd sampantsatte ejendomme, som er
digitaliseret forkert. Haeftelser pd sampantsatte ejendomme, som er digitaliseret
korrekt, og heeftelser - bade sampantsatte og enkeltstdende haeftelser - tinglyst efter
idriftsaettelse af e-TL beskrives ikke yderligere i naerveerende hdndbog.

Som figuren pa naeste side illustrerer, kan sampantsatte ejendomme vaere registreret i
e-TL pa en sddan made, at det feelles (sampantsatte) haeftelsesdokument kan fremsta
som flere forskellige dokumenter - ét separat dokument pa hver af de enkelte
ejendomme.

Figuren viser et eksempel pa en haftelse med pant i to ejendomme registreret i TLS -
den ene ejendom har to matrikler. I eksemplet er haeftelsen registreret pa to
forskellige dagbogsnumre. Digitaliseringen til e-TL resulterer derfor i to DokID’er
(DokumentRevisionIdentifikator) for den pdgeeldende hzeftelse, én for hver ejendom.
Feltet OgsaalystPaaSamling’en vil vaere tomt. Som tillaegstekst vil der m&ske fremga
en beskrivende tekst pa hver ejendom, der angiver, hvilke yderligere ejendomme
haeftelsen tillige er lyst pa. Haeftelser, som finanssektoren har identificeret som
sampantsatte heeftelser med flere DokID’er, vil have en tillaegstekst med indholdet:
"Kan veere sampantsat”.

Generelt for pategning af sampantsatte haeftelser gaelder for forkert digitaliserede

ejendomme:

- Initierende aktgr identificerer, at der er tale om en sampantsaetning. Hvis
initierende aktgr udarbejder pategningen, skal de udfaerdige den i henhold til
retningslinjerne nedenfor. I modsat fald skal de ggre involveret aktgr opmaerksom
pd, at der kan vaere tale om en sampantsaetning, hvorefter det er involveret
aktgrs opgave at undersgge sampantsaetningsforholdene og udfaerdige de
korrekte pategninger:
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—  Aktgren skal finde DokID’er for den sampantsatte haeftelse pa hver enkelt
ejendom ved at hente indskannet akt med henblik pd at konstatere, hvilke
ejendomme haeftelsen er lyst pa. Herefter skal aktgren foretage
tingbogsopslag pa de respektive ejendomme for at finde de korrekte
DokID’er

—  Aktgren udarbejder en pategning for hvert DokID for den sampantsatte
haeftelse og samtidigt tilfgjes afgiftserklaering A65, der henviser til
afgiftsfritagelse pd grund af sampantsaetning, hvis pategningen normalt er
afgiftspligtig. Ved respektpdtegning og relaksation skal der alene ske
pdtegning pa de DokID, der rent faktisk skal aendres. Ved udvidelse skal
anmeldelse ske pa et udvalgt DokID (frivilligt hvilket der vaelges).

—  Sektorens jurister, juridisk hgringsgruppe vedrgrende digital tinglysning,
vurderer, at det er anmelders ansvar, at samtlige DokID'er er korrekt anfgrt
ved pategning af dokumenter med flere DokID'er. Opstar der en sag pa
baggrund af forkert tinglysning, er der risiko for, at anmelder kan idgmmes
erstatningsansvar.
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En heeftelse

Matrikel: | |
N \ J
Y Y
Ejd. | Ejd. I
. Som deti visse
Dagb . | 2 :
agbogsnummer | 1 | tilfeelde har veeret
registrereti TLS.
Tekst (ikke altid?): Tillige lyst p& Tillige lyst pa
Ejd. Il (matr C) Ejd. | (matr A+B)
. Som deti disse
DokRevid: 1 | | 2 tilfeelde vil vaere
afspejlet
. Tillige lyst p& Tillige lyst pa ie-TL.
Tillegstekst ; ; i
(ikke altid?): Ejd. Il (matr C) Ejd. | (matr A+B)
OgsaLystPa: Tom Tom
DokRevld: | 1 | | 1 | Som detvar _
gnsketafspejlet
- s - o je-TL.
) Tillige lyst pa Tillige lyst pa e
Tillegstekst Eid. Il Eid. | A+B
(ikke nadvendig): id. Il (matr ©) id. 1 (matr A+B)
OgséaLystPa: | Ejd. Il (matr C) | | Ejd. | (matr A+B) |

Illustration af problemstilling med flere dokumenter for én haftelse

1.2.10. Digital signatur og NemID

NemID er den nye elektroniske signatur til erstatning af digital signatur. NemID kan
benyttes til at signere dokumenter digitalt, ndr der er tilknyttet et OCES-certifikat
(Offentlige Certifkater til Elektronisk Service).

NemID kan bestilles pd www.nemid.nu.

NemID kan benyttes af bade privatpersoner og erhvervsvirksomheder.
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Privatpersoner kan fra de fleste computere med internetadgang underskrive
dokumenter ved at benytte et bruger-id, en adgangskode og en kode fra det
modtagne ngglekort.

For erhvervsvirksomheder er der to typer medarbejdersignaturer til at underskrive

med:

- NemID medarbejdersignatur svarer til den nuvaerende Digitale Signatur, som er
en softwarelgsning, hvor certifikatet (ngglefilen) ligger lokalt hos medarbejderen.

- NemID medarbejdersignatur med ngglekort svarer til NemID-lgsningen til private.
Der er en ngglekortlgsning, hvor certifikatet er placeret pa en central server hos
DaniD.

NemlID sidestilles generelt i Forretningshandbogen med digital signatur.
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1.3. Standardiserede ejerpantebreve

Sektoren har indgdet et samarbejde om udarbejdelse af standardiserede
ejerpantebreve - heraf et for Ian med fast rente samt et for variabel rente.
Ejerpantebrevene er behandlet af juridisk udvalg og godkendt af Finansradet og er en
anbefalet standard til pengeinstitutterne .

Baggrunden for udarbejdelsen af de standardiserede ejerpantebreve er at forbedre
muligheden for en kortere ekspeditionstid i forbindelse med tinglysningen af fast
ejendom.

I bilag D til J ses eksempler pa de standardiserede ejerpantebreve. Det skal dog
bemaerkes, at pantebrevene indeholder flere variabler til udfyldning hos bankerne, der
ikke kan ses af den standardudgave af ejerpantebreve, som er vedlagt i bilagene.

Det er op til det enkelte pengeinstitut, hvorledes de standardiserede ejerpantebreve

gnskes genereret, og det er derfor noget, der skal koordineres med den respektive
datacentral.
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Chapter 2 - eFPI processer (Kun til Fast ejendom)

2.1. Indledning

2.1.1. Formal
Formalet med dette afsnit er at beskrive de fzelles forretningsmaessige forhold om
anvendelsen af eFPI, herunder henvisning til relevante dokumenter og beskrivelser.

Afsnittet beskriver den adfzerd, aktgrerne forventes at udvise, sa der opnas stgrst
effektivisering, samt hvordan aktgrer forventes at interagere mod de definerede fzlles
eFPI-processer i finanssektoren. Dette kapitel beskriver dermed 'best practice' i
branchen pa de omrader, der understgttes af eFPI.

2.1.2. Afsnittets opbygning
Afsnittet beskriver indledningsvis generelle forhold for anvendelsen af eFPI, herefter de
specifikke forhold for de enkelte feelles processer.

Under de feelles processer er strukturen opbygget i fire punkter:

— Generelle forudsaetninger - krav til brugen af processen

- Ekspeditionstid - hvor hurtigt skal en aktgr agere

— Procesregler - overordnet forklaring af procestrinene herunder, hvad kan
aktgrerne forvente af processen

— Modtagelse af modstridende processer - er ikke beskrevet i alle afsnit.

I bilag L findes endvidere en Quick Guide som let og overskueligt viser, hvorndr
processerne kan anvendes. Guiden indeholde de scenarier hvor medarbejderen
primaert oplever at skulle bruge processerne.

2.1.3. Afgraensning

Kapitel 2 beskriver ikke:

— I hvilke situationer eFPI ikke kan anvendes, da det ikke er muligt at udarbejde en
udtgmmende liste over, hvornar eFPI processerne kan/ikke kan anvendes

— Regler for nedbrud, teknisk kommunikation og tekniske fejl - disse er specificeret i
FP tekniske guidelines, eFPI falles processer, eFPI fejlsituationer og reaktioner
herpa, eFPI motor og eFPI snitfladespecifikation

— Beskrivelse af felternes opbygning, som er beskrevet i processernes Datadictionary

— Fejlscenarier mellem aktgrerne og e-nettet, her henvises til kunde- og
leverandgrkontrakter med e-nettet

— De forretningsmaessige aftaler mellem aktgrerne og e-nettet, her henvises til
kunde- og leverandgrkontrakter med e-nettet

— Individuelle forretningsmaessige aftaler mellem aktgrer, herunder bilaterale aftaler i
forbindelse med anvendelse af processen Dokumentudveksling

— Brugerapplikationerne hos penge- og realkreditinstitutterne eller anvendelse af
disse.
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2.2. Generelle forhold

2.2.1. Deltagelse i eFPI

Institutterne skal altid overholde reglerne om videregivelse af oplysninger
(Persondataloven og Lov om finansiel virksomhed). Anvendelsen af eFPI zndrer ikke
pa disse regler, hvorfor aktgrerne altid bgr indhente kundens samtykke, sd de
ngdvendige oplysninger kan udveksles.

Enhver aktgr har pligt til at gennemfgre alle sager og processer forretningsmaessigt
forsvarligt, overholde processernes regler samt holde aktgrregisteret opdateret.
Aktgren er endvidere forpligtiget til at udfylde vedhaeftede dokumenter til processerne
forretningsmaessigt korrekt.

Den initierende aktgr:

— Har pligt til at levere de med den involverede aktgr aftalte tinglyste dokumenter.
Hvis den initierende aktgr efterfglgende ikke kan opfylde betingelserne, herunder
forudsaetning om anmaerkningsfri tinglysning, er den initierende ansvarlig for, at
prioritetsstillingen opnds, at den oprindelige prioritetsstilling reetableres eller, at
den involverede aktgr holdes skadeslgs

- Bgr undersgge, at dokumenter og/eller pategninger ikke indeholder fejl, sa der
opstar utilsigtede anmaerkninger eller fejl i tinglysningen

— Skal sgrge for at pafgre og/eller tjekke at anmelderoplysningerne er korrekte, for et
dokument/pategning anmeldes til tinglysning

— Sgrger for at ansgge om eventuel refusion af tinglysningsafgift

— Skal respektere den involverede aktgrs indmeldinger i aktgrregistret

— Bgr fgr en eFPI-proces startes, tjekke at tingbogen stemmer overens med sagens
fakta og dermed ikke er fejlbehaeftet, f.eks. forkert kreditor og debitor, sa
processen startes korrekt og dermed efter sagens fakta.

Den involverede aktgr:

— Har pligt til at deltage i de processer, de involveres i

— M3 ikke anvende en modtaget eFPI proces til at overtage den forretning, som den
initierende aktgr har indgaet med kunden

— M3 ikke rette i det forretningsmaessige indhold af de fremsendte processer,
dokumenter og pategninger - heller ikke, hvis der konstateres dbenlyse fejl. Fejl
skal handteres jeevnfgr afsnittet Fejlhandtering

— M3 rette i anmelderoplysninger (kun til et institut i finanssektoren),
afgiftsoplysninger (hvis aktgren har ansvaret for at udfylde afgiftsberegning samt
afgiftserklzeringer), signeringsmetode og tegningsberettigede

— Har pligt til straks at begynde digitalisering af det fysiske pantebrev, hvis det ikke
er digitaliseret samt orientere om eventuel forlaenget ekspeditionstid.

Alle aktgrer er forpligtiget til at bruge underskriftcertifikater, der mindst har seks
maneder til udigb. Hvis dokumentet/pategningen har en laengere fastsat
gyldighedsperiode end seks maneder, skal underskriftcertifikatet matche
gyldighedsperioden.
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2.2.1.1. Fusion - udtrzaeden af eFPI

Der er flere forhold institutterne skal vaere opmaerksomme pa, ndr de indgar i en
fusion med et andet institut, lige som andre aktgrer skal veere opmaerksomme pa
forskellige forhold, nar de gnsker at starte en proces mod et institut, der er ved at
fusionere.

I Bilag K findes en vejledning, der har til formal at beskrive/hjaelpe aktgrerne med
generelle forhold de skal veere opmaerksom p3 i relation til eFPI samarbejdet, ndr der
sker en fusion mellem ét eller flere institutter.

2.2.2. Brug af eFPI sag og processer

En sag defineres i overensstemmelse med eFPI designoplaeg, som et kundeforlgb hos
en aktgr om Igsningen af et bestemt forhold. En eFPI-sag kan indeholde flere faelles
processer, dog skal de alle vedrgre samme kundeforhold. Der kan alene oprettes eFPI-
processer i forbindelse med en eFPI-sag. Nar et kundeforhold kan Igses via én eFPI-
sag, bgr der oprettes én eFPI-sag indeholdende alle de ngdvendige eFPI-processer.

Det er kun muligt for de involverede aktgrer at se informationer om de processer, de
selv deltager i samtidig med, at det ikke er muligt for den involverede eller andre
aktgrer at oprette processer i en anden eFPI aktgrs eFPI-sag.

2.2.2.1. Angivelse af reference og kontaktinformation

N&r en aktgr er involveret i en eFPI proces, hvad end det er at starte processen, svar,
afslag eller fejl, skal aktgren altid udfylde Reference og Kontaktinformation med
oplysninger om, hvem der har behandlet sagen. Dermed kan andre aktgrer i processen
se hvem der har behandlet sagen og kontakte rette person direkte ved spgrgsmal.
Safremt aktgren gnsker at afgive oplysninger om hvem der stdr for den fremtidige
sagsbehandling eller hvortil evt. forbehold skal sendes, skal dette skrives i
PartInformation under Reference og Kontaktinformationer.

Den initierende aktgr bgr altid ved oprettelsen af en eFPI-proces angive den
involverede aktgrs referenceoplysninger, i det omfang den initierende aktgr har
oplysningerne.

2.2.3. Betydning af modtagelseskvittering

Modtagelseskvittering udtrykker, at modtagers system har konstateret, at de
modtagne forretningsdokumenter, for eksempel rykningsanmodning og
respektpategning, er skema-valide, og at de indeholdte forretningsmaessige signaturer
i dokumenterne er valide, men der er ikke foretaget en egentlig forretningsmaessig
vurdering eller behandling af processen.

Modtagelseskvitteringen skal afsendes fra den involverede aktgr straks.

Hvis skemaet eller signaturen ikke er valid kan modtagelseskvitteringen ikke sendes,
0og aktgren skal i stedet fejlmelde processen via SOAP-fault eller RapporterFejl.
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2.2.4. Afbrydelse af eFPI proces eller eFPI sag

Enhver aktgr har pligt til straks at afbryde en sag eller proces pa korrekt
forretningsmaessig vis samt rydde op, ndr de bliver vidende om, at sagen eller
processen ikke skal anvendes eller indeholder fejl.

Hvis den initierende aktgr veelger at afbryde processen og ikke bruger de modtagne
dokumenter/pategninger, eller gyldighedsfristen udlgber, skal den initierende aktgr
saette eFPI processen til status "afbrudt”, og dokumentet seettes til status "ikke
anvendt", hvor det er muligt, sa de involverede aktgrer automatisk orienteres om
2ndringen i processen og dokumentet.

2.2.5. Fejlhdndtering

Enhver aktgr, der opdager en forretningsmaessig fejl i eFPI sagen, processen eller
tilknyttede dokumenter, har pligt til at informere de gvrige aktgrer ved brug af de af
eFPI definerede fejlkoder og funktionen “Rapporterfejl.” Fejlkoderne ma alene
anvendes til konstaterede forretningsmaessige fejl.

Den initierende aktgr har, nar der konstateres en fejl, pligt til at rydde op i processen
og tage stilling til, hvordan sagen skal fortsaette. Den initierende aktgr skal ikke melde
fejl til den involverede aktgr, hvis denne alene har sendt en modtagelseskvittering og
dermed ikke har reageret pa den forretningsmaessige del af processen, her skal den
initierende aktgr blot afbryde processen, jf. afsnit 2.2.4.

En naermere specifikation af fejlhdndteringen findes i afsnittet Forretningsmaessige
fejlkoder til sidst i dette kapitel samt i dokumentet "eFPI - Fejlsituationer og reaktioner
herpd.”

Enhver aktgr, der konstaterer en uforudset teknisk fejl i eFPI ved afsendelse af en
forretningsmaessig fejl, skal straks rette henvendelse til egen supportfunktion, som
herefter vil rette videre henvendelse til eFPI/e-nettet om ngdvendigt. Aktgren ma ikke
ungdigt fremprovokere yderligere fejl ved at gentage den fejlramte proces.

2.2.6. Handtering af kundeidentifikationer, der indgar i processerne

I eFPI processerne bruges eTL definitionerne for parter i en proces og roller pa en
pategning. Det betyder, at det enkelte institut bgr kunne handtere at afsende og
modtage processer, hvor parterne/rollerne i processen og tinglysningsdokumentet
enten har CPR-/CVR-nr. eller hvor kunden ikke kan fa et sé’]dan, i stedet har en officiel
dansk adresse eller udlandsadresse (ustruktureret). Aktgrerne bgr altid udfylde CPR-
/CVR-nr. ndr det haves.

Den involverede aktgr kan pa den baggrund risikere at modtage processer bade med
og uden CPR-/CVR-nr., som ikke er kendt i eget system. Disse processer bgr som
udgangspunkt ikke afvises straks, men undersgges naermere for om kunden er kendt
under anden identifikation i aktgrens systemer, fgr de afvises.

Aktgrerne bgr veere opmaerksomme pa, at mange foreninger m.m. ikke har et CVR-
nr., samt at enkeltmandsvirksomheder nu registreres under CPR-nr., hvilket giver
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mulighed for fejl, da de kan veere oprettet under konstrueret kundenumre eller CVR-
nr. hos den involverede aktgr.

Hvis den initierende aktor far afvist en proces pa baggrund af CPR-/CVR.nr. fejl, kan
denne rette henvendelse til den involverede aktgr jeevnfgr afsnit 2.7.1.

2.3. Faelles proces for rykning

2.3.1. Generelle forudsaetninger
Rykningsprocessen og tilknyttede dokumenter skal udfyldes forretningsmaessigt
korrekt og i henhold til Datadictionary for rykningsprocessen.

Processen kan anvendes, nar den involverede aktgr er kreditor, administrator eller
underpanthaver.

Rykningsprocessen kan ikke anvendes, hvis:
- Der er flere underpanthavere, som skal forespgrges om rykning, og de
samtidig skal underskrive p& samme pategning
- Det er en sampantsat ejendom, og pantebrevet er fejldigitaliseret og dermed
har flere dokument UUID'er. Disse sager skal ekspederes manuelt, jeevnfgr
afsnit 3.3. Der skal udfaerdiges en pategning pr. dokument UUID.

Den initierende aktgr indestar for, at tingbogsoplysningerne (adkomst, oplysninger,
haeftelser og servitutter), der anvendes i rykningsprocessen, er videregivet, som de er
modtaget fra Tinglysningsretten. Hvis de er mere end seks maneder gamle, indestar
denne samtidig for, at der ikke har vaeret sendringer indtil rykningsforespgrgslens
afsendelse.

2.3.2. Ekspeditionstid
En modtaget rykningsproces skal veere ekspederet inden for otte bankdage af den
involverede aktgr/rykningsanmodede.

Kan den involverede aktgr ikke na at behandle rykningsanmodningen inden for
ekspeditionsfristen, skal aktgren, sd snart denne bliver vidende om
rykningsanmodningen, og at ekspeditionsfristen ikke kan overholdes, uden ugrundet
ophold orientere den initierende aktgr herom samt oplyse, hvornar anmodningen
forventes behandlet via funktionen "Send svarfrist”. I situationer med helt
ekstraordinaert pres f.eks. systemnedbrud og konverteringsbglger, kan det enkelte
institut veelge at udskyde svarfristen generelt. En udskydelse af svarfristen skal vaere
pa institutniveau, og skal meldes straks p@ enhver rykningsanmodning der modtages.

2.3.3. Procesregler

Det er den initierende aktgr, som udarbejder rykningsanmodningen med tilhgrende
respektpategning. Ved udarbejdelsen af anmodningen skal der tages udgangspunkt i
tingbogens aktuelle haftelser, byrder og servitutter til dannelsen af respekter pa
respektpategningen. Vaer dog opmaerksom pa evt. digitaliseringsfejl i tingbogen, sa
pategning og anmodning ikke baseres pa oplysninger, der ikke faktuelt er korrekte.
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N&r respektpategningen udfeerdiges skal det ske pa8 Dokument UUID uden brug af
revisionsnr.

Ved forespgrgsel om rykning signerer den involverede aktgr for sig selv som kreditor
og/eller underpanthaver. Den involverede aktgr bestemmer selv hvilken
signeringsmetode, der anvendes for de(n) rolle(r), som vedkommende signerer for.
Derudover kan den involverede aktgr signere som fuldmagtshaver eller anvende
Autoriseret anmelderordning for anden kreditor. Den involverede aktgr kan afvise at
underskrive pd vegne af anden kreditor.

Ved rykning af ejerpantebreve, er det den initierende aktgrs ansvar at indhente
kreditors/kundens accept. Det anbefales, at kreditors underskrift pafgres for
afsendelsen af rykningsforespgrgslen, men kan ogsd pafgres senere af den initierende
aktar.

N&r den involverede aktgr modtager rykningsanmodningen, har denne pligt til at
vurdere, om anmodningen kan besvares inden for den af eFPI fastsatte
ekspeditionstid, jeevnfgr forrige afsnit om Ekspeditionstid.

Hvis den involverede aktgr har brug for yderligere oplysninger eller dokumenter for at
kunne behandle rykningsanmodningen, skal den initierende aktgr kontaktes ude om
eFPI processen, medmindre den involverede aktgr gnsker at afgive en accept med
forbehold.

Den initierende aktgr er forpligtet til ubetinget at opfylde betingelserne i
rykningstilsagnet fra den involverede aktgr, hvis den initierende aktgr gnsker at ggre
brug af dette. Betingelserne skal opfyldes straks og senest otte bankdage efter
pategningen er anmeldt til tinglysning forste gang, medmindre der er angivet anden
betalingsdato eller der indgas en anden aftale med den involverede aktgr.

Den initierende aktgr har pligt til at tinglyse respektpategning via processen
Koordineret tinglysning, hvor den involverede aktgr skal oprettes som
svarmodtager/interessent i processen, sa denne automatisk far det endelige
tinglysningssvar.

Respektpategningen skal vaere sendt til tinglysning inden den i rykningssvaret naevnte
gyldighedsdato, da accepten ellers bortfalder. Den involverede aktgr bgr ved
afgivelsen af gyldighedsdatoen skele til sagens kompleksitet, s& gyldighedsperioden
afspejler sagens laengde.

Kan den initierende aktgr ikke na at fa tinglyst respektpategningen inden
gyldighedsfristens udigb, kan der uden om eFPI anmodes om fristforleengelse hos den
involverede aktgr. Den fremsendte respektpategning kan fortsat anvendes, da eFPI
ikke hindrer brugen, dog skal aktgren vaere opmaerksom pa gyldighedsperioden pa
underskriftcertifikatet.
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Medmindre andet aftales mellem parterne, skal den initierende aktgr betale gebyrer,
omkostninger og ekstraordineere afdrag til den i rykningstilsagnet angivne konto med
den anfgrte reference.

N&r den initierende aktgr skal opfylde betingelserne i rykningstilsagnet, og det kraever
fremsendelse af dokumenter til den involverede aktgr, kan den initierende aktgr sende
dokumenterne via dokumentudveksling eller fysisk og med henvisning til den
involverede aktgrs reference. Hvis dokumenterne sendes fysisk, skal det ske til
personen der star angivet i Reference og kontaktinformationen.

Hvis rykningen er betinget af, at overskydende provenu afregnes efter Finansradets
fortolkning af omprioriteringsklausulen af den 2. september 1993, skal den initierende
aktgr, medmindre andet aftales med den involverede aktgr, fremsende en
provenuopggrelse med dokumentation for posterne, f.eks. i form af laneafregning,
indfrielseskvittering og nota vedrgrende garantiprovision.

2.3.4. Modtagelse af modstridende processer

Modtager en involveret aktgr flere processer fra forskellige aktgrer pa rykning af det
samme 13n, er det op til en individuel bedgmmelse, hvilken rykning aktgren vil
acceptere, hvis der endnu ikke er givet accept.

Har den involverede aktgr accepteret en anmodning, og respekterer den/de
efterfglgende anmodninger ikke denne, skal de efterfglgende afvises med henvisning
til den forretningsmaessige fejlkode.

Den involverede aktgr ma ikke acceptere flere rykningsanmodninger, som ikke
respektere hinanden, medmindre den sidste anmoder samtidig orienteres enten per
telefon eller under gvrige betingelser i rykningssvaret om, at der er afgivet
rykningssvar til anden aktgr, som ikke respekterer deres anmodning.
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2.4. Faelles proces for Koordineret aflysning (og afgiftsparkering)

Fra 1. juli 2019 er det ikke laengere muligt at igangsaette en ny Koordineret
aflysningsproces. De processer, der er igangsat fgr 1. juli 2019, vil fortsaette som
hidtil. Tilbagevaerende 8bne Koordineret aflysningsprocesser pr. 1. juli 2020 vil blive
slettet.

2.5. Faelles proces for Koordineret tinglysning

2.5.1. Generelle forudsaetninger
Tinglysningsprocessen skal udfyldes forretningsmaessigt korrekt.

Hvis processen Koordineret tinglysning ikke anvendes i forlaengelse af eFPI processen
Rykning, m& Koordineret tinglysning alene anvendes nar der foreligger en bilateral
aftale mellem den initierende aktgr og den involverede aktar.

N&r den initierende aktgr tinglyser en anmeldelse for en involveret aktgr, er den
initierende aktgr forpligtiget til at indseette den involverede aktgrs reference under
AktarID og InteressentsEgenReference i InteressentSamlingType, hvis den involverede
aktgr gnsker orientering om tinglysningssvaret.

Alle anmeaerkninger skal accepteres af den involverede aktgr, fgr den initierende aktgr
ma afslutte/lukke processen og sagen.

Den initierende aktgr er, hvis tinglysningssvaret ikke allerede er videresendt af eFPI,
forpligtet til at sende en kopi af den anmeaerkningsfrie tinglysning til den involverede
aktgr dog ikke ved tinglysning af aflysningspategninger, medmindre det er i

ejerskiftesager, hvor salgers pengeinstitut skal have besked om tinglysningssvaret.

2.5.2. Ekspeditionstid
Der findes pa denne proces ikke nogen forretningsmaessige ekspeditionstider, da
processen alene videresender dokumenter overfor e-TL.

Anvendes processen til tinglysning af en respektpategning, har den initierende aktgr
pligt til at tinglyse, jeevnfgr procesreglerne i afsnittet "Faelles proces for rykning”

2.5.3. Procesregler

Alle pdtegninger der udveksles via eFPI, hvor den/de involverede aktgr(er) skal have
en kopi af det endelige tinglysningssvar, skal tinglyses via denne proces af hensyn til
de fremtidige meddelelser, som skal tilgd den/de involverede aktgr(er).

N&r den initierende aktgr tinglyser en anmeldelse for en involverede aktgr, skal denne
indsaette den involveret aktgrs reference under AktgrIiD og InteressentsEgenReference
i InteressentSamlingType, sa den involverede aktgr kan matche tinglysningssvaret
med den tidligere rykningsproces/sag.
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2.6. Faelles proces for dokumentudveksling

2.6.1. Generelle forudsaetninger
Dokumentudvekslingsprocessen skal udfyldes forretningsmaessigt korrekt og i henhold
til Datadictionary for fglgeseddel til dokumentudveksling.

Dokumentudveksling tilbyder aktgrerne p& baggrund af en bilateral og individuel aftale
at sende en pakke dokumenter til en anden eFPI-aktar.

Ved afsendelse af processen udfylder den initierende aktgr en fglgeseddel, s& den
involverede aktgr kan se, hvilke dokumenter der er medsendt. Processen giver
endvidere mulighed for, at den initierende aktgr kan veelge, om de gnsker en
modtagelses- og/eller forretningsmaessig kvittering samt angive en eventuel svarfrist.

Hvis den initierende aktgr ved en fejl far afsendt et dokument, hvor der ikke er
udarbejdet aftale med den involverede aktgr om at matte sende, skal processen straks
fejlmeldes. Nar den initierende ikke at agere, skal den involverede aktgr fejlmelde
processen eller behandle den alligevel, s& eventuelle pamindelser for modtagelses- og
forretningsmaessige kvittering stoppes.

2.6.2. Ekspeditionstid

Der findes pa denne proces ikke nogen forretningsmaessige ekspeditionstider, dog har
den initierende aktgr mulighed for, jeevnfgr "Dokumentudvekslingens generelle
forudsaetninger” at oplyse en svarfrist.

2.6.3. Procesregler
Se under 2.6.1 Generelle forudsaetninger.

2.7. Forretningsmaessige fejlkoder

I dette afsnit beskrives de faelles eFPI forretningsmeaessige fejlkoder og forhold for
anvendelsen og forstaelsen af fejlkoderne, ndr en eFPI proces forretningsmaessigt
fejler eller ikke kan behandles i henhold til de tidligere beskrivelser i kapitlet.

Indledningsvis beskrives de generelle forhold for anvendelsen af fejlkoderne og
herefter de specifikke forhold for de enkelte koder.

Under beskrivelsen af fejlkoderne er de struktureret som faglger:

— Fejlkode - Nummerangivelse af fejlen

— Fejltekst - Kort beskrivelse i overskriftsform af fejlen

- Fejldrsag - Eksempler pd i hvilke situationer fejlkoden kan anvendes
— Fejlkilde - Hvem bruges fejlkoden af

2.7.1. Generelle forhold

Enhver aktgr, der opdager en forretningsmaessig fejl i en eFPI proces eller tilknyttede
padtegninger/dokumenter, har pligt til straks at informere de gvrige aktgrer ved brug af
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de af eFPI definerede fejlkoder. Fejlkoderne ma alene anvendes til konstaterede
forretningsmaessige fejl.

Aktgren skal informere de gvrige involverede aktgrer ved at aktivere funktionen
RapporterFejl, hvor den gyldige fejlkode og fejlarsag angives. Fejldrsagen angives via
en uddybende forklaring af Fejlteksten, sa det er muligt for den initierende aktgr at
spore den konkrete fejl. En fejlmelding kunne se sdledes ud: 3001 - fejl i pategningen
for prioritetsraekken.

eFPI adviserer den/de involverede aktgr(er) eller den initierende aktgr, hvorefter den
initierende har pligt til straks at rydde op i processen og tage stilling til, hvordan sagen
skal fortsaette og eventuelt oprette ny proces, selvom fejlen matte ligge i den
involverede aktgrs svar/pategning. Hvis der er fejl i pategningen i forbindelse med
processen Koordineret aflysning, skal den involverede aktgr kontaktes telefonisk, sa
det kan aftales hvordan en ny pategning kan udveksles.

Det enkelte institut er pligtig til at kunne fremfinde og bidrage med ngdvendige
afklaringer eller uddybninger pa de processer de har rapporteret fejl pa, hvis den
bergrte aktgr henvender sig.

2.7.2. Beskrivelse af Fejlkoder

Afsnittet beskriver fejlkoderne i forhold til anvendelsen i eFPI og er opdelt op i fire
kategorier:

— Kunde

— Ejendom

— @vrige oplysninger

— Afvisning.

Kunde
e Fejlkode — 1001
Fejltekst - Fejl pa kunden.
Fejldrsag - Forkert navn, CPR-/CVR-nummer eller kunden ikke kendes i
forhold til den oplyste ejendom eller 13n.
Fejlkilde - Initierende og involverede aktgr.

Ejendom
e Fejlkode - 2001
Fejltekst - Fejl pa ejendommen.
Fejldrsag - Forkert matrikelnummer, ejerlav, vejnavn, husnummer,
postnummer og by eller, at ejendommen ikke kendes i forhold til den givne
kunde.
Fejlkilde - Initierende og involverede aktgr.

@vrige oplysninger
e Fejlkode — 3001
Fejltekst - Fejl i dokumenter, tingbog og/eller pategning.
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Fejldrsag - Fejl i tingbog, forkert pategning, fejl i udfyldelsen,
underskriftscertifikat udlgbet, dokumenttype ikke tilladt med mere.
Fejlkilde - Initierende og involverede aktar.

Fejlkode - 3002

Fejltekst - Fejl i I13neoplysninger.

Fejldrsag - Forkert hovedstol, prioritetsstilling, 13netype, tilpasningsperiode,
Igbetid, rente samt provenuopggrelsen.

Fejlkilde - Initierende og involverede aktar.

Fejlkode — 3003
Fejltekst - Fejl i rolleangivelser.

Fejldrsag - Forkert meddelelseshaver, anmelder, kreditor med mere.
Fejlkilde - Initierende og involverede aktgr.

Afvisning af proces
BEMARK: Fejlkode 4002-4004 er kun geeldende frem til og med 30/6-2020, hvorefter
de udgar.

Fejlkode — 4001
Fejltekst - Flere har anmodet om pategning.

Fejldrsag - Flere har anmodet om pategning, og anden anmodning er
accepteret eller besvaret.
Fejlkilde - Involverede aktgr.

Fejlkode — 4002
Fejltekst - Pategning er sendt.

Fejldrsag - Pategningen er sendt til anden aktgr og kan derfor ikke sendes.
Fejlkilde - Involverede aktgr.

Fejlkode — 4003
Fejltekst - Afslag pa Koordineret aflysning.

Fejldrsag - Szlgers bank og/eller kreditor gnsker ikke at deltage i
Koordineret aflysning.
Fejlkilde - Involverede aktgr.

Fejlkode — 4004

Fejltekst - Afslag pa afgiftsparkering.

Fejldrsag - Szlgers bank og/eller kreditor gnsker ikke at deltage i processen
eller der kan ikke afgiftsparkeres pa det givne pant.

Fejlkilde - Involverede aktgr.

Fejlkode — 4005

Fejltekst - Fejl i eFPI fordeling.

Fejldrsag - Modtager en henvendelse som ikke er til aktgren eller anden fejl i
eFPI headeren. Fejlkoden vil blive brugt teknisk, men pa baggrund af det
forretningsmaessige indhold.

Fejlkilde - Initierende og involverede aktgr.

Ikke kategoriseret fejl
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e Fejlkode - 5001
Fejltekst - @vrige fejl.

Fejldrsag - Anvendes alene til fejl der ikke kan kategoriseres efter fejlkode

1000-4004.

Fejlkilde - Initierende og involverede aktar.

2.7.3. Fejlniveau

De i det forrige afsnit beskrevne fejlkoder kan enten opstd pa proces- eller dokument-

niveau. Nedenfor er skitseret, hvor fejlkoderne kan opsta.

2.7.3.1. Fejl pa procesniveau

Procestyper

Fejlkode

Aflysning
BEMARK: Denne raekke
(Aflysning) udgar pr. 1/7-2020

1001, 2001, 3002, 4001-4003, 4004,
4005, 5001

Rykningsforespgrgsel

1001, 2001, 3001-3003, 4001, 4005.
5001

Dokumentudveksling

1001, 2001, 4005, 5001

Tinglysning

2.7.4. Fejl pd dokumentniveau

Dokumenttype

Fejlkode

Aflysningspategning
BEMARK: Denne raekke
(Aflysningspategning) udgar
pr. 1/7-2020

3001-3003, 5001

Respektpategning

3001-3003, 5001

Rykningssvar 4001, 5001
Tinglysning
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Chapter 3 - Sektorinterne processer

I dette kapitel er beskrevet de sektorinterne processer, som ikke ekspederes via eFPI
processer i kapitel 2. Kapitlet omfatter processer for institutter, der er omfattet af
samarbejdet mellem Finansradet, Realkreditrddet og Realkreditforeningen.

Kapitlets struktur:

- Generelle forudsaetninger, herunder scenariebeskrivelser, deltagende parter
(preecisering af hvem, der er initierende og involveret aktgr) samt panttyper

— Ekspeditionstid, hvor det giver veerdi

— Procesregler, overordnet forklaring af procestrinene herunder aktgrernes opgaver

i forhold til processen
- Kommunikationsmuligheder, her er beskrevet de tre alternative

kommunikationsmuligheder, som eksisterer for at tinglyse elektronisk:
Dokumentudveksling, Underskriftsmappe og Manuel handtering - hver aktgr lyser
egne dokumenter. De tre muligheder er uddybende beskrevet i afsnit 3.1.1. Der
henvises til kommunikationsmulighederne i de afsnit, hvor det giver mening.

3.1. Overordnede principper

I dette afsnit er beskrevet de generelle kommunikationsmuligheder, som danner
fundamentet for kapitlets procesbeskrivelser.

3.1.1. Generelle kommunikationsmuligheder

De enkelte processer i dette kapitel er beskrevet ud fra maksimalt tre forskellige
kommunikationsmuligheder: Dokumentudveksling, Underskriftsmappe og Manuel
handtering (hver aktgr danner, signerer og lyser egne dokumenter).

- Initierende aktgr (hjemtagende institut/institut, der gnsker dokumentet tinglyst)
agerer ud fra sin foretrukne fremgangsmade, og giver besked til involveret aktgr
medmindre andet er aftalt.

- Involveret aktgr (aktgr, der skal udfzaerdige/modtage dokument) skal hurtigst
muligt reagere, hvis instituttet ikke kan anvende den anviste fremgangsmade.

Udveksling af tinglysningssvar

I de processer, hvor det endelige tinglysningssvar skal udveksles mellem initierende

aktgr og involveret aktgr, kan det ggres pa fglgende mader:

— Ved at dokumentudveksle tinglysningsdokumentet, inklusiv TL-svaret

— Ved at sende en kopi af tinglysningsdokumentet pr. mail inklusiv TL-svaret.
Bemaerk, at svaret fra Tinglysningsretten ikke er 1&st og derfor principielt kan
andres af afsender. Det enkelte institut m& derfor vurdere, om de vil foretage
kontrolopslag i Tingbogen
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Ved at bruge eFPI processen: Koordineret tinglysning, hvorefter involveret aktgr
automatisk modtager kopi af tinglysningsdokumentet, nar det er tinglyst uden
anmaerkninger eller med anmaerkninger, som involveret aktgr har accepteret.
Initierende aktgr skal sikre, at involveret aktgrs aktgrreference kopieres ned i
aktgrreferencen, sa involveret aktgr kan genkende anmeldelsen i eget system. Laes
mere herom i kapitel 2 om Koordineret tinglysning. Bemaerk processen alene ma
anvendes sdfremt der foreligger en bilateral aftale mellem parterne

Ved at angive involveret aktgrs mailadresse, umiddelbart inden dokumentet sendes
til tinglysning. Herefter modtager involveret aktgr automatisk mail fra
Tinglysningsretten, ndr dokumentet tinglyses. Mailen indeholder en kopi af
tinglysningsdokumentet. Der sendes dog ikke opdateringer til separatadresserne i
takt med at anmaerkningerne forsvinder. Derfor skal initierende aktgr sgrge for at
eftersende filen med det anmaerkningsfri tinglyste dokument

Hvis tinglysningssvaret er modtaget fra DSS pa papir pa grund af tekniske
problemer i tinglysningssystemet, kan kopi af tinglysningssvaret sendes pr. brev til
modtageren eller pr. mail, hvor tinglysningssvaret er vedhaftet som en indscannet
PDF-fil (eventuelle anmeaerkninger kan dokumenteres slettet ved at vedlaegge
udskrevet tingbogsoplysning). Modtageren ma herefter afggre, om de tgr stole pd
svaret, eller selv gnsker at hente en tingbogsoplysning eller aktudskrift.
Omkostningerne til dette pahviler modtageren. De efterfglgende beskrivelser af
kommunikationsmuligheder tager udgangspunkt i hovedreglen om, at svaret
modtages digitalt.

Sager med mere end to involverede aktgrer

Hvis mere end to aktgrer skal signere samme tinglysningsdokument, kan det veere
ngdvendigt at kombinere de tre kommunikationsmuligheder, hvis parterne ikke kan
anvende samme model. Kombinationsmulighederne er ikke nsermere beskrevet i
h&ndbogen.

Forventninger til aktgrernes adfzerd
Den initierende aktgr:

Har pligt til at levere de med den involverede aktgr aftalte tinglyste dokumenter.
Hvis den initierende aktgr efterfglgende ikke kan opfylde betingelserne, herunder
forudsaetning om anmaerkningsfri tinglysning, er den initierende ansvarlig for, at
den oprindelige prioritetsstilling genetableres, eller at holde den involverede aktgr
skadeslgs

Skal indhente accept fra involveret aktgr af eventuelle ikke praejudicerende
anmeerkninger, fgr initierende aktgr ma afslutte sagen.

3.1.1.1. Generelt om Dokumentudveksling

Dokumentudveksling er en eFPI proces, der kraever, at der er indg%et en bilateral
aftale mellem initierende aktgr og involveret aktgr om udveksling af den enkelte
dokumenttype/tinglysningsdokumenter.
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Beskrivelsen af Dokumentudveksling tager udgangspunkt i, at det alene er
tinglysningsdokumenterne, der udveksles via Dokumentudveksling. De gvrige
dokumenter sendes fysisk, med mindre andet er aftalt.

Dokumentudveksling er en envejskommunikation. Hvis man gnsker at svare pa en
henvendelse, skal man pabegynde en ny Dokumentudvekslingsproces.

Ved indhentning af signaturer fra flere aktgrer, kan tinglysningsdokumentet sendes
frem og tilbage til de enkelte aktgrer i takt med, at signaturer indhentes.

Dokumentudveksling kan ikke anvendes:

— Hvis der ikke er indgdet en bilateral aftale mellem aktgrerne om udveksling af
de/det pdgeeldende dokument(er)

— Hvis kunden ikke har CPR-/CVR-nr., da der altid skal angives mindst ét nummer.

Principiel trin-handling for Dokumentudveksling:

Model 1.a for brug af Dokumentudveksling
Initierende aktgr (formidler af Ianet) skal tinglyse dokument (for eksempel nyt
pantebrev eller aflysningspategning) udarbejdet af involveret aktgr (kreditor/I&ngiver).

Trin Handling

1 Initierende aktgr anmoder involveret aktgr om et tinglysningsdokument
via telefon, mail eller brev.
2 Involveret aktgr udarbejder digitalt tinglysningsdokument og

dokumentudveksler dette til initierende aktgr.
Eventuelle supplerende dokumenter sendes med post/fax/mail.

3 Initierende aktgr modtager dokumenterne og indhenter ngdvendige
signaturer fra kunden.

4 Initierende aktgr sender tinglysningsdokument til tinglysning (via egen
"system til system” -lgsning og koordineret tinglysning medmindre andet
er aftalt).

5 Initierende aktgr modtager tinglysningsdokument retur fra
Tinglysningsretten med eventuelle anmaerkninger.

6 Initierende aktgr sgrger for sletning af anmaerkningerne, hvorefter

initierende aktgr automatisk modtager anmaerkningsfrit
tinglysningsdokument fra Tinglysningsretten.

7 Initierende aktgr sgrger for, at den involverede aktgr modtager
tinglysningssvaret. Se afsnit 3.1.1 "Udveksling af tinglysningssvar."

Model 1.b for brug af Dokumentudveksling
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Initierende aktgr (Ianeformidlende institut) skal indhente involveret aktgrs underskrift
pa tinglysningsdokument for eksempel i forbindelse med en rykning (involveret aktgr
(kreditor/l&ngiver) skal enten signere for sig selv eller for en kunde).

Trin Handling

1 Initierende aktor:
e Udarbejder tinglysningsdokument, som skal signeres af involveret
aktgr

e Dokumentudveksler tinglysningsdokumentet til involveret aktgr
e Sender eventuelt brev/fax/mail eller ringer til involveret aktgr og
beder dem behandle henvendelsen.

2 Involveret aktgr signerer tinglysningsdokumentet og dokumentudveksler
det til initierende aktgr.

3 Initierende aktgr kan herefter tinglyse dokumentet og feerdigbehandle
sagen efter egne forretningsgange.

4 Involveret aktgr skal i nogle tilfaelde have tilsendt kopi af

tinglysningssvaret. Dette vil fremgd af den specifikke proces.

3.1.1.2. Generelt om Underskriftsmappe

Underskriftsmappen er Tinglysningsrettens officielle kanal til at indhente underskrifter
0g udveksle tinglysningsdokumenter. Derudover kan der tinglyses direkte fra
Underskriftsmappen.

Underskriftsmappen kan kun handtere tinglysningsdokumenter, hvorfor gvrige
dokumenter skal sendes fysisk med mindre andet er aftalt.

I Underskriftsmappen kan alle parter signere for sig selv og anmelder har mulighed for
at angive, at hun gnsker at signere for en eller flere af rollerne pa dokumentet. Det er
kun anmelder og den, der har lagt dokumentet i Underskriftsmappen, der kan andre
signeringsform pa dokumentet.

Principper for brug af Underskriftsmappen:
— Anmelder p3 tinglysningsdokumentet skal opsaettes til:
- Initierende aktgr (Ianeformidlende institut), hvis involveret aktgr
(kreditor/lgngiver) alene skal signere for sig selv
— Involveret aktgr, hvis denne skal tinglyse dokumentet
— Involveret aktgr, hvis denne skal indhente signaturer for andre - for eksempel
kreditor eller underpanthaver (det er ngdvendigt for at kunne rette
signeringsmetode). Efter signering skal involveret aktgr aendre anmelder til
initierende aktgr, da denne ellers ikke kan tinglyse dokumentet
— I feltet modtagers sagsreference, skal modpartens reference saettes ind, hvis
denne haves.
Hvis modpartens reference ikke haves, skal modparten meddeles, hvilken
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reference der fremgar af dokumentet. Herefter kan modparten sgge efter
dokumentet ved at anvende den oplyste reference. Oplysningen skal gives
samtidig med den meddelelse, som sendes til modparten, nar et dokument lsegges
i Underskriftsmappen.

Bemeerk: Sagsnummer/reference ma ikke vaere et CPR-nummer, da
sagsnummeret er tilgaengeligt for alle roller, der fremgar af
tinglysningsdokumentet.

Principiel trin-handling for Underskriftsmappen

Model 2.a for brug af Underskriftsmappen

Initierende aktgr (I3neformidlende institut) skal tinglyse dokument (for eksempel nyt
pantebrev eller aflysningspategning) udarbejdet af involveret aktgr (kreditor/I&ngiver).

Trin Handling

1 Initierende aktgr anmoder involveret aktgr om et tinglysningsdokument
via telefon, mail eller brev. Hvis initierende aktgr ikke har implementeret
svarservice fra Underskriftsmappen, oplyses den mailadresse, som skal
have tilsendt besked fra Tinglysningsretten, ndr dokumentet er klar til
underskrift.

2 Involveret aktgr udarbejder digitalt tinglysningsdokument og pafgrer
eventuelt initierende aktgrs mailadresse og laagger dokumentet i
Underskriftsmappen med initierende aktgr som anmelder.

Eventuelle supplerende dokumenter sendes med post/fax/mail og
henviser samtidig til dokumentet i Underskriftsmappen.

3 Initierende aktgr modtager besked om dokumenter i Underskriftsmappen
i form af mail eller system til system svar fra Tinglysningsretten.
Initierende aktgr henter eventuelt dokumenterne til eget system til

system.

4 Initierende aktgr indhenter ngdvendige signaturer.

5 Initierende aktgr sender tinglysningsdokumentet til tinglysning (via egen
system til system Igsning eller Underskriftsmappen).

6 Initierende aktgr modtager tinglysningsdokumentet retur fra

Tinglysningsretten med eventuelle anmaerkninger.

7 Initierende aktgr sgrger for sletning af anmaerkningerne, hvorefter
initierende aktgr automatisk modtager anmaerkningsfrit
tinglysningsdokument.

8 Initierende aktgr sgrger for, at involveret aktgr modtager
tinglysningssvaret. Se afsnit 3.1.1 "Udveksling af tinglysningssvar".

Model 2.b for brug af Underskriftsmappen

© e-nettet 36



FORRETNINGSHANDBOG FOR
TINGLYSNINGSRELATEREDE FALLESPROCESSER

Initierende aktgr (I8neformidlende institut) skal indhente involveret aktgrs
(kreditor/I&ngiver) underskrift pa tinglysningsdokument for eksempel i forbindelse med
en rykning (involveret aktgr skal enten signere for sig selv eller for en kunde).

Trin Handling

1 Initierende aktgr;
e Udarbejder tinglysningsdokument, som skal signeres af involveret

aktgr, og opretter eventuel mailadresse, som skal have besked fra
Tinglysningsretten, ndr dokumentet er signeret (hvis man ikke har
implementeret svarservice fra Underskriftsmappen)

e Laegger tinglysningsdokumentet i Underskriftsmappen. Anmelder
opsattes efter reglerne beskrevet i principperne

e Sender brev/fax/mail eller ringer til involveret aktgr og beder dem
behandle henvendelsen.

2 Involveret aktgr signerer tinglysningsdokumentet i Underskriftsmappen -
eller i system til system, hvorefter det lzegges i Underskriftsmappen.

Herefter modtager initierende aktgr (anmelder) notifikation i form af mail
eller system til system svar fra Tinglysningsretten.

3 Initierende aktgr kan herefter tinglyse dokumentet og feerdigbehandle
sagen efter egne forretningsgange.
4 Initierende aktgr s@rger for, at involveret aktgr modtager

tinglysningssvaret. Se afsnit 3.1.1 "Udveksling af tinglysningssvar."

3.1.1.3. Generelt om Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
Manuel hdndtering deekker over, at hver aktgr tinglyser sine egne dokumenter. Det vil
sige, at der ikke sker nogen udveksling af dokumenter mellem aktgrerne i sektoren, og
at det derfor ikke ngdvendigvis er alle procesregler, der gaelder.

Manuel hdndtering kraever koordinering mellem initierende aktgr (kundens
formidler/institut) og involveret aktgr (kreditor/I&ngiver), hvis tinglysningen af
dokumentet er betinget af for eksempel tinglysning af et nyt dokument hos initierende
aktgr.

Brug af manuel handtering kraever i nogle tilfeelde kontakt mellem involveret aktgr og
kunder eller en aftale mellem involveret aktgr, initierende aktgr og kunden.

Bemaerk, at modellen betyder, at kundens tinglysningsekspedition forestds af

involveret aktgr, og ikke den initierende aktgr, som kunden indledningsvis har
kontakten med.
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Modellen er mest anvendelig ved eksempelvis rykninger og andre pategninger, som
kun kraever involveret aktgrs underskrift.

Manuel handtering kan ikke anvendes:
— Huyis flere aktgrer skal signere tinglysningsdokumentet.

Principiel trin-handling for Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
Model 3 for brug af Manuel handtering

Initierende aktgr koordinerer med involveret aktgr vedrgrende tinglysning af pategning
pa involveret aktgrs eget tinglysningsdokument. For eksempel i forbindelse med en
rykning.

Trin Handling

1 Initierende aktgr (I3neformidler) kontakter involveret aktgr
(kreditor/I&ngiver) med anmodning om at udarbejde og st& for
tinglysning af tinglysningsdokument.

Initierende aktgr:

- Sender tilstraekkelige oplysninger til, at involveret aktgr kan
udarbejde tinglysningsdokumentet.

- Orienterer om, hvorvidt tinglysningsdokumentet ma tinglyses straks,
eller om tinglysning skal afvente instruks fra initierende aktgr.

2 Involveret aktgr modtager henvendelsen og svarer skriftligt (mail, fax
eller brev) pz‘% anmodningen inklusive eventuelle vilkdr, herunder betaling
af tinglysningsafgift.

Involveret aktgr:

- Udarbejder digitalt tinglysningsdokument

- Indhenter eventuel underskrift fra kunden samt indgar aftale om at
tinglyse dokumentet

- Afventer besked fra initierende aktgr om, hvornar
tinglysningsdokumentet m3 tinglyses.

3 Initierende aktgr opfylder eventuelle betingelser og sender omkostning
og eventuel tinglysningsafgift til involveret aktgr med besked om,
hvorndr der ma tinglyses.

4 Involveret aktgr kan herefter tinglyse dokumentet og initierende aktgr
feerdigbehandler sagen efter egne forretningsgange.

3.1.2. Bilag til tinglysningsdokumenter
Generelle forudsaetninger
Bilag er i tinglysningsmaessig henseende relevant i to situationer:
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- Bilag, der skal refereres til i en anmeldelse og som skal signeres af interessenterne
eksempelvis et rids fra en landinspektgr

- Bilag/dokumenter, der skal bruges som dokumentation for at fa tinglyst et
dokument eksempelvis en tilladelse fra offentlig myndighed eller referater fra
generalforsamlinger.

Bilag under fgrste punkt kan lzegges i Bilagsbanken; mens bilag under andet punkt
skal sendes i original. Bilagene/dokumenterne under andet punkt er et forhold mellem
anmelder af tinglysningsdokumentet og Tinglysningsretten, hvorfor de ikke beskrives
yderligere i hdndbogen.

Deltagende parter:

— Initierende aktgr (den, der har bilaget og eventuelt udarbejder
tinglysningsdokument)

— Involveret aktgr (den, der skal se bilaget i forbindelse med signering eller
udarbejdelse af tinglysningsdokument).

Panttyper:
Alle.

Ekspeditionstid
Ikke relevant

Procesregler

— Initierende aktgr laegger bilag i Bilagsbanken eller far for eksempel landinspektgren
til at ggre det

— Initierende aktgr anfgrer bilagsnummer (referencenummer) i
tinglysningsdokumentet eller i Ianeansggningen/anmodningen, hvis det er
involveret aktgr, der skal udfaerdige tinglysningsdokumentet

— Involveret aktgr undersgger selv indholdet af bilaget, inden tinglysningsdokumentet
signeres/udarbejdes. Bilag kan ses pa Tinglysning.dk eller via system til system
Igsningen, hvis man har implementeret servicen "Hent bilag."

3.1.3. Opfyldelse af betingelser for brug af pategninger

Hvis den involverede aktgr (kreditor/I&ngiver) har stillet betingelser for brug af en
pategning for eksempel krav om betaling af omkostning eller ekstraordinzert afdrag,
skal den initierende aktgr (den, der tinglyser pategningen) opfylde betingelserne inden
for fem bankdage efter pdtegningen er anmeldt 1. gang.

Medmindre andet aftales mellem parterne, skal den initierende aktgr betale

omkostninger og ekstraordinaere afdrag til den i tilsagnet angivhe konto med den
anfgrte reference.
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3.1.4. Dokumentation for opfyldelse af tinglysningsrelaterede forbehold
Generelle forudsaetninger

Lanetilbud kan vaere betinget af forskellige forbehold for eksempel om dokumentation
for tinglyst adkomst og/eller tinglyste pdtegninger pa servitutter. I sa fald er det
garantistiller, der har forpligtelsen til at sikre, at forbehold bliver opfyldt.

Eksempler, hvor der kan/skal foreligge dokumentation fgr dannelse af eller efter
tinglysning af pantebrev:

Tinglyst skgde

Tinglyst lejekontrakt, for eksempel pant i bygning pfi lejet grund (vil som regel
skulle ses, fgr pantebrev dannes)

Tinglyst tillzeg til lejekontrakt, for eksempel pant i bygning pa lejet grund
Samejeoverenskomst, for eksempel ideelle anparter (vil som regel skulle ses, fgr
pantebrev dannes)

Uddybning af ordlyden i en servitut (vil som regel skulle ses, fgr pantebrev
dannes).

Deltagende parter:

Initierende aktgr (hjemtagende institut)
Involveret aktgr (kreditor).

Panttyper:
Alle.

Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler
Initierende aktgr kan formidle tinglysningssvaret via en af fglgende metoder:

Tinglysningssvar kan sendes som txt-fil pr. mail

Udveksling af XML-fil via Dokumentudveksling

Tinglysning via eFPI proces Koordineret tinglysning, hvor kreditor angives som
svarmodtager.

3.2. Tinglysning af dokumenter for andet institut

Generelle forudsaetninger
Tinglysning af dokumenter for andet institut forekommer i fglgende situationer.

Tinglysning af:

Nyt pantebrev
Pategning.
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3.2.1. Tinglysning i forbindelse med ny lanesag
3.2.1.1.1 Ldneansggning

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

Seelgerfinansieret handel, hvor szlgers pengeinstitut hjemtager og tinglyser
ejerskifteldn, hvor kgber har bestemt institut, men hvor lanet optages i seelgers
navn

Kgberfinansieret handel

Pengeinstitut, der tinglyser og hjemtager 18n for debitor hos et andet institut.

Deltagende parter:

Initierende aktgr (institut, der tinglyser nyt 18n/saelgers institut)
Involveret aktgr (kreditor pa nyt pantebrev).

Panttyper:
Alle.

Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

Anmelder er ansvarlig for afgiftsberegning og afgiftserklaeringen, jeevnfar
Tinglysningsafgiftsloven

Den initierende aktgr skal ikke sende tingbogsattest, da involveret aktgr traekker
tingbog for at fa ngglerne

Initierende aktgr skal sende tilstraekkelig information til brug for udarbejdelse af
afgiftsberegningen.

Initierende aktgr skal handtere parkering af tinglysningsafgift ud fra
afgiftsberegningen i det digitale pantebrev

Initierende aktgr skal orientere om roller, der skal pafgres pantebrevet, herunder
eventuel aegtefaelle eller myndighedstiltraedelse

Det er initierende aktgr, som skal sgrge for at give besked til de relevante parter,
nar der skal ske brug af parkeret tinglysningsafgift

Involveret aktgr er ikke forpligtet til at udarbejde et papirdokument, hvor
initierende aktgr kan indhente eventuelle fysiske underskrifter til brug for
tinglysning (f.eks. tilladelse til at bruge autoriseret anmelderordning)

Hvis involveret aktgr skal udarbejde afgiftsberegningen, skal initierende aktgr
sende tilstraekkelig information til brug for udarbejdelse af afgiftsberegningen.
Hvis involveret aktgr har udarbejdet afgiftsberegningen, skal denne give besked til
initierende aktgr om handtering af tinglysningsafgift pad prioriteterne i
afgiftsberegningen. For eksempel at et afgiftspantebrev skal nedlyses, da hele
tinglysningsafgiften ikke er anvendt

© e-nettet 41



FORRETNINGSHANDBOG FOR
TINGLYSNINGSRELATEREDE FALLESPROCESSER

— Huyis tilbud formidles til tredjemand, for eksempel meegler, distribueres det digitale
pantebrev fgrst, nar initierende aktgr (for eksempel hjemtagende institut)
kontakter involveret aktgr (kreditor) og anmoder om at f& det digitale pantebrev.

Dokumentudveksling

— Pantebrevet hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 1.a for
brug af Dokumentudveksling

— Hvis der ikke er p&fgrt afgiftsberegning, er det den, der skal anmelde dokumentet,
som skal foretage afgiftsberegningen og pafgre afgiftserkleeringer.

Underskriftsmappe

— Pantebrevet handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 2.a for
brug af Underskriftsmappe

— Hovis der skal ske a&ndringer i afgiftsberegningen kan initierende aktgr korrigere
oplysningerne enten pa tinglysning.dk eller i eget system.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter

- Pantebrevet handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 3 for
brug af Manuel handtering

- Brug af manuel handtering forudsaetter direkte kontakt mellem involveret aktgr og
kunden, medmindre der forinden er indgfiet en seaerskilt aftale mellem initierende
aktgr, involveret aktgr og kunden.

3.2.1.2. Anvendelse af parkeret/uudnyttet tinglysningsafgift og
afgiftsfritagelsesgrundiag

Anvendelse af parkeret tinglysningsafgift kan finde sted ved tinglysning af nye
pantebreve, dog undtaget skadeslgsbrev.

3.2.1.2.1 Anvendelse af uudnyttet tinglysningsafgift fra tidligere delvist

indfriet 13n og ordinzere afdrag
Generelle forudsaetninger
Scenariebeskrivelse:

- Ny I8nesag, hvor der anvendes uudnyttet tinglysningsafgift fra (ekstra)ordinaere
afdrag (kan identificeres ved at sammenholde restgaeld pa terminskvitteringen med
hovedstolen i tingbogen).

Vi har aftalt, at involveret aktgr forpligter sig til at medvirke til adgangen til
afgiftsoverfarsel, safremt kunden gnsker det under de givne forhold.

Deltagende parter:
- Initierende aktgr (hjemtagende institut)

- Involveret aktgr (kreditor pd det eksisterende 13n).

Panttyper:
- Alle, bortset fra ejerpantebreve, skadeslgsbreve, udlaeg og underpant.
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Ekspeditionstid
15 bankdage efter anmodning om nedlysning.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

- Initierende aktgr anmoder involveret aktgr om at foretage nedlysningen, efter det
nye pantebrev er tinglyst. Instruksen skal indeholde oplysning om hvor meget, der
skal nedlyses. Se bilag M omhandlende mailskabelon. Liste over mailadresser
findes pa Sektorinfo med filnavn “Mailadresser til bestilling af realkreditindfrielse
og instruks om nedlysning med anvendt afgift.xIsx” i fanebladet “"Nedlysning af
pantebreve”.

- Involveret aktgr kan opkraeve evt. gebyr for pategningen hos initierende aktar. Andre
betalingsformer kan ogsa finde sted (f.eks. opkraevning hos kunden).

- Involveret aktgr tinglyser nedlysningspategningen.

3.2.1.2.2 Anvendelse af uudnyttet tinglysningsafgift fra delvist beldnt

ejerpantebrev

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

- Ny I&nesag, hvor der anvendes uudnyttet tinglysningsafgift fra et delvist beldnt
ejerpantebrev.

Deltagende parter:
- Initierende aktgr (hjemtagende institut)

- Involveret aktgr (underpanthaver pa ejerpantebrev).

Panttyper:
- Ejerpantebreve

Ekspeditionstid
8 bankdage til at svare pd om afgift kan anvendes.
Ved positivt svar maks. 15 bankdage til at signere nedlysningspategning.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

- Initierende aktgr bgr afklare med underpanthaver, hvor meget afgift, der kan
overfgres og evt. gebyr for at tiltreede nedlysningspategning

- Initierende aktgr udarbejder nedlysningspategning pa ejerpantebrevet og
indhenter kreditors underskrift

- Initierende aktgr anmoder involveret aktgr om at signere pategningen som
underpanthaver.

- Involveret aktgr opkraever evt. gebyr for pategningen hos initierende aktgr.

- Initierende aktgr tinglyser nedlysningspategningen.

- Involveret aktgr nedlyser evt. underpant (kan ske uafhaengigt af initierende aktgrs
tinglysning).

Dokumentudveksling
- Nedlysningspategningen pa ejerpantebrevet handteres i overensstemmelse med
fremgangsmaden i model 1.b for brug af Dokumentudveksling.
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Underskriftsmappe
- Nedlysningspategning pa ejerpantebrevet handteres i overensstemmelse med
fremgangsmaden i model 2.b for brug af Underskriftsmappen.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
- Kan ikke anvendes.

3.2.1.2.3 Anvendelse af uudnyttet afgiftsfritagelsesgrundlag parkeret pa

papirpantebrev

Generelle forudseetninger

Scenariebeskrivelse:

— Ny l&nesag, hvor der skal anvendes tinglysningsafgift, som er parkeret pa et
papirpantebrev tinglyst fgr den 8. september 2009. Tinglysningsafgiften kan enten
anvendes helt eller delvist, men der skal altid etableres et afgiftspantebrev pa hele
det parkerede belgb, fgr afgiften kan flyttes til et nyt pantebrev.

Deltagende parter:
— Initierende aktgr (hjemtagende institut)
— Involveret aktgr (kreditor pa papirpantebrevet med parkeret afgift).

Panttyper:
— Realkreditpantebreve
— Realkreditlignende pantebreve.

Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler

— Initierende aktgr kontakter involveret aktgr for at fa oplyst stgrrelsen af det
uudnyttede afgiftsfritagelsesgrundlag, der er parkeret pad papirpantebrevet - og for
at sikre, at fritagelsesgrundlaget ikke allerede er anvendt eller ved at blive
konverteret til et nyt afgiftspantebrev. Involveret aktgr noterer, at initierende aktgr
vil etablere afgiftspantebrevet, sd det sikres, at afgiften ikke anvendes flere gange

- Initierende aktgr udarbejder og tinglyser et nyt afgiftspantebrev pa stgrrelse med
det uudnyttede afgiftsfritagelsesgrundlag, hvorefter der kan overfgres
tinglysningsafgift til kundens nye 1&n

- N&r afgiftspantebrevet er tinglyst, meddeler initierende aktgr det til involveret aktgr
(inklusiv oplysning om det nye pantebrevs UUID - Dato og Igbenummer), hvorefter
involveret aktgr udarbejder og tinglyser nedlysningspategning pa
"papirpantebrevet" (0 kr. i afdrag). P&tegningen skal indeholde afgiftserklaering om,
at det uudnyttede afgiftsfritagelsesgrundlag er overfgrt til nyt afgiftspantebrev.
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Dokumentudveksling
— Anvendes ikke, da der ikke sker nogen udveksling af pategninger.

Underskriftsmappe
- Anvendes ikke, da der ikke sker nogen udveksling af pétegninger.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter

- Nyt afgiftspantebrev og pategning om at uudnyttet afgiftsfritagelsesgrundlag er
anvendt handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 3 for brug af
Manuel hdndtering.

3.2.1.3. Udbetaling fgr anmaerkningsfrit pantebrev

Generelle forudseetninger

Scenariebeskrivelse:

- Hjemtagelse af 1&n, hvor pantebrevet er tinglyst med retsanmaerkninger eller slet
ikke er tinglyst. @vrige udbetalingsbetingelser skal handteres som i dag.

Deltagende parter:
- Initierende aktgr (den, der hjemtager lanet)
— Involveret aktgr (kreditor).

Panttyper:
— Realkreditlan.

Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler

Lanet kan udbetales pd baggrund af:

— Garanti for tinglyst pantebrev

— Tinglyst pantebrev med anmaerkninger, hvor der indest3s for sletning af
anmeerkningerne

— Tinglyst pantebrev med anmaerkning alene om pantebrev, der skal modregnes i nyt
I&n. Det er kun muligt, hvis kreditor pa det nye og gamle 18n er den samme.

Nar pantebrevet er tinglyst anmaerkningsfrit, sendes tinglysningssvaret, jaevnfgr afsnit

3.1.1 "Udveksling af tinglysningssvar."

Garanti for tinglyst pantebrev:
— Initierende aktgr sender anmodning om udbetaling til involveret aktgr med
angivelse af, at der stilles garanti for tinglyst anmaerkningsfrit pantebrev.

Tinglyst pantebrev med anmaerkning, der indestas for:
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— Initierende aktgr sender anmodning om udbetaling med angivelse af, at der stilles
garanti for sletning af retsanmaerkningerne til involveret aktgr. Anmodningen
vedlaegges kopi af det tinglyste pantebrev med retsanmaerkninger.

Tinglyst pantebrev alene med anmaerkning om pantebrev, der skal modregnes i nyt

18n:

— Initierende aktgr sender anmodning om udbetaling og besked om modregning af
I&n til involveret aktgr. Anmodningen vedlaegges kopi af det tinglyste pantebrev
med retsanmeaerkninger

— Involveret aktgr aflyser de modregnede 18n og kontrollerer eventuelt via opslag i
tingbogen, at pantebrevet er anmaerkningsfrit

- Initierende aktgr modtager besked fra Tinglysningsretten, nar anmaerkningen er
slettet.

3.2.2. Tinglysning af pategninger

Generelle forudsaetninger

Dette afsnit er relevant i tre scenarier:

- Tinglysning af andres pategninger

— Indhentelse af underskrift fra anden aktgr pa pategning
— Tiltraedelse af pategning udarbejdet af anden aktgr.

Det drejer sig om p%tegninger af enhver art, for eksempel:
— Relaksation

— Udvidelse af pant

— Debitorskifte, hvor en debitor udtraeder

— Vilkdrsaendringer

- Kreditorskifte, hvor en kreditor udgar

—  Fritekstpdtegninger

— Renteforhgjelser.

Procesregler & kommunikationsmuligheder
— Anmelder er ansvarlig for afgiftsberegning samt afgiftserklzeringer.

Dokumentudveksling
- Pategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 1.a og
1.b for brug af Dokumentudveksling.

Underskriftsmappe
- Pategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 2.a og
2.b for brug af Underskriftsmappe.

Manuel handtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
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Pategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 3 for
brug af Manuel handtering.

3.3. Rykninger

Dette afsnit omhandler rykninger, der ikke ekspederes i eFPI rykningsprocessen.
Rykning i forbindelse med delvis anvendelse af tinglysningsafgift fra ejerpantebrev
behandles i afsnit 3.6.2.

Generelle forudseetninger
Scenariebeskrivelse:

Handtering af rykning af (ejer)pantebrev med flere underpanthavere. Hvis der pa et
pantebrev er flere underpanthavere, skal rykningsanmodningen sendes til alle
underpanthavere. Den primare underpanthaver kan ikke forventes at have kontakt
til gvrige underpanthavere grundet de andrede tinglysningsregler for underpant
Rykninger, hvor involveret aktgr ikke er omfattet af eFPI

Rykninger, hvor en eller flere debitorer ikke har CPR-/CVR-nummer

Rykninger, hvor sagen grundet seerlige forhold skal ekspederes manuelt,
eksempelvis matrikulaere sendringer

Rykninger, hvor pategningen indeholder andet end ren rykning - for eksempel
tinglysning af ny fuldmagtshaver eller udtreedende
meddelelseshaver/fuldmagtshaver

Rykninger, hvor den indbyrdes prioritetsstilling mellem underpanthavere andres
Rykninger med flere dokument UUID’er.

Forespgrgslen skal indeholde:

Debitor + eventuel debitors CPR-nr. (oplysning om én debitor ma veere
tilstraekkelig)

Modtagers reference (hvis denne haves)

Hovedstol p& modtagers pantebrev + pantebrevstype

Matr.nr. og adresse pa ejendommen, som pantebrevet har pant i

At tingbogsattest pr. <dd. maned 8333>, oplysninger om nyt I&n og
respektpategning er vedlagt

Oplysninger om hvortil svar kan sendes - og at eventuelt gebyr fremsendes senest
otte bankdage efter, at pategningen er anmeldt til tinglysning

En laesbar (fysisk) udgave af den tilhgrende respektpdtegning

Reference pa kunden: CPR-/CVR-nummer

Oplysning om det nye 18n skal afgives struktureret med de i bilag C angivne
informationer. Informationerne kan indarbejdes i institutternes egne breve, eller
man kan anvende sektorstandardopstillingen i bilaget.

Ekspeditionstid
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En modtaget rykningsforespgrgsel skal som hovedregel vaere ekspederet indenfor otte
bankdage af involveret aktgr.

Kan den involverede aktgr (kreditor/institut, der skal rykke) ikke nd at behandle
rykningsforespgrgslen inden for den aftalte svarfrist, skal aktgren, s& snart han bliver
vidende om rykningsforespgrgslen, og at ekspeditionsfristen ikke kan overholdes, uden
ugrundet ophold orientere den initierende aktgr (institut, der tinglyser nyt pantebrev,
som tidligere tinglyst(e) pantebrev(e) skal rykke for) herom samt oplyse, hvornar
forespgrgslen forventes behandlet.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Det er som udgangspunkt den initierende aktgr, som udarbejder
rykningsforespgrgslen med tilhgrende respektpategning, som kan ekspederes efter
de fire muligheder naevnt til sidst i dette afsnit. Initierende aktgr skal angive
seerlige behov til fristdato

— Ved udarbejdelsen af anmodningen skal der tages udgangspunkt i tingbogens
aktuelle haeftelser, byrder og servitutter til dannelsen af respekter pa
respektpategningen

— Involveret aktgr besvarer forespgrgslen og angiver betingelser samt eventuelt
seerskilt gyldighedsfrist. Hvis der ikke er angivet nogen gyldighedsfrist, er accepten
gyldig i seks maneder efter acceptens afgivelse

— Kan den initierende aktgr ikke nd at fa tinglyst respektpategningen inden
gyldighedsfristens udigb, kan der anmodes om fristforlaangelse hos involveret aktgr

— Betingelser for rykning skal vaere opfyldt senest otte bankdage efter fgrste
anmeldelse af pategning

— Initierende aktgr har pligt til straks denne bliver opmaerksom p3, at rykningen ikke
gennemfgres at give involverede aktgrer besked.

Dokumentudveksling

— P3tegningen hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 1.b for
Dokumentudvekslingen

- Ved flere underpanthavere dokumentudveksles respektpategningen til hver enkelt
underpanthaver for tiltraedelse.

Underskriftsmappen

- Respektpdtegningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model
2.b for brug af Underskriftsmappe

— Ved flere underpanthavere skal de enkelte underpanthavere benytte
Underskriftsmappen til at tiltreede rykningen.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
— Respektpadtegningen hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model
3 for brug af Manuel héndtering
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— Manuel handtering kan ikke bruges ved rykninger af ejerpantebrev med flere
underpanthavere.

3.4. Institutternes rolle i forbindelse med ejerskifte

Roller og ansvarsfordeling i ejerskiftesituationerne er beskrevet indgdende i kapitel
4.5, der daekker:

— 4.5.1 Kontanthandel

- 4.5.2 Szlgerfinansieret handel

- 4.5.3 Gaeldsovertagelse og debitorskifte

Salgers pengeinstitut aendrer saelgers pantebreve, herunder ejerpantebreve, til
afgiftspantebreve. Kgbers penge-/realkreditinstitut ned-/aflyser afgiftspantebrevene
med den anvendte afgift.

Salgers pengeinstitut sender kopi af indfrielseskvittering til kgbers pengeinstitut, hvis
der pd indfriet I18n er et kurstabsfradrag. Kgbers pengeinstitut sgrger for overfgrsel til

evt. ny finansiering.

De enkelte delprocesser, der indgar i en ejerskiftesag, skal handteres efter
beskrivelsen for delprocessen i henholdsvis kapitel 2, 3 og 4.

3.5. Indfrielse af pantebreve med direkte pant
Dette afsnit handler om indfrielse af pantebreve med direkte pant i ejendomme.

Indfrielse af geeld sikret ved pant i ejerpantebreve er beskrevet i afsnittet "Frikgb af
ejerpantebreve (uden transport af pantebrevet).”

Generelle forudsaetninger
Scenariebeskrivelse og panttyper:

Afsnit Scenariebeskrivelse Panttyper

3.5.1.1. Aflysning Fuld indfrielse af 1&n, hvor Alle, bortset fra
eventuel tinglysningsafgift er ejerpantebreve, som er
anvendt fuldt ud. beskrevet i andre afsnit

3.5.1.2. Parkering af | Fuld indfrielse af I&n, hvor Alle, bortset fra

afgift tinglysningsafgiften ikke er skadeslgsbreve.
anvendt fuldt ud. Ejerpantebreve er

beskrevet i andre afsnit

3.5.1.3. Transport til | Indfrielser, hvor pantebrevet Omsaetningspantebreve i

ejer eller ny kreditor | transporteres til ejer eller en ny | andelsboliger og
kreditor. Dette sker med skadeslgsbreve.
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henblik pa omdannelse til et
nyt pantebrev eller

ejerpantebrev.
3.5.2. Delvis Delvis indfrielse. Alle, bortset fra
indfrielse Hvis afgift skal anvendes fra ejerpantebreve, som er
tidligere delvist indfriet beskrevet i andre afsnit.

pantebrev, se afsnit 3.2.1.2.1.

Deltagende parter:
— Initierende aktgr (det institut, der indfrier)
— Involveret aktgr (kreditor pa I&net).

3.5.1. Fuld indfrielse

3.5.1.1. Aflysning

Involveret aktgr tinglyser en parkeringspategning i forbindelse med indfrielsen, og
initierende aktgr aflyser afgiftspantebrevet helt/delvist efterfglgende.

3.5.1.2. Parkering af tinglysningsafgift

Ekspeditionstid
Nar det fulde indfrielsesbelgb inklusiv evt. terminsydelse er modtaget, skal
parkeringspategningen vaere ekspederet inden for fem bankdage.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Involveret aktgr udarbejder altid en parkeringspategning uden nedlysning.

— Initierende aktgr sgrger selv for at nedlyse/aflyse afgiftspantebrevet, hvis der er
anvendt tinglysningsafgift til et nyt pantebrev.

Dokumentudveksling
Anvendes ikke da kreditor selv tinglyser pategningen.

Underskriftsmappe
Anvendes ikke da kreditor selv tinglyser pgtegningen.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
— Parkeringspadtegningen hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 3 for brug af Manuel handtering.

3.5.1.3. Transport til ejer eller ny kreditor
Afsnittet er relevant ved omsaetningspantebreve i andelsboliger samt skadeslgsbreve i
fast ejendom og andelsboliger.

Ekspeditionstid
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Ikke relevant.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Initierende aktgr kontakter involveret aktgr og far oplyst eventuelt indfrielsesbelgb

— Initierende aktgr indfrier lanet og beder kreditor om at tinglyse kreditorskiftet til
debitorerne eller ny kreditor, hvilket er gratis (Cvr/Cpr-nummer p& ny kreditor skal
medsendes)

— Involveret aktgr aflyser eventuelt underpant og tinglyser kreditorskiftet

Dokumentudveksling

— Anvendes som udgangspunkt ikke, da udtraedende kreditor selv tinglyser
transporten. Ved ejerskifter hdndteres pategningen fra saelger til kgber i
overensstemmelse med fremgangsmaden i model 1.b for brug af
Dokumentudveksling.

Underskriftsmappen

— Anvendes som udgangspunkt ikke, da udtraedende kreditor selv tinglyser
transporten. Ved ejerskifte handteres pategningen fra saelger til kgber i
overensstemmelse med fremgangsmaden i model 2.b for brug af
Underskriftmappen.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
— P3tegningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 3 for

brug af Manuel hdndtering.

3.5.2. Delvis indfrielse
Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Initierende aktgr meddeler involveret aktgr, hvis det nedbragte pantebrev skal
nedlyses og til hvilken ny hovedstol. Hvis nedlysning ikke ma foretages med det
samme, skal efterfalgende nedlysning hdndteres efter afsnit 3.2.1.2.1

Dokumentudveksling
Anvendes ikke, da kreditor selv nedlyser det delvist indfriede pantebrev.

Underskriftsmappe
Anvendes ikke, da kreditor selv nedlyser det delvist indfriede pantebrev.

Manuel handtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
Nedlysningspategningen hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model
3 for brug af Manuel hdndtering.

3.6. Frikgb af ejerpantebreve (uden transport af pantebrevet)
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3.6.1. Indfrielse af hele underpantet

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

- Engagementsoverfgrsel, hvori der indgar et ejerpantebrev, som er underpantsat til
nuvaerende institut, som skal udtraede, fordi nyt institut skal indtraede som ny
underpanthaver eller afgiften skal overfgres til nyt pantebrev.

Deltagende parter:
— Initierende aktgr (det institut, der gnsker, at et ejerpantebrev skal frikgbes)
— Involveret aktgr (det institut, der har underpant i ejerpantebrevet).

Panttyper:
— Ejerpantebreve.

Ekspeditionstid

Involveret aktgr skal have sendt en aflysningspategning pa underpantet inden for fem
bankdage efter indfrielsesbelgbet er modtaget, eller efter modtagelse af meddelelse
om, at underpant ma aflyses.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Opstart af sagen sker ved, at initierende aktgr kontakter involveret aktgr for at fa
oplyst, hvad der skal til for at frikgbe ejerpantebrevet

— Hovis ejerpantebrevet endnu ikke er digitaliseret, underretter involveret aktgr straks
initierende aktgr, hvis der er gvrige underpanthavere

— Initierende aktgr har pligt til at instruere involveret aktgr om, hvad der skal ske
med aflysningspategningen (aflysning af underpant). Dette skal ske senest pa
tidspunktet for betaling af indfrielsesbelgbet. Initierende aktgr skal selv sgrge for
aflysning af fuldmagter, meddelelser og tinglysning af gvrige pategninger for
eksempel rykninger

— Initierende aktgr kan i overfgrselsanmodningen bede involveret aktgr aflyse
underpantet nar indfrielsesbelgbet er trukket mod at bekraefte at engagementet
ikke tilbagefgres. Dette skal fremga udtrykkeligt af overfgrselsanmodningen

— Initierende aktgr kan ved fremsendelses af indfrielsesbelgb tilsvarende bede
involveret aktgr slette underpantet.

Dokumentudveksling

- N&r indfrielse er sket, hdndteres udvekslingen af aflysningspategningen pa
underpantet i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 1.a for brug af
Dokumentudveksling.

Underskriftsmappe
- Aflysningspategning pa underpantet hdndteres i overensstemmelse med
fremgangsmaden i model 2.a for brug af Underskriftsmappen.
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Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
- Aflysningspategning af underpantet handteres i overensstemmelse med
fremgangsmaden i model 3 for brug af Manuel handtering.

3.6.2. Nedbringelse af engagement inkl. rykning for nyt 13n

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

- Delvis indfrielse af engagement mod at ejerpantebrev/underpant nedlyses og
rykker for nyt 13n. Dette vil vaere aktuelt, nar tinglysningsafgiften fra
ejerpantebrevet skal overfgres til nyt pantebrev.

Deltagende parter:
— Initierende aktgr (det institut, der vil nedbringe involveret aktgrs underpant)
— Involveret aktgr (det institut, der har underpant i ejerpantebrevet).

Panttyper:
— Ejerpantebreve.

Ekspeditionstid
Involveret aktgr skal have signeret pdtegning pa ejerpantebrevet indenfor 5 bankdage
efter indfrielsesbelgbet er modtaget.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Initierende aktgr afklarer med involveret aktgr, hvad der skal indbetales for at
denne vil acceptere nedlysning af ejerpantebrev, s3 initierende aktgr kan anvende
tinglysningsafgiften til nyt pantebrev. Hvis ejerpantebrevet er sekundaert pantsat,
og ejerpantebrevet endnu ikke er digitaliseret, underretter involveret aktgr straks
initierende aktgr, hvis der er gvrige underpanthavere

— Initierende aktgr udarbejder nedlysningspdtegning pa ejerpantebrevet og indhenter
kreditors underskrift

- Initierende aktgr anmoder involveret aktgr om at signere pategningen som
underpanthaver

— Initierende aktgr tinglyser nedlysningspategningen

— Involveret aktgr nedlyser underpant (kan ske uafhaengigt af initierende aktgrs
tinglysning).

Dokumentudveksling
- Pategningen pa ejerpantebrevet hdndteres i overensstemmelse med
fremgangsmaden i model 1.b for brug af Dokumentudveksling.

Underskriftsmappe
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- Pategningen pa ejerpantebrevet hdndteres i overensstemmelse med
fremgangsmaden i model 2.b for brug af Underskriftsmappen.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
- Kan ikke anvendes.

3.7. Ejerpantebrev og skadeslgsbrev i forbindelse med ejerskifte

3.7.1. Transport af ejerpantebrev/skadesligsbrev i forbindelse med ejerskifte
Transport i ejerpantebrev laves ikke. I stedet henvises til afsnit 3.7.2.

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

Ejerskiftesag, hvor skadeslgsbrevet skal bestd og det fremgar af kgbsaftalen eller i
gvrigt er aftalt, at kgber skal overtage skadeslgsbrev fra saelger. Overdragelsen skal
gennemfgres af kgbers institut i samarbejde med salgers institut.

Deltagende parter:
— Initierende aktgr (kgbers pengeinstitut)

— Involveret aktgr (salgers pengeinstitut).

Panttyper:
— Skadeslgsbreve.

Ekspeditionstid
Signering af transportpategningen skal ske senest fem bankdage efter szelgers geeld er
indfriet, og signering ma forst ske, nar skadeslgsbrevet er digitaliseret.

Procesregler & kommunlkatlonsmullgheder
Initierende aktgr udarbejder pategning(er) indeholdende debitorskifte samt

kreditorskifte, fuldmagtshaverskifte, respektpdtegning, vilkdrssendring med videre.

- Initierende aktgr anmoder involveret aktgr om at signere transportpategningen pa
seelgers vegne.

- Involveret aktgr signerer transportpategningen, nar skadeslgsbrevet er digitaliseret
og galden er indfriet. Nar transporten signeres, er det udtryk for at initierende
aktgr kan anmelde den til tinglysning.

— Initierende aktgr anmelder pdtegningen til tinglysning, ndr skgdet er tinglyst
endeligt eventuelt med anmaerkninger

Dokumentudveksling

- Pategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 1.b for
brug af Dokumentudveksling.
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Underskriftmappe
— P3tegningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 2.b for

brug af Underskriftmappen.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
- Pategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 3 for
brug af Manuel hdndtering.

3.7.2. Afgiftsoverfgrsel fra ejerpantebrev i forbindelse med ejerskifte
Generelle forudseetninger

Scenariebeskrivelse:

Ejerskiftesag hvor szelger har ejerpantebrev, hvor tinglysningsafgiften skal parkeres.
Der laves ikke transport til kagber.

Deltagende parter:
— Initierende aktgr (kgbers pengeinstitut)

— Involveret aktgr (salgers pengeinstitut)
— Involveret aktgr 2 (underpanthaver forskellig fra seelgers institut).

Panttyper:
— Ejerpantebreve (og underpant).

Ekspeditionstid

Involveret aktgr skal have sendt en parkeringspategning pa ejerpantebrevet til
tinglysning senest fem bankdage efter saelgers gaeld er indfriet, og inden pategning
sendes skal ejerpantebrevet veaere digitaliseret og saelgers underpant skal vaere
anmeldt til aflysning.

Procesregler & kommunikationsmuligheder
— Involveret aktgr sgrger for at underpant aflyses og at parkeringspategningen

tinglyses.
— Initierende aktgr sgrger selv for at nedlyse/aflyse afgiftspantebrevet, hvis der er
anvendt tinglysningsafgift til et nyt pantebrev.

Dokumentudveksling
- Anvendes ikke da szelgers pengeinstitut selv tinglyser pategningen.

Underskriftmappe
- Anvendes ikke da szelgers pengeinstitut selv tinglyser pategningen.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
— Parkeringspategningen hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i

model 3 for brug af Manuel handtering.
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3.8. Kgb/salg af pantebrevsportefglje fra en kreditor til en anden

Generelle forudsaetninger
Scenariebeskrivelse:
- Pantebrevsportefglje saelges fra en kreditor til en anden kreditor.

Deltagende parter:
— Initierende aktgr (ny kreditor/kgber)
— Involveret aktgr (udtraedende kreditor/szelger).

Panttyper:
— Omseetningspantebreve.

Ekspeditionstid
Ekspeditionstiden aftales mellem kgber og salger i forbindelse med handlen.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Handelsaftalen skal vaere indgaet, accepteret og underskrevet af bade kgber og
seelger, fgr processen iveerksaettes

— Seelger skal gore kgber bekendt med pantebrevsvilkarene af hensyn til prissaetning,
opkraevning og sa videre. Det kan for eksempel ske ved at udlevere et gemt
tinglysningssvar. Se afsnit 3.1.1: "Udveksling af tinglysningssvar"

— Seelger udfeerdiger og tinglyser selv transporten. Kgber modtager orientering fra
Tinglysningsretten om, at transporten er tinglyst ved at seelger oplyser kgbers
mailadresse

— Hvis pantebrevene er underpantsat, skal salger sikre sig, at underpantssetningen
aflyses, inden transporten tinglyses.

Dokumentudveksling
— Anvendes ikke, da der ikke sker nogen udveksling af pategningen.

Underskriftsmappe
- Anvendes ikke, da der ikke sker nogen udveksling af p%tegningen.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
- Transportpategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 3 for brug af Manuel handtering.

3.9. Yderligere pantsatning af pantebreve

Generelle forudsaetninger
Scenariebeskrivelse:
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N&r et ejerpantebrev skal ligge til sikkerhed for mere end en aktgr, skal der tinglyses
yderligere underpant.

Deltagende parter:
— Initierende aktgr (ny underpanthaver)
— Involveret aktgr (eksisterende underpanthaver(e)).

Panttyper:
— Ejerpantebrev
— Private pantebreve.

Ekspeditionstid

Inden for fem bankdage efter modtagelse af meddelelse om efterstdende underpant
skal involveret aktgr skriftligt meddele stgrrelsen af det sikrede engagement til
initierende aktgr.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Initierende aktgr giver meddelelse til involveret aktgr for at sikre bedst mulig
prioritet i ejerpantebrevet (det samme geelder for underpant i andre pantebreve) og
tinglyser samtidig underpant i pantebrevet

— Involveret aktgr skal notere den yderligere pantsaetning og oplyse stgrrelsen af den
pantsikrede geeld pr. brev/fax/mail til initierende aktgr.

Dokumentudveksling
- Anvendes ikke, da der ikke sker nogen udveksling af p%tegningen.

Underskriftsmappe
- Anvendes ikke, da der ikke sker nogen udveksling af pategningen.

Manuel handtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
- Anvendes ikke, da pategningen tinglyses af initierende aktgr (der er ingen
udveksling af pategningen).

3.10. Relaksationer

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

- Tinglysning af pdtegning om relaksation af pantebreve i forbindelse med
udstykning/frasalg af jord.

Deltagende parter:

— Initierende aktgr (for eksempel debitors pengeinstitut, der anmoder om
relaksationen)

- Involveret aktgr (kreditor pa pantebrev, der skal relakseres).
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Panttyper:
— Alle.

Landinspektgren udarbejder grundlaget for gennemfgrelse af relaksationen herunder
skematisk redeggrelse, tinglysningsrids og servitutattest. Herefter udfeerdiges og
tinglyses forngdne skgder

Panthaverne eller deres repraesentanter tinglyser forngdne relaksationspdtegninger pa
de pantebreve, relaksationen vedrgrer. Nar dette er pd plads, udsteder
Tinglysningsretten en dommerattest, som bekraefter, at betingelserne for
relaksationens gennemfgrelse er tilstede. Sagen overgar herefter til Kort- og
Matrikelstyrelsen, som foretager den endelige udstykning.

Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Initierende aktgr sender grundlaget for relaksationen til involveret aktgr med
anmodning om at bevilge relaksationen og udarbejde den ngdvendige pategning.
Samtidig orienteres om, hvem der skal tinglyse pdtegningen. Hvis dokumenterne
fra landinspektgren ligger i bilagsbanken, angiver initierende aktgr bilagsnumrene i
sin henvendelse. Ellers sendes de fysiske dokumenter med til den involverede aktgr

- Involveret aktgr meddeler tilsagn om relaksation, herunder eventuelle vilkar for
denne eksempelvis omkostning og krav om ekstraordinzert afdrag

- Initierende aktgr accepterer vilkdrene og meddeler involveret aktgr, at der skal
udfaerdiges relaksationspdtegning

- Involveret aktgr udarbejder relaksationspategning og henviser til relevante
bilagsnumre. Den involverede aktgr lsegger eventuelle fysiske bilag i bilagsbanken
og far de forngdne bilagsnumre

— Tinglysning af relaksationspategningen ma ske, nar pategningen er udfaerdiget med
de relevante bilag

— Hvis initierende aktgr tinglyser relaksationspategningen, skal initierende aktgr
sende kopi af det endelige tinglysningssvar til involveret aktgr, jeevnfgr afsnittet
"Udveksling af tinglysningssvar."

Dokumentudveksling
— Relaksationspategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 1.a for brug af Dokumentudveksling.

Underskriftsmappe
— Relaksationspategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 2.a for brug af Underskriftsmappe.
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Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
— Relaksationspdtegningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 3 for brug af Manuel hdndtering.

3.11. Handtering af servitutter

Generelle forudsaetninger
I sektorsamarbejdet skal vi handtere servitutter i folgende situationer:
— Accept af pantsaetning i forbindelse med pantsaetningsforbud
— Accept af andringer til servitutter, hvor institut/anden er pataleberettiget (for
eksempel @&ndring af samejeoverenskomst) - det gaelder eksempelvis:
— /Endring af samejeoverenskomster
— Rykning af servitutter.
— Tinglysning af tillaeg til servitutter i forbindelse med tinglysning af I8nesag for andet
institut, det gaelder eksempelvis:
— Tillzeg til lejekontrakt p& bygning pa lejet grund
— Grundejererklaeringer med mere
— Rykning for nyt 18n (for eksempel forkgbsrettigheder, lejerettigheder og s
videre)
— Aflysning i forbindelse med I3noptagelse.

Servitutter kan ikke signeres med Autoriseret anmelderordning. Der skal signeres
enten i henhold til Fuldmagtsordningen eller med digital signatur. En fuldmagt givet fra
et institut skal underskrives af instituttets tegningsberettigede, derfor vil denne model
aldrig blive anvendt i sektoren til at signere pa andre institutters vegne.

3.11.1. Accept af pantsaetning i forbindelse med pantsaetningsforbud

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

— Tinglysning af nyt pantebrev i ejendom med pantsaetningsforbud. P3taleberettiget
pd pantsaetningsforbuddet skal tiltraede pantsaetningen digitalt pd det nye
pantebrev med rollen pataleberettiget.

Deltagende parter:
— Initierende aktgr (den, der skal have tinglyst nyt pantebrev)
— Involveret aktgr (den, der skal tiltraede pantsaetningen).

Panttyper:
- Alle.

Ekspeditionstid

En modtaget anmodning om tiltraedelse af pantseetning skal som hovedregel veere
ekspederet inden for fem bankdage af involveret aktar.
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Kan involveret aktgr ikke nd at behandle anmodningen inden for den aftalte svarfrist,
skal aktgren, ndr han bliver vidende om at ekspeditionsfristen ikke kan overholdes,
uden ugrundet ophold orientere initierende aktgr samt oplyse, hvornar forespgrgslen
forventes behandlet.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Initierende aktgr sender anmodning om tiltraedelse til involveret aktgr via
fax/mail/brev. Anmodningen indeholder en laesbar (fysisk) kopi af det nye
pantebrev eller tilsvarende information om tinglysningsdokumentets vilk&r og
eventuelle bilag, der beskriver det nye 1an, provenu og s3 videre

- Involveret aktgr svarer med angivelse af eventuelle vilkar for at acceptere
pantsatningen. Hvis der ikke er angivet nogen gyldighedsperiode, er accepten
gyldig i seks maneder efter acceptens afgivelse

— Betingelser for tiltraedelse af pantsaetningen skal vaere opfyldt senest fem bankdage
efter fgrste tinglysning af det nye pantebrev

Dokumentudveksling
— Pantebrevet handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 1.a for
brug af dokumentudveksling.

Underskriftsmappe
- Pantebrevet handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 2.a
for brug af Underskriftsmappen.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
— Kan ikke anvendes, da tiltraedelse skal ske digitalt pa det nye pantebrev.

3.11.2. Tiltraedelse af aendringer til servitutter, hvor andet institut er
pataleberettiget

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

— Tinglysning af tillaeg til servitutter, hvor et eller flere andre institutter er
pataleberettigede. Det kan eksempelvis vaere:

— Andring af samejeoverenskomst, for eksempel aflysning eller tinglysning af ny
pataleberettiget pa en samejeoverenskomst i forbindelse med indfrielse af
I&n/optagelse af nyt 1an

— /Endring af grundlejekontrakt.

Deltagende parter:

— Initierende aktgr (ny lI&ngiver, som udarbejder tillaagget og tinglyser aendringen)
— Involveret aktgr (den, der skal tiltreede sndringen).
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Panttyper:
— Alle.

Lovgrundlag/baggrund

Efter igangsaettelsen af digital tinglysning er det ikke laengere muligt at tinglyse
pataleberettiget, som “de til enhver tid veerende panthavere”. Det betyder, at man
skal nytinglyse eller aflyse pataleberettiget ved ethvert institutskifte.

Ekspeditionstid
En modtaget pategning til servitut skal vaere ekspederet inden for fem bankdage af
involveret aktgr.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

- Ved indfrielse af 18n, aflyses eventuelt pataleberettiget ikke, medmindre kunden
insisterer pa en sadan tinglysning og samtidig betaler herfor. Det betyder, at de
enkelte aktgrer kan blive kontaktet om pategninger pa servitutter i ejendomme, de
ikke laengere har pant i

— Initierende aktgr udarbejder pategningen til servitutten

— Stiller involveret aktgr betingelser for at ville tiltraede pategningen, skal initierende
aktgr opfylde dem senest fem bankdage efter forste anmeldelse af pategningen.

Dokumentudveksling (forudseetter, at servitutten kan udarbejdes i egne systemer).
— Servitutten hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 1.b for
brug af dokumentudveksling.

Underskriftsmappe
— Servitutten hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 2.b for
brug af Underskriftsmappen.

Manuel handtering - hver aktgr lyser egne dokumenter

— Servitutten hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 3 for brug

af manuel handtering.
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3.12. Engagementsoverfgrsel

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

- En kunde gnsker at skifte pengeinstitut og skal have flyttet hele sit engagement fra
et institut til et andet.

Deltagende parter:
— Initierende aktgr (institut, der overtager kunden)
— Involveret aktgr (institut, der indfries).

Panttyper:
Alle.

Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler

— Initierende aktgr sender overfgrselsanmodning til involveret aktgr. Hvis der er
tinglyst sikkerhed i ejendommen, skal initierende akt@gr angive, hvad der skal ske
med denne

— Hvis initierende aktgr ikke har angivet, hvad der skal ske med de pantebreve, som
kunden har stillet til sikkerhed for involveret aktgrs engagement, ggres fglgende:

- Der udfeerdiges aflysningspategning pa underpant, alternativt aflyses
underpantet, hvis initierende aktgr udtrykkeligt har bekraeftet at engagementet
ikke tilbagefgres.

- Der udfeerdiges parkeringspategning pa @vrige pantebreve, der kan aendres til
afgiftspantebreve- ellers udfeerdiges aflysningspategninger.

— De enkelte panttyper handteres efter procesreglerne beskrevet for de enkelte
processer i kapitel 3 i denne hdndbog. Overfgrselsanmodningen betragtes som
meddelelse om indfrielse i de processer, hvor denne meddelelse igangsaetter
processen.

I dette afsnit fremgar de specifikke procesregler og kommunikationsmuligheder ikke.
Disse findes i Forretningshandbogens enkelte afsnit om de respektive processer, sa
man eksempelvis ser i afsnit 3.6. Frikgb af ejerpantebrev (uden transport), nar gaelden
bag et ejerpantebrev skal indfries.

Chapter 4 - Eksterne processer med samarbejdspartnere

I dette kapitel er beskrevet de processer, finanssektoren (institutterne) har med andre

eksterne samarbejdspartnere, for eksempel advokater, ejendomsmaeglere, landmalere
med videre i relation til tinglysning.
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Det vil sige processer, hvor en eller flere sektorinterne aktgrer samarbejder med én
eller flere professionelle eksterne parter. Aktgrernes kunder betragtes ikke som
eksterne aktgrer.

Dette kapitel beskriver ikke processer, hvor samarbejdet mellem parterne ofte, pa
grund af sagens kompleksitet, kraever individuel behandling, selvom der kan veere et
stort antal sager. Dette kan for eksempel veere sager i forhold til Boligselskabernes
Landsbyggefond, Byggeskadefonden, Almene boligselskaber og Grundejernes
Investeringsfond (GI).

Kapitlets struktur:
- Generelle forudsaetninger, her er beskrevet de situationer

(scenariebeskrivelser), som opstar i forhold til tinglysning, de deltagende parter
(preecisering af hvem, der er starter en sag, og hvem som bliver bergrt) samt de
panttyper, som bliver omfattet af scenariet.
- Ekspeditionstid, er den tid, som det forventes, at en part reagerer pa. Det skal
kun angives, hvor det giver vaerdi i forhold til parterne.
- Procesregler, overordnet forklaring af procestrinene herunder aktgrernes opgaver
i forhold til processen.
- Kommunikationsmuligheder, her er beskrevet de fire
kommunikationsmuligheder, som eksisterer for at tinglyse elektronisk:
— Underskriftsmappe
— Manuel handtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret
anmelderordning
— Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning
- Manuel handtering - hver aktgr lyser egne dokumenter.
De fire muligheder er uddybende beskrevet i afsnit 4.1.2. Der henvises til
kommunikationsmulighederne i de afsnit, hvor det giver mening.

Eksterne aktgrer
Der er taget udgangspunkt i nedenstaende eksterne samarbejdspartnere, som det
skgnnes, at sektoren har flest sager med.

— Ejendomsmaeglere

— Advokater

— Landinspektgrer

— Landboforeninger

- Kommuner

— Pantebrevselskaber, herunder pensionskasser og pensionsselskaber
— Finansieringsselskaber udenfor sektorsamarbejdet

— Administratorer - ejerpantebreve i hovedejendomme.

Af nedenstdende skemaer fremgar det, hvilke processer de enkelte aktgrer normalt vil
indgd i henholdsvis, ndr ekstern aktgr eller instituttet starter processen.
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Ekstern aktgr starter processen
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Laneansggning XX X X
Tinglysning af pategning X X X
Rykninger X X X
Ejerskifte X | X X
Aflysning og nedlysning X | X X X
Parkering af tinglysningsafgift ved indfrielse X1 X X X
Transporter af pantebreve X | X X X
Sekundeer pantsaetning af pantebreve
Relaksationer X[ XX
Handtering af servitutter/pantseetningsforbud X X X
Offentlige myndigheder tiltreedelse
Bobehandling X
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Institut starter processen
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Laneansggning X | X
Tinglysning af pategning X [ X [ X [ X [ X |X X
Rykninger X | X | X [X
Ejerskifte X [ X X
Aflysning og nedlysning X [ X X [ X | X |X X
Parkering af tinglysningsafgift ved indfrielse
Transporter af pantebreve X [X
Sekundeer pantsaetning af pantebreve X | X
Relaksationer X X
Handtering af servitutter/pantsaetningsforbud X X X
Offentlige myndigheder tiltreedelse X X
Bobehandling X

Deltagende parter anvendt i kapitel 4

Hvor kapitel 2 og 3 bruger betegnelserne initierende og involveret aktgr, anvender vi i
dette kapitel andre benaevnelser. Det skyldes, at institutterne i finanssektoren pa den
ene side, og de eksterne aktgrer/samarbejdspartnere pa den anden side bade kan
vaere initierende og involverede aktgrer, og fordi der i nogle processer indgar mange
aktgrer. Derudover kan forskellige professioner udfgre de samme roller. For eksempel
kan bade en advokat og en ejendomsmaegler vaere berigtigende aktgr, ligesom et
institut i finanssektoren og en ejendomsmaegler begge kan vaere ansggende aktar.

I beskrivelsen af "Deltagende parter" er brugt disse benavnelser:

Benavnelse Forklaring Rollen udfgres typisk af
Ekstern aktar Samarbejdspartnere uden for Samarbejdspartnere uden for
sektoren sektoren
Instituttet Penge- eller realkreditinstitut Penge- eller realkreditinstitut
Indfriende aktar Den, der indfrier et 1&n Penge- eller realkreditinstitut
Advokat, Landboforening eller
revisor
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Hjemtagende aktar

Den, der tinglyser og
hjemtager et nyt |an

Penge- eller realkreditinstitut
Advokat, Landboforening eller
revisor

Tinglysende aktar

Den, der tinglyser en
pategning

Penge- eller realkreditinstitut
Advokat, Landboforening eller
revisor

Signerende aktar

Den, der signerer en
pategning

Penge- eller realkreditinstitut
advokat, landboforening eller
revisor

Ansggende aktar

Den, der ansgger om et lan
eller en pategning

Ejendomsmaegler, advokat,
landboforening

Berigtigende aktar

Den, der berigtiger en
ejendomshandel

Advokat, ejendomsmaegler eller
landboforening

Udfeerdigende aktar

Den, der udarbejder et
tinglysningsdokument

Penge- eller realkreditinstitut
Advokat, Landboforening eller
revisor, Kommuner,
pantebrevsselskaber (herunder
pensionskasser og -selskaber),
finansieringsselskaber uden for
finanssektorsamarbejdet.

gndringer for eksempel
nypantseaetning eller salg af
ejendom.
Den pataleberettigede fremgar
af en servitut

Kreditor Kreditor pa pantebrevet - eller Penge- eller realkreditinstitut
administrator, hvis et Kommuner,
pantebrev er under pantebrevsselskaber (herunder
administration pensionskasser og -selskaber),
finansieringsselskaber uden for
finanssektorsamarbejdet.
Pataleberettiget Den, der skal acceptere Pengeinstitutter

Kommuner og andre offentlige
myndigheder

Hvor rollen kun kan udfgres af en aktgr, er professionsbetegnelse valgt. Det gaelder for
eksempel betegnelserne kgbers pengeinstitut, salgers pengeinstitut og

ejendomsmaegler.

4.1. Overordnede principper

I dette afsnit er beskrevet de generelle kommunikationsmuligheder, som danner
fundamentet for de efterfglgende procesbeskrivelser.
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4.1.1. Generelle kommunikationsmuligheder
De enkelte processer i dette kapitel er beskrevet ud fra maksimalt fire forskellige
kommunikationsmuligheder i de processer, hvor det giver mening:

— Underskriftsmappe

— Manuel handtering - signering for ekstern aktgr - brug af autoriseret
anmelderordning

— Manuel handtering - signering for ekstern aktgr - brug af fuldmagtsordning14

— Manuel handtering - hver aktgr lyser egne dokumenter (hver aktgr danner,
signerer og tinglyser egne dokumenter).

Udveksling af tinglysningssvar

Svaret fra Tinglysningsretten, som modtages pr. mail eller via system-til-system er
ikke er I18st og kan derfor principielt sendres af afsender. Den enkelte modtager skal
derfor fastsaette egne retningslinjer for, hvordan tinglysningssvaret skal leveres.

I de processer, hvor det endelige tinglysningssvar skal udveksles mellem sektoren og
den eksterne aktgr, skal den tinglysende aktgr fglge kreditors instruks, som for
eksempel kan veere:

— At fremsende en kopi af tinglysningsdokumentet, inklusive tinglysningssvaret.

— At angive kreditors mailadresse, umiddelbart inden dokumentet sendes til
tinglysning. Herefter modtager kreditor automatisk mail fra Tinglysningsretten, nar
dokumentet tinglyses. Mailen indeholder en kopi af tinglysningsdokumentet. Der
sendes dog ikke opdateringer til separatadresserne, i takt med at anmaerkningerne
forsvinder. Derfor skal tinglysende aktgr sgrge for at eftersende filen med det
anmeerkningsfri tinglyste dokument. Hvis tinglysningssvaret er modtaget fra DSS
pd papir pa grund af tekniske problemer i tinglysningssystemet, kan kopi af
tinglysningssvaret sendes pr. brev til modtageren eller pr. mail, hvor
tinglysningssvaret er vedheaeftet som en indscannet PDF-fil (eventuelle
anmaerkninger kan dokumenteres slettet ved at vedlaeagge udskrevet
tingbogsoplysning). Modtageren ma herefter afggre, om de tgr stole pa svaret, eller
selv gnsker at hente en tingbogsoplysning eller aktudskrift. Omkostningerne til
dette pdhviler modtageren. De efterfslgende beskrivelser af
kommunikationsmuligheder tager udgangspunkt i hovedreglen om, at svaret
modtages digitalt.

Sager med mere end to aktgrer

Hvis mere end to aktgrer skal signere samme tinglysningsdokument, kan det vaere
ngdvendigt at kombinere kommunikationsmulighederne, hvis parterne ikke kan
anvende samme model. Kombinationsmulighederne er ikke naermere beskrevet i
handbogen.

Opfyldelse af betingelser, inden tinglysningsdokument udarbejdes/signeres
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Hvis en ekstern aktgr/et institut stiller betingelser for signering - eller udarbejdelse af -
et tinglysningsdokument - for eksempel krav om betaling af gebyr eller ekstraordinaert
afdrag, skal betingelserne vaere opfyldt, inden pategningen signeres og/eller lsegges i
Underskriftsmappen. Det kan dog aftales i den enkelte sag, at tinglysningsdokumentet
signeres/leegges i Underskriftsmappen, inden betingelserne er opfyldt.

Medmindre andet aftales mellem parterne, skal den, der tinglyser pategningen, betale
gebyrer og ekstraordinaere afdrag til den i tilsagnet angivne konto - med den anfgrte
reference.

4.1.1.1. Generelt om Underskriftsmappe

Underskriftsmappen er Tinglysningsrettens officielle kanal til at indhente underskrifter
og udveksle tinglysningsdokumenter. Derudover kan der tinglyses direkte fra
Underskriftsmappen.

Underskriftsmappen kan kun handtere tinglysningsdokumenter, hvorfor gvrige
dokumenter skal sendes fysisk med mindre andet er aftalt.

I Underskriftsmappen kan alle parter signere for sig selv, og anmelder har mulighed
for at angive, at denne gnsker at signere for en eller flere af rollerne pa dokumentet.
Det er kun anmelder og den, der har lagt dokumentet i Underskriftsmappen, der kan
andre signeringsform pa dokumentet.

Principper for brug af Underskriftsmappen:
— Aktgren skal have digital signatur
— Anmelder p3 tinglysningsdokumentet skal opsaettes til:
— Tinglysende aktgr, hvis anden aktgr alene skal signere for sig selv
— Tinglysende aktgr, hvis der ikke skal indhentes yderligere underskrifter
— Signerende aktgr - for eksempel kreditor eller underpanthaver (det er
ngdvendigt for at kunne rette signeringsmetode). Efter signering skal aktgren
a&ndre anmelder til den der skal tinglyse dokumentet
— I feltet modtagers sagsreference, skal modpartens reference saettes ind, hvis denne
haves.
Hvis modpartens reference ikke haves, skal man meddele modparten, hvilken
reference der fremgar af dokumentet. Herefter kan modparten sgge efter
dokumentet ved at anvende den oplyste reference. Oplysningen skal ske samtidig
med den meddelelse, som man sender til modparten, nar et dokument laegges i
Underskriftsmappen.

Bemaerk: Sagsnummer/reference ma ikke vaere et CPR-nummer, da sagsnummeret
er tilgaengeligt for alle roller, der fremgar af tinglysningsdokumentet.

Principiel trin-handling for Underskriftsmappen
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Model 1.a for brug af Underskriftsmappen
Ekstern aktgr skal tinglyse dokument (for eksempel nyt pantebrev eller
aflysningspategning) udarbejdet af institut i sektoren.

Trin

Handling

1

Ekstern aktgr anmoder instituttet om et tinglysningsdokument via
telefon, mail eller brev. Ekstern aktgr oplyser en mailadresse, hvor der
kan modtages besked fra Tinglysningsretten, nar dokumentet er klar til
underskrift.

Instituttet:

- Udarbejder digitalt tinglysningsdokument

- Pafgrer eventuel ekstern aktgrs mailadresse og pafgrer dennes
reference, hvis den er kendt

- Leegger dokumentet i Underskriftsmappen med ekstern aktgr som
anmelder

- Sender eventuelle supplerende dokumenter til ekstern aktgr

- Forteeller ekstern aktgr, at tinglysningsdokumentet er i
Underskriftsmappen.

Ekstern aktgr modtager mail fra Tinglysningsretten med besked om
dokumenter i Underskriftsmappen.

Ekstern aktgr indhenter ngdvendige signaturer.

Ekstern aktgr sender tinglysningsdokumentet til tinglysning via
Underskriftsmappen.

Ekstern aktgr modtager tinglysningsdokumentet retur fra
Tinglysningsretten med eventuelle anmarkninger.

Ekstern aktgr sgrger for sletning af anmaerkningerne, hvorefter ekstern
aktgr automatisk modtager anmaerkningsfrit tinglysningsdokument.

Ekstern aktgr sgrger for, at instituttet modtager tinglysningssvaret. Se
afsnit 4.1.1 vedrgrende "Udveksling af tinglysningssvar".

Model 1.b for brug af Underskriftsmappen
Ekstern aktgr skal indhente instituttets underskrift pa tinglysningsdokument for
eksempel i forbindelse med en rykning.

Trin

Handling

1

Ekstern aktgr:

Udarbejder tinglysningsdokument, som skal signeres af instituttet, og
opretter eventuel mailadresse som skal have besked fra
Tinglysningsretten, ndr dokumentet er signeret

Leegger tinglysningsdokumentet i Underskriftsmappen. Anmelder
opscettes efter reglerne beskrevet i principperne for brug af
Underskriftsmappen
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- Sender brev/fax/mail til instituttet og beder dem behandle
henvendelsen vedrgrende den pageaeldende ejendom.

2 Instituttet signerer tinglysningsdokumentet.

3 Ekstern aktgr (anmelder) modtager mail fra Tinglysningsretten om, at
dokumentet er signeret. Ekstern aktgr kan herefter tinglyse dokumentet
og feerdigbehandle sagen efter egne forretningsgange.

4 Ekstern aktg@r s@rger for, at instituttet modtager tinglysningssvaret. Se
afsnit 4.1.2 "Udveksling af tinglysningssvar".

Model 1.c for brug af Underskriftsmappen
Institut skal tinglyse dokument (for eksempel nyt pantebrev eller aflysningspategning)
udarbejdet af ekstern aktgr.

Trin Handling

1 Institut anmoder ekstern aktgr om et tinglysningsdokument via telefon,
mail eller brev. Instituttet oplyser eventuelt en mailadresse, hvor der kan
modtages besked fra Tinglysningsretten, ndr dokumentet er klar til
underskrift.

2 Instituttet:

- Udarbejder digitalt tinglysningsdokument

- Pafgrer eventuel ekstern aktgrs mailadresse og pafgrer dennes
reference, hvis den er kendt

- Laegger dokumentet i Underskriftsmappen med ekstern aktgr som
anmelder

- Sender eventuelle supplerende dokumenter til ekstern aktar

- Fortaller ekstern aktgr, at tinglysningsdokumentet er i
Underskriftsmappen.

3 Instituttet modtager besked om dokumenter i Underskriftsmappen i form
af mail eller system-til-system svar fra Tinglysningsretten. Instituttet
henter eventuelt dokumenterne til egen system-til-system Igsning.

4 Instituttet indhenter ngdvendige signaturer.

5 Instituttet sender tinglysningsdokumentet til tinglysning (via egen
system til system Igsning eller Underskriftsmappen).

6 - Instituttet modtager tinglysningsdokumentet retur fra

Tinglysningsretten med eventuelle anmaerkninger, hvis det er sendt
via egen system til system lgsning

- Huvis tinglysningsdokumentet er sendt via Underskriftsmappen,
modtages mail fra Tinglysningsretten om, at tinglysningssvar kan
sgges pa Tinglysning.dk.

7 Instituttet sgrger for sletning af anmaerkningerne, hvorefter instituttet
automatisk modtager anmaerkningsfrit tinglysningsdokument, jf. trin
seks.
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8 Instituttet sgrger for, at ekstern aktgr modtager tinglysningssvaret. Se
afsnit 4.1.1 vedrgrende "Udveksling af tinglysningssvar".

Model 1.d for brug af Underskriftsmappen
Institut skal indhente ekstern aktgrs underskrift pa tinglysningsdokument for eksempel
i forbindelse med en rykning.

Trin Handling

1 Instituttet:
- Udarbejder tinglysningsdokument, som skal signeres af ekstern aktgr,

og indsaetter eventuel mailadresse, hvor der kan modtages besked fra
Tinglysningsretten, ndr dokumentet er signeret (oprettes, hvis man
ikke har implementeret svarservice fra Underskriftsmappen)

- Leegger tinglysningsdokumentet i Underskriftsmappen. Anmelder
opsaettes efter reglerne beskrevet i principperne for brug af
Underskriftsmappen

- Sender brev/fax/mail til ekstern aktgr og beder dem behandle
henvendelsen.

2 Ekstern aktgr signerer tinglysningsdokumentet i Underskriftsmappen.

3 Instituttet (anmelder) modtager notifikation i form af mail eller system til
system svar fra Tinglysningsretten. Instituttet kan herefter tinglyse
dokumentet og feerdigbehandle sagen efter egne forretningsgange.

4 Instituttet sgrger for, at ekstern aktgr modtager tinglysningssvaret. Se
afsnit 4.1.1 vedrgrende "Udveksling af tinglysningssvar".

4.1.1.2. Manuel handtering - signering for ekstern aktgr - brug af autoriseret
anmelderordning

Ved denne kommunikationsform danner instituttet selv et tinglysningsdokument og
tinglyser det pd baggrund af en tilladelse til at anvende autoriseret anmelderordning
pa vegne af de signerende roller pa dokumentet.

Kommunikationen bestar af en skriftlig henvendelse fra penge- eller
realkreditinstituttet om, at de gnsker at sta for hele ekspeditionen i forhold til bade at
danne og tinglyse.

Forudsaetningen for at anvende signering for ekstern aktgr med brug af autoriseret

anmelderordning er, at:

— Ekstern aktgr modtager en laesbar (fysisk) udgave af tinglysningsdokumentet eller
tilsvarende information om tinglysningsdokumentets vilkdr samt anmodning om
udfyldelse af den vedlagte tilladelse, der giver instituttet lov til at bruge autoriseret
anmelderordning. Tilladelsen skal skrives under af den eksterne aktar i
overensstemmelse med dennes tegningsregler
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— Instituttet bgr opbevare dokumentation for kundens/ekstern aktgrs underskrift
pd/samtykke til, at instituttet m& bruge autoriseret anmelderordning p& aktgrens
vegne

— Det skal veere muligt at anvende autoriseret anmelderordning for den rolle, som
ekstern aktgr har pa tinglysningsdokumentet.

Autoriseret anmelderordning kan kun anvendes til at indhente underskrifter pa

dokumenter oprettet af institutter vedrgrende panterettigheder og afgiftspantebreve.

Autoriseret anmelderordning kan ikke anvendes:

— Hovis ekstern aktgr ikke gnsker, at instituttet bruger autoriseret anmelderordning for
vedkommende

— Til at tinglyse dokumenter udfzaerdiget af en anden aktgr, da pagaeldende ligger inde
med det digitale dokument, fordi tinglysningsdokumentet ikke udveksles

- Ved tinglysning af nye adkomstdokumenter og servitutter (pantsaetningsforbud) og
tillaeg hertil samt pantebreve og pategninger til pantebreve over 50 millioner
kroner. Ved forhgjelser ma hovedstolen ikke efterfglgende overstige 50 millioner.

Principiel trin-handling for Manuel handtering - signering for ekstern aktgr - brug af
autoriseret anmelderordning

Model 2 for brug af Manuel handtering - signering for ekstern aktgr - brug af
autoriseret anmelderordning.

Instituttet udarbejder et dokument, som giver instituttet tilladelse til at bruge
autoriseret anmelderordning for ekstern aktgr for eksempel i forbindelse med rykning.

Trin Handling

1 Instituttet:
- Udarbejder digitalt tinglysningsdokument og udskriver laesbar kopi

(fysisk) udgave af tinglysningsdokumentet samt anmodning om
udfyldelse af den vedlagte tilladelse

- Udarbejder dokument, som giver instituttet tilladelse til at bruge
autoriseret anmelderordning for de tinglysningsroller, der fremgar af
tinglysningsdokumentet

- Sender dokumenterne med brev/fax/mail til ekstern aktgr.

2 Ekstern aktgr modtager henvendelsen og indhenter underskrifterne,
hvorefter tilladelsen sendes tilbage til instituttet.
3 Instituttet modtager underskrevet tilladelse og foretager den forngdne

kontrol, hvorefter instituttet signerer det digitale dokument under
anmelderordningen for de roller, der har givet tilladelse. Instituttet kan
herefter tinglyse dokumentet og faerdigbehandle sagen efter egne
forretningsgange.

4 Instituttet modtager tinglysningsdokument retur fra Tinglysningsretten.
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5 Instituttet sgrger for, at ekstern aktgr modtager tinglysningssvaret. Se
afsnit 4.1.1 vedrgrende "Udveksling af tinglysningssvar".

4.1.1.3. Generelt om Manuel handtering - signering for ekstern aktgr - brug af
fuldmagtsordning

Ved brug af fuldmagtsordning danner instituttet tinglysningsdokumentet og tinglyser
det pa baggrund af en fuldmagt, hvor fuldmagtshaver signerer tinglysningsdokumentet
pd vegne af fuldmagtsgiver.

Forudsaetningen for at anvende signering for ekstern aktgr med brug af

fuldmagtsordning er, at:

— Ekstern aktgr modtager en laesbar udgave af tinglysningsdokumentet.
Fuldmagtsblanket hentes pa Tinglysning.dk. Fuldmagtsblanketten skal skrives
under af den eksterne aktgr i overensstemmelse med dennes tegningsregler.

Fuldmagtsordningen kan anvendes til at indhente underskrifter for alle roller pd alle

typer af dokumenter.

Fuldmagtsordningen bliver ikke anvendt for institutter i finanssektoren.

Principiel trin-handling for Manuel handtering - signering for ekstern aktgr - brug af
fuldmagtsordning

Model 3.a for brug af Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr - brug af
fuldmagtsordning.

Ekstern aktgr skal tinglyse dokument (for eksempel nyt pantebrev) udarbejdet af
institut i sektoren. Ekstern aktgr skal signere som fuldmagtshaver for dennes kunde.

Trin Handling

1 Ekstern aktgr:
- Anmoder om tinglysningsdokument

- Oplyser instituttet om, hvilke roller han skal signere for, oplyser sit
eget CVR-/CPR-nummer, samt hvilket CVR-/CPR-nummer som skal
veere anmelder p& dokumentet

- Oplyser en mailadresse, hvor der kan modtages besked fra
Tinglysningsretten, ndr dokumentet er klar til underskrift.

2 Instituttet:

- Udarbejder digitalt tinglysningsdokument med relevante
fuldmagtsoplysninger

- Pafgrer eventuel ekstern aktgrs mailadresse og pafgrer dennes
reference, hvis den er kendt

- Udskriver laesbar (fysisk) kopi af tinglysningsdokumentet eller
tilsvarende information om tinglysningsdokumentets vilkar
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Leegger dokumentet i Underskriftsmappen med ekstern aktgr som
anmelder

Sender eventuelle supplerende dokumenter til ekstern aktgr
Forteaeller ekstern aktgr, at tinglysningsdokumentet er i
Underskriftsmappen.

3 Ekstern aktgr:
- Modtager mail fra Tinglysningsretten med besked om, at dokumentet
er i Underskriftsmappen.
- Modtager gvrige dokumenter fra instituttet
- Udarbejder fuldmagtsblanketten pa Tinglysning.dk og indhenter
underskrift fra fuldmagtsgiver
- Sender fuldmagten til Tinglysningsretten, som registrerer fuldmagten i
Fuldmagtsdatabasen og sender en mail om, at fuldmagten er
registreret til den, der skal have svar ifglge fuldmagtsblanketten
- Signerer dokumentet i Underskriftsmappen som fuldmagtshaver,
jeevnfgr bilag C om “Indhentning af underskrift ved brug af
fuldmagtsordning”
- Anmelder pantebrevet til tinglysning.
4 Ekstern aktgr modtager tinglysningsdokument retur fra Tinglysningsretten
med eventuelle anmarkninger.
5 Ekstern aktgr sgrger for, at instituttet modtager tinglysningssvaret. Se

afsnit 4.1.1 vedrgrende "Udveksling af tinglysningssvar".

Model 3.b for brug af Manuel handtering - signering for ekstern aktgr - brug af
fuldmagtsordning.

Institut skal tinglyse dokument (for eksempel nyt pantebrev) udarbejdet af institut i
sektoren. Ekstern aktgr skal signere som fuldmagtshaver for dennes kunde.

Trin

Handling

1

Ekstern aktgr:

Anmoder om tinglysningsdokument

Oplyser instituttet om, hvilke roller han skal signere for og oplyser sit
eget CVR-/CPR-nummer

Oplyser en mailadresse, hvor der kan modtages besked fra
Tinglysningsretten, nar dokumentet er klar til underskrift.

Instituttet:

Udarbejder digitalt tinglysningsdokument med relevante
fuldmagtsoplysninger

Pafgrer eventuel ekstern aktgrs mailadresse og pafgrer dennes
reference, hvis den er kendt

Udskriver laesbar (fysisk) kopi af tinglysningsdokumentet eller
tilsvarende information om tinglysningsdokumentets vilkar
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- Leegger dokumentet i Underskriftsmappen med ekstern aktgr som
anmelder

- Sender eventuelle supplerende dokumenter til ekstern aktgr

- Fortaeller ekstern aktgr, at tinglysningsdokumentet er i
Underskriftsmappen.

3 Ekstern aktgr:

- Modtager mail fra Tinglysningsretten med besked om, at dokumentet
er i Underskriftsmappen.

- Modtager gvrige dokumenter fra instituttet

- Udarbejder fuldmagtsblanketten pa Tinglysning.dk og indhenter
underskrift fra fuldmagtsgiver

- Sender fuldmagtsblanketten til instituttet

- Signerer dokumentet i Underskriftsmappen som fuldmagtshaver

4 Instituttet:

- Modtager mail fra Tinglysningsretten med besked om, at dokumentet
er signeret

- Modtager fuldmagtsblanket fra ekstern aktgr

- Sender fuldmagtsblanketten til Tinglysningsretten, som registrerer
fuldmagten i Fuldmagtsdatabasen og sender en mail om, at
fuldmagten er registreret til den, der skal have svar ifglge
fuldmagtsblanketten

- Anmelder pantebrevet til tinglysning.

5 Instituttet modtager tinglysningsdokument retur fra Tinglysningsretten og
faerdigbehandler sagen efter egne forretningsgange.

4.1.1.4. Generelt om Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
Denne form for Manuel handtering daekker over, at hver aktgr tinglyser sine egne
dokumenter. Det vil sige, at der ikke sker nogen udveksling af dokumenter mellem
instituttet og ekstern aktgr, og at det derfor ikke ngdvendigvis er alle procesregler, der
geelder.

Manuel hdndtering kraever koordinering mellem instituttet og ekstern aktgr, hvis
tinglysningen af dokumentet er betinget af for eksempel tinglysning af et nyt

dokument.

Modellen er mest anvendelig ved eksempelvis aflysninger og andre pategninger, som
kun kreever ekstern aktgrs underskrift.

Manuel handtering kan ikke anvendes:
— Hvis flere aktgrer skal signere tinglysningsdokumentet.

Principiel trin-handling for Manuel handtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
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Model 4.a for brug af Manuel handtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
Ekstern aktgr koordinerer med instituttet vedrgrende tinglysning af pategning pa
instituttets eget tinglysningsdokument. For eksempel i forbindelse med en rykning.

Trin Handling

1 Ekstern aktgr kontakter instituttet med anmodning om at udarbejde og
std for tinglysning af tinglysningsdokument.

Ekstern aktgr:

- Sender tilstraekkelige oplysninger til, at instituttet kan udarbejde
tinglysningsdokumentet

- Orienterer om, hvorvidt tinglysningsdokumentet m3 tinglyses straks,
eller om tinglysning skal afvente instruks fra ekstern aktgr.

2 Instituttet modtager henvendelsen og svarer skriftligt (mail, fax eller
brev) pd anmodningen inklusiv eventuelle vilkdr, herunder betaling af
tinglysningsafgift.

Instituttet:

- Udarbejder digitalt tinglysningsdokument

- Indhenter eventuel underskrift fra kunden samt indgdr aftale om at
tinglyse dokumentet

- Afventer eventuel besked fra ekstern aktgr om, hvornar
tinglysningsdokumentet m3 tinglyses.

3 Ekstern aktgr opfylder eventuelle betingelser og sender gebyr og
eventuel tinglysningsafgift til instituttet med besked om, hvornar der ma
tinglyses.

4 Instituttet kan herefter tinglyse dokumentet, og ekstern aktgr

faerdigbehandler sagen efter egne forretningsgange.

Model 4.b for brug af Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
Instituttet koordinerer med ekstern aktgr vedrgrende tinglysning af pategning pa
ekstern aktgrs eget tinglysningsdokument. For eksempel i forbindelse med en rykning.

Trin Handling

1 Instituttet kontakter ekstern aktgr med anmodning om at udarbejde og
sta for tinglysning af tinglysningsdokument.

Instituttet:

- Sender tilstraekkelige oplysninger til, at ekstern aktgr kan udarbejde
tinglysningsdokumentet.

- Orienterer om, hvorvidt tinglysningsdokumentet ma tinglyses straks,
eller om tinglysning skal afvente instruks fra instituttet.
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2 Ekstern aktgr modtager henvendelsen og svarer skriftligt (mail, fax eller
brev) pd anmodningen inklusiv eventuelle vilkar, herunder betaling af
tinglysningsafgift.

Ekstern aktgr:

- Udarbejder digitalt tinglysningsdokument

- Indhenter eventuel underskrift fra kunden samt indgar aftale om at
tinglyse dokumentet

- Afventer eventuel besked fra instituttet om, hvornar
tinglysningsdokumentet ma3 tinglyses.

3 Instituttet opfylder eventuelle betingelser og sender gebyr og eventuel
tinglysningsafgift til ekstern aktgr med besked om, hvorndr der ma
tinglyses.

4 Ekstern aktgr kan herefter tinglyse dokumentet, og instituttet

faerdigbehandler sagen efter egne forretningsgange.

4.1.2, Bilag til tinglysningsdokumenter

Generelle forudsaetninger:

Bilag er i tinglysningsmaessig henseende relevant i to situationer:

- Bilag, der refereres til i en anmeldelse og som skal signeres af rollerne for
eksempel et rids fra en landinspektgr i forbindelse med nybeldning med samtidig
relaksation

- Bilag/dokumenter, der skal bruges som dokumentation for at fa tinglyst et
dokument - eksempelvis en tilladelse fra en offentlig myndighed eller referater fra
generalforsamlinger.

Bilag under fgrste punkt kan laegges i Bilagsbanken, mens bilag under andet punkt
skal fremsendes i original. Bilagene/dokumenterne under andet punkt er et forhold
mellem anmelder p& anmeldelsen og Tinglysningsretten, hvorfor de ikke beskrives
yderligere.

Deltagende parter:
— Aktgr, der har bilaget eller bilagshnummeret (referencenummeret). For eksempel en
landinspektgr

— Udfeerdigende/tinglysende aktgr (for eksempel en advokat, der skal udarbejde og
tinglyse skgde, der skal se bilaget i forbindelse med signering eller udarbejdelse af
tinglysningsdokumentet).

Panttyper:
— Alle, hvor der er brug for henvisning til bilag for at fa tinglysningstransaktionen til
at falde pa plads.
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Procesregler
— Aktgr, der har bilaget, l=egger det i Bilagsbanken - eller far den aktgr, der har
udarbejdet bilaget, til at ggre det

— Aktgr, der har bilagsnummeret (referencenummeret), anfgrer det i
I&neansggningen/anmodningen, hvis en anden skal udfaerdige
tinglysningsdokumentet

— Udfeerdigende/tinglysende aktgr, undersgger selv indholdet af bilaget, inden
tinglysningsdokument udarbejdes/signeres. Bilag kan ses p& Tinglysning.dk

— Udfeerdigende/tinglysende aktgr angiver bilagsnummer (referencenummeret) i
tinglysningsdokumentet. Hvis bilaget skal signeres af rollerne, skal det vaere lagt
ind inden signering.

4.1.3. Dokumentation for opfyldelse af forbehold

Generelle forudsaetninger

Lanetilbud kan vaere betinget af forskellige forbehold. Er der et forbehold, er det
garantistiller, der har forpligtelsen til at sikre, at forbeholdet bliver opfyldt.

Eksempler, hvor der kan/skal foreligge dokumentation fgr dannelse af eller efter
tinglysning af pantebrev:
— Tinglyst skgde

— Tinglyst lejekontrakt (pant i bygning pa lejet grund). Det vil som regel kunne ses,
fgr pantebrev dannes

— Tilleeg til lejekontrakt (pant i bygning pa lejet grund)

— Samejeoverenskomst (ved for eksempel ideelle anparter) vil som regel kunne ses,
fgr pantebrev dannes

— Uddybning af ordlyden i en servitut (vil som regel kunne ses, fgr pantebrev
dannes).

Deltagende parter:
— Hjemtagende aktgr (garantistiller)

— Kreditor.

Panttyper:
— Alle.

Procesregler
— Hjemtagende aktgr sgrger for tinglysning af pantebrev

— I forbindelse med hjemtagelsen af l1&net, formidler hjemtagende aktgr
tinglysningssvaret til kreditor som beskrevet i afsnittet 4.1.1 "Udveksling af
tinglysningssvar"
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— Kreditor forholder sig til tinglysningssvaret og frigiver herefter garantien overfor
hjemtagende aktgr, hvis alle forbehold er opfyldt.

4.2. Bobehandling

Alle relevante arbejdsopgaver i forbindelse med bobehandling er beskrevet i fglgende
afsnit:
- 4.5.3. Geeldovertagelse og debitorskifte

- 4.6. Indfrielse af pantebreve med direkte pant

- 4.7. Transporter af ejerpantebrev/skadeslgsbrev i forbindelse med ejerskifte.

4.3. Tinglysning i forbindelse med ny ldnesag

4.3.1. 4.3.1. Laneansggning - og tinglysning af nyt pantebrev
Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

— Ekstern aktgr ansgger om I13n hos realkredit- eller pengeinstitut

— Pengeinstitut ansgger om pantebrev med ekstern aktgr som kreditor - for eksempel
et salgerpantebrev.

Deltagende parter:
- Ansggende aktgr

- Kreditor

- Hjemtagende aktgr.

Panttyper:
Alle.

Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler & kommunikationsmuligheder
— Ansggende aktgr skal:
— Ikke sende tingbogsattest, da ny kreditor treekker tingbog for at fa de
ngdvendige nggler fra tingbogen (eksempelvis dokumentID pa eksisterende
I&n i ejendommen)
— Sende tilstraekkelig information til brug for udarbejdelse af afgiftsberegningen
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Orientere om de tinglysningsroller - inkl. CPR-/CVR-nummer, der skal p&fgres
pantebrevet, herunder eventuel aegtefaelle, myndighedstiltraedelse eller
fuldmagtshavere

Aftale seerskilt med kreditor, hvis pantebrevet skal tinglyses af en anden end
kreditor

Bemaerk, at institutterne som udgangspunkt selv vil tinglyse deres digitale
pantebreve. Teknisk har ikke alle mulighed for at laegge pantebrevet i
Underskriftsmappen, s det kan tinglyses af andre

Sgrge for at give besked til de relevante parter, nar der skal ske brug af
parkeret tinglysningsafgift.

Kreditor:

Udarbejder 18nedokumenterne og danner det digitale pantebrev med forngdne
tinglysningsroller, afgiftsberegning og -erklaeringer med mere

Fremsender lanedokumenterne - og laesbar (fysisk) kopi af
tinglysningsdokumentet eller tilsvarende information om
tinglysningsdokumentets vilkar - til den, der har ansggt om lanet

Laegger pantebrevet i underskriftsmappen, hvis underskrifter skal indhentes af
ekstern aktgr - eller hvis pantebrevet undtagelsesvis skal tinglyses af en anden
end kreditor

Orienterer om handtering af tinglysningsafgift pa prioriteterne i
afgiftsberegningen. For eksempel at et afgiftspantebrev skal nedlyses, da hele
afgiften ikke er anvendt i afgiftsberegningen

Hvis tilbud formidles til tredjemand, for eksempel maegler, distribueres det
digitale pantebrev fgrst, nar for eksempel det hjemtagende institut kontakter
kreditor og anmoder om at fa det digitale pantebrev.

Den, der skal anmelde det nye pantebrev til tinglysning, skal:

Kontrollere afgiftsberegningen, da anmelder haefter for denne, jeevnfgr
Tinglysningsafgiftsloven. Hvis der skal ske andringer i afgiftsberegningen, kan
anmelder korrigere oplysningerne enten pa tinglysning.dk eller i eget system
Foranledige det digitale dokument signeret digitalt af tinglysningsrollerne -
eventuelt via fuldmagter fra disse

Sende eventuelle fuldmagtsblanketter til Tinglysningsretten inden det nye
pantebrev anmeldes til tinglysning

Handtere parkering af tinglysningsafgift ud fra afgiftsberegningen i det digitale
pantebrev/Ianetilbuddet, herunder sikre at evt. afgiftspantebrev af- eller
nedlyses, hvis tinglysningsafgift er overfgrt til det nye pantebrev

Sende kopi af det tinglyste pantebrev til kreditor, jeevnfgr afsnittet "Udveksling
af tinglysningssvar".

Underskriftsmappe

Pantebrevet handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i Model 1.a eller
1.c for brug af Underskriftsmappe.
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Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning

- Denne Igsning kan ikke anvendes, da det vil kraeve, at den, der starter sagen, p%
vegne af kreditor danner et pantebrev fra bunden p& Tinglysning.dk, hvilket
kreditor ikke vil acceptere.

Manuel h&ndtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning

- Pantebrevet handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i Model 3.a eller
3.b for brug af Manuel handtering - signering for ekstern aktgr — brug af
fuldmagtsordning.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter

- Kreditor indgar en aftale med kunden om at tinglyse og hjemtage det nye
pantebrev. Pantebrevet handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 4.a eller 4.b for brug af Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne
dokumenter.

4.3.2. Anvendelse af parkeret/uudnyttet tinglysningsafgift

Anvendelse af parkeret tinglysningsafgift kan finde sted ved tinglysning af nye
pantebreve, dog undtaget skadeslgsbrev.

4.3.2.1. Anvendelse af uudnyttet tinglysningsafgift fra tidligere delvist indfriet

13n og ordinzere afdrag/delvist beldnt ejerpantebrev

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

- Ny I3nesag, hvor der anvendes uudnyttet tinglysningsafgift fra (ekstra)ordinaere
afdrag (kan identificeres ved at sammenholde restgaeld pa terminskvitteringen med
hovedstolen i tingbogen).

Deltagende parter:
- Hjemtagende aktgr
- Kreditor pa det delvist indfriede 18n/ underpanthaver pa ejerpantebrev.

Panttyper:
— Alle, bortset fra skadeslgsbreve, udlaeg og underpant.

Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler
— Huvis afgift overfgres fra realkreditldn eller andre pantebreve, bortset fra
skadeslgsbreve og ejerpantebrevet:
— Hjemtagende aktgr anmoder kreditor om at foretage nedlysningen, efter det
nye pantebrev er tinglyst
- Kreditor tinglyser nedlysningspategningen
— Hvis afgift overfgres fra ejerpantebrev:
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Hjemtagende aktgr afklarer med underpanthaver, at denne vil nedlyse
underpant, s& hjemtagende aktgr kan anvende tinglysningsafgiften til nyt
pantebrev. Hvis ejerpantebrevet er sekundzert underpantsat, og
ejerpantebrevet endnu ikke er digitaliseret, underretter primaer
underpanthaver straks hjemtagende aktgr.

Hjemtagende aktgr udarbejder nedlysningspategning pa ejerpantebrevet og
indhenter kreditors underskrift

Hjemtagende aktgr anmoder underpanthaver om at signere pategningen som
underpanthaver

Hjemtagende aktgr tinglyser nedlysningspategningen

Underpanthaver nedlyser underpant (kan ske uafhangigt af hjemtagende
aktgrs tinglysning).

4.3.3. Udbetaling fgr anmaerkningsfrit pantebrev

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

- Hjemtagelse af 1&n, hvor pantebrevet er tinglyst med retsanmaerkninger eller slet

ikke er tinglyst. @vrige udbetalingsbetingelser skal handteres som i dag.

Deltagende parter:

Hjemtagende aktgr
Kreditor.

Panttyper:

Realkreditpantebreve
Private pantebreve.

Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler
Lanet kan udbetales pd baggrund af:

Garanti for tinglyst pantebrev

Tinglyst pantebrev med anmaerkninger, hvor der indestas for sletning af
anmeerkningerne

Tinglyst pantebrev med anmaerkning alene om pantebrev, der skal modregnes i nyt
I&n. Det er kun muligt, hvis kreditor pa det nye og gamle 1an er den samme.

N&r pantebrevet er tinglyst anmaerkningsfrit, sendes tinglysningssvaret, jeevnfgr afsnit
4.1.1 "Udveksling af tinglysningssvar".
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Garanti for tinglyst pantebrev:
- Hjemtagende aktgr sender anmodning om udbetaling til kreditor med angivelse af,
at der stilles garanti for tinglyst anmaerkningsfrit pantebrev.

Tinglyst pantebrev med anmaerkning, der indestds for:

- Hjemtagende aktgr sender anmodning om udbetaling med angivelse af, at der
stilles garanti for sletning af retsanmaerkningerne til kreditor. Anmodningen
vedlaegges kopi af det tinglyste pantebrev med retsanmaerkninger.

Tinglyst pantebrev alene med anmaerkning om pantebrev, der skal modregnes i nyt

13n:

— Hjemtagende aktgr sender anmodning om udbetaling og besked om modregning af
I&n til kreditor. Anmodningen vedlaegges kopi af det tinglyste pantebrev med
retsanmeerkninger

- Kreditor aflyser de modregnede 13n og kontrollerer eventuelt via opslag i tingbogen,
at pantebrevet er anmaerkningsfrit

— Hjemtagende aktgr modtager besked fra Tinglysningsretten, nar anmaerkningen er
slettet.

4.3.4. Tinglysning af pategninger

Generelle forudseetninger

Scenariebeskrivelse:

- Tinglysning af andres pategninger

- Indhentning af underskrift fra anden part, pa pategning udarbejdet af en selv
— Tiltreedelse af pategning udarbejdet af en anden.

Deltagende parter:

— Ansggende aktgr
— Kreditor

— Tinglysende aktgr.

Panttyper:
— Alle, hvortil der gnskes tinglyst en pdtegning, for eksempel:
— Relaksation
— Udvidelse af pant
— Debitorskifte, hvor en debitor udtraeder
- Vilkdrsaendringer
—  Kreditorskifte, hvor en kreditor udgar
- Fritekstpategninger
— Renteandringer.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

© e-nettet 83



FORRETNINGSHANDBOG FOR
TINGLYSNINGSRELATEREDE FALLESPROCESSER

— Det er som hovedregel ansggende aktgr, som udarbejder pategning. Hvis det ikke
er muligt, skal denne orientere parten, der skal udarbejde pategningen, om de
roller, der skal pafgres pategningen, herunder eventuel aegtefelle eller
myndighedstiltreedelse.

- Tinglysende aktgr er ansvarlig for afgiftsberegning samt afgiftserklaeringer

— Kreditor er ikke forpligtet til at udarbejde et papirdokument til at indhente
eventuelle fysiske underskrifter til brug for tinglysning

— Ved udarbejdelsen af pategningen skal der tages udgangspunkt i tingbogens
aktuelle haeftelser, byrder og servitutter.

Underskriftsmappe
— P3tegningen h@ndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i Model 1.a og
1.b for brug af Underskriftsmappe.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning

— P3tegningen h@ndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 2 for
brug af Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret
anmelderordning.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning

— P3tegningen hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 3.a eller
3.b for brug af Manuel hadndtering - signering for ekstern aktgr - brug af
fuldmagtsordning.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
— P3tegningen hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 4.a eller
4.b for brug af Manuel handtering - hver aktgr lyser egne dokumenter.

4.4. Rykninger

Dette afsnit omhandler rykninger i sager, hvor det er en professionel ekstern part, der
skal rykke.

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

— Rykninger, hvor den involverede part ikke er omfattet af samarbejdet mellem
Finansradet, Realkreditradet og Realkreditforeningen

Forespgrgslen skal indeholde:

- En laesbar udgave af den tilhgrende respektpategning
— Oplysninger om det nye 18n

— En tingbogsattest.
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Deltagende parter:
— Kreditor (pd pantebrev, der skal rykke)
— Hjemtagende aktgr.

Panttyper:

— Private pantebreve
— Ejerpantebreve

— Skadeslgsbreve.

Ekspeditionstid

En modtaget rykningsforespgrgsel bgr vaere ekspederet indenfor otte bankdage af den
bergrte part.

Kan kreditor, der skal rykke, ikke nd at behandle rykningsforespgrgslen inden for den
aftalte svarfrist, skal vedkommende, sa snart han bliver vidende om
rykningsforespgrgslen, og at ekspeditionsfristen ikke kan overholdes, uden ugrundet
ophold orientere om dette til hjemtagende aktgr. Tillige skal aktgren oplyse, hvornar
han forventer at have behandlet forespgrgslen.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Hjemtagende aktgr udarbejder rykningsforespgrgslen med tilhgrende
respektpategning, som kan ekspederes efter de tre muligheder naevnt til sidst i
dette afsnit. For sd vidt angdr forespgrgslens indhold henvises til afsnit 3.3
rykninger

— Ved udarbejdelsen af anmodningen skal der tages udgangspunkt i tingbogens
aktuelle hzeftelser, byrder og servitutter til dannelsen af respekter pa
respektpategningen

— Hjemtagende aktgr har pligt til, straks vedkommende bliver opmaerksom pa, at
rykningen ikke gennemfgres, at give modparten besked.

Underskriftsmappen
— Respektpategningen hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i Model
1.d for brug af Underskriftsmappe.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning

- Respektpdtegningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model
2 for brug af Manuel handtering - signering for ekstern aktgr - brug af autoriseret
anmelderordning.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning
— Anvendes ikke, da det forudsaettes, at ekstern aktgr signerer digitalt.

Manuel handtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
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— Respektpategningen hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model
4.b for brug af Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter.

4.5. Parternes rolle ved ejerskifte

4.5.1. Kontant- og kgberfinansieret handel

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

— Kontanthandel, hvor kommunikation og proces mellem bade kgbers og szelgers
institutter, advokater samt ejendomsmeaeglere, er ngdvendig for, at kgber far
overfgrt eventuel tinglysningsafgift og overtager eventuelle sikkerheder fra sselger
samt, at salgers institut kan varetage saelgers interesse i en hurtig frigivelse af
provenu under hensyntagen til kgbsaftalens vilkar.

Deltagende parter:

— Kgbers institut

— Seelgers institut

— Berigtigende aktgr

— Ejendomsmaeaegler

— Administrator for ejerforening.

Panttyper:
— Alle.

Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler & kommunikationsmuligheder:
Kgbers institut:
— Kgbers institut sgrger for hjemtagelse og tinglysning af kgbers nye prioritering
samt berigtigelse af kgbesummen i henhold til kgbsaftalen

- Seelgers institut sgrger for tinglysning af parkeringspategning i henhold til
kobsaftalens vilkar

- Kgbers institut star for nedlysning/aflysning af eventuelle afgiftspantebreve

- Kgbers institut er ansvarlig for at udarbejde de ngdvendige pategninger til
overtagelse af szelgers eksisterende prioriteter, for eksempel skadeslgsbrev.
Dette gaelder dog ikke sikkerhed for ejerforeninger

— Kgbers institut modtager indfrielseskvittering pa indfriede pantebreve med
kurstabsfradragskonto.
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Saelgers institut:

— Seelgers institut har til opgave at fa ejendommen renset for pantheeftelser, som
ikke skal overtages af kgber, sd det tinglyste skgde kan blive anmaerkningsfrit.
Saelgers institut indestdr eventuelt over for berigtigende aktgr for, at
ejendommen leveres fri for panthaeftelser (eksklusiv afgiftspantebreve og
(ejer)pantebreve, der overtages af kgber).

- Seelgers institut tinglyser parkeringspategningerne sa hurtigt som muligt og
senest fem bankdage efter det fulde indfrielsesbelgb er modtaget.

— Seelgers institut indhenter szelgers underskrifter, eller signerer for salger efter
aftale med denne, pa eventuelle pategninger om transport af pantebrev til
kgber. Hvis pantebrevet, der skal transporteres, er et privat pantebrev eller
skadeslgsbrev, sikrer szelgers institut, at der tinglyses transport fra indfriet
kreditor til saelger, og at eventuelt underpant aflyses.

— Hvis der indfries pantebreve med en kurstabsfradragskonto, sender szlgers
institut indfrielseskvittering pa l&net til kebers institut.

Berigtigende aktgr:
— Huvis berigtigende aktgr giver gkonomisk radgivning, skal denne:

— Forholde sig til overtagelse af eksisterende I3n, forudsat, at
radgivningsforholdet endnu ikke er udlgbet, og samtidig forholde sig til, om
der indestdr afgiftspantebreve, som kan bruges til afgiftsberegning.

— Berigtigende aktgr udsteder skgde og tinglyser det

— Berigtigende aktgr skal give meddelelse om frigivelse til seelgers pengeinstitut
og til seelger af ejendommen eller dennes repraesentant, nar betingelserne for
dette er opfyldt

— Huvis berigtigende aktgr skal tinglyse eller forhgje sikkerhed for ejerforening,
sgrger berigtigende aktgr for alle praktiske foranstaltninger forbundet hermed,
bade hvor der udelukkende skal ske overtagelse, overtagelse og forhgjelse, eller
hvor der skal ske tinglysning af helt ny sikkerhed

— Berigtigende aktgr skal sgrge for, at kreditor modtager kopi af
tinglysningssvaret, som bekreefter, at sk@gdet er lyst uden anmaerkninger og
bemaerkninger til brug for endelig bevilling af gaeldsovertagelse, hvis der i
forbindelse med handlen ogsd overtages indestaende 1&n
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Berigtigende aktgr skal sgrge for, at saelgers pengeinstitut via supplerende e-

mail modtager kopi af tinglysningssvaret, som bekraefter, at skgdet er tinglyst
eventuelt med anmaerkninger og bemaerkninger, sd szelgers institut kan bruge
af deponerede midler til eventuel indfrielse af 1&n i ejendommen mod afgivelse
af indestdelse for sletning af praejudicerende anmaerkninger

Berigtigende aktgr skal give meddelelse om frigivelse til sselgers pengeinstitut
og til szlger af ejendommen eller dennes repraesentant, nar betingelserne for
dette er opfyldt.

Ejendomsmaegler (kgbers reprasentant)

Hvis ejendomsmaegler giver kgber gkonomisk radgivning, skal:

— Ejendomsmaegler forholde sig til overtagelse af eksisterende 18n, forudsat at
radgivningsforbeholdet endnu ikke er udlgbet, og samtidig forholde sig til, om
der indestar afgiftspantebreve, som kan bruges til afgiftsberegning

Ejendomsmaegler (saelgers reprasentant):

Ejendomsmaegler orienterer kgber og saelger om, at tinglysningsdokumenter kun
kan signeres digitalt. Hvis kgber og szelger ikke har en digital signatur, som kan
anvendes, bgr de orienteres om muligheden for at fa en digital signatur eller om
de fuldmagtsmuligheder, der foreligger, for at andre kan foretage den digitale
signering for kunden via:

— Fuldmagtsblanketten fra Tinglysning.dk, som skal indsendes til
Tinglysningsretten forud for tinglysning af dokumenterne. Denne
Igsning kan bruges bade til signering af adkomst, servitutter og
haeftelser.

Ejendomsmaegler sender handlens dokumenter, herunder restgaeldsoplysninger
hvis der er kurstabsfradrag tilknyttet, til sdvel berigtigende aktgr, szelgers
institut og kgbers institut. Ejendomsmeegler skal ikke laangere sende tingbog til
kgbers og saelgers institut, da de selv henter denne

Ejendomsmaegler sgrger for, at det fremgar af kgbsaftalens dokumenter, hvis
sikkerhed til en ejerforening skal etableres eller forhgjes og overtages i
forbindelse med ejerskiftet. Det skal fremga, hvilken type sikkerhed der
tinglyses, samt kreditors/underpanthavers CPR-/CVR-nummer.
Ejendomsmaegler skal sikre, at det afklares hvem der patager sig opgaven
hermed

Ejendomsmaegler sgrger for at indhente godkendelse af kgber og kagbers
underskrift pa gaeldsovertagelseserklaering, hvis det er aftalt i kgbsaftalen at
kober skal overtage indestdende I&n. Se i gvrigt afsnit om gaeldsovertagelse og
debitorskifte
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- Ejendomsmaegler skal sikre, at det fremgar af kgbsaftalen eller tillaeg til denne,
hvis kagber skal overtage eksisterende sikkerheder, fx realkreditlan

- Ejendomsmeegler udarbejder eventuelt digital fuldmagtsblanket, sikrer signering
og anmelder via Tinglysning.dk.

Administrator for ejerforening:

Hvis administrator skal tinglyse (forhgjelse af) sikkerhed for ejerforening, sgrger
administratoren for udarbejdelse af pdtegning, indhentning af kreevede
underskrifter samt tinglysning, sa sikkerheden bliver tinglyst, som det fremgar af
kgbsaftalen.

Kommunikationsmuligheder:

Der er ingen kommunikationsmuligheder i dette afsnit, da de er beskrevet under de
respektive processer.

4.5.2, S=lgerfinansieret handel
Generelle forudseetninger
Scenariebeskrivelse:

Saelgerfinansieret handel, hvor kommunikation og proces mellem bade kgbers og
saelgers institutter, berigtigende aktgr samt ejendomsmaeglere, er ngdvendig for, at
ejerskifteldn kan tinglyses, at der kan overfgres tinglysningsafgift, og at kegber kan
overtage eventuelle sikkerheder fra saelger samt, at saelgers institut kan varetage
seelgers interesse i en hurtig frigivelse af provenu under hensyntagen til
kebsaftalens vilkar.

Deltagende parter:

Kgbers institut

Seelgers institut

Berigtigende aktgr
Ejendomsmaegler
Administrator for ejerforening.

Panttyper:
Alle.

Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler & kommunikationsmuligheder:
Kgbers institut:
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Kgbers institut er ansvarlig for at udstede og tinglyse de ngdvendige
pategninger til overtagelse af saelgers eksisterende prioriteter og pategninger til
eventuelle afgiftspantebreve. Dette geelder dog ikke sikkerheder til
ejerforeninger og pantebreve der ikke skal ligge til sikkerhed i kgbers institut.

Kgbers institut skal orientere saelgers institut, hvis kgber skal overtage nogle af
saxlgers skadeslgsbreve. Det skal ske senest 10 bankdage fgr sk@gdedato i
kobsaftalen, s& den rigtige p8tegning kan dannes i forbindelse med indfrielsen.
Hvis beskeden ikke er modtaget hos salgers institut senest 10 bankdage fgr
skgdedato eller indfrielsesdato, fglges kgbsaftalens vilkar om eventuel
overtagelse af prioriteter.

Saelgers institut:

Szelgers institut skal indfri alle panthaeftelser pd ejendommen, hvis de ikke skal
overtages af kgber, sa det tinglyste skgde kan blive anmaerkningsfrit. Szelgers
institut indestar eventuelt over for berigtigende aktgr for, at ejendommen
leveres fri for gvrige panthaeftelser, der er tinglyst pa tidspunktet for
kgbsaftalens underskrift

Saelgers institut sgrger for hjemtagelse og tinglysning af ejerskiftefinansiering i
henhold til kgbsaftalen

Hvis der skal indfries 1&n, skal szelgers institut sgrge for at indfriede pantebreve
andres til afgiftspantebreve. Saelgers institut star for nedlysning/aflysning af
eventuelle afgiftspantebreve, hvis afgift anvendes til ny finansiering

Seaelgers institut skal afvente besked fra kgbers institut om eventuelle
skadeslgsbreve der skal overtages af kgber, under hensyntagen til de aftalte
frister i kgbsaftalen. Eventuelle a&ndringer skal vaere hjemlet i kgbsaftalen eller
tillaeg hertil

Seelgers institut indhenter seelgers underskrifter, eller signerer for szlger efter
aftale med denne pa eventuelle pdtegninger om transport af pantebrev til kgber.
Hvis pantebrevet, der skal transporteres, er et skadeslgsbrev, sikrer saelgers
institut, at der tinglyses transport fra indfriet kreditor til sselger, og at eventuelt
underpant aflyses.

Berigtigende aktgr:

Hvis berigtigende aktgr giver gkonomisk radgivning, skal denne:

— Forholde sig til overtagelse af eksisterende 1an og samtidig forholde sig til,
om der indestar afgiftspantebreve, som kan bruges til afgiftsberegning.
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Berigtigende aktgr udsteder skgde og tinglyser det

Hvis berigtigende aktgr skal tinglyse eller forhgje sikkerhed for ejerforening,
sgrger berigtigende aktgr for alle praktiske foranstaltninger forbundet hermed,
bade hvor der udelukkende skal ske overtagelse, skal ske overtagelse eller
forhgjelse, eller hvor der skal ske tinglysning af helt ny sikkerhed.

Berigtigende aktgr skal sgrge for, at kreditor modtager kopi af
tinglysningssvaret, som bekraefter, at skgdet er tinglyst uden anmaerkninger og
bemaerkninger til brug for bevilling af gaeldsovertagelse

Berigtigende aktgr skal sgrge for, at saelgers pengeinstitut via supplerende e-
mail modtager kopi af tinglysningssvaret, som bekraefter, at skgdet er tinglyst
eventuelt med anmaerkninger og bemaerkninger, sa saelgers institut kan bruge
af deponerede midler til eventuel indfrielse af 18n i ejendommen mod afgivelse
af indestdelse for sletning af preejudicerende retsanmaerkninger

Berigtigende aktgr skal give meddelelse om frigivelse til seelgers pengeinstitut
og ejendomsmaegler, ndr betingelserne for dette er opfyldt.

Ejendomsmaegler (kgbers reprasentant):

Hvis kgbers ejendomsmaegler giver kgber gkonomisk radgivning, skal
ejendomsmaegleren:

— Forholde sig til overtagelse af eksisterende 1&n og samtidig forholde sig til,
om der indestar afgiftspantebreve, som kan bruges til afgiftsberegning

— Give kgbers pengeinstitut og berigtigende aktgr instruks om
afgiftspantebreve.

Ejendomsmaegler (salgers reprasentant)

Ejendomsmaegler orienterer kgber og saelger om, at tinglysningsdokumenter kun
kan signeres digitalt. Hvis kgber og szelger ikke har en digital signatur, som kan
anvendes, bgr de orienteres om muligheden for at fa en digital signatur eller om
de fuldmagtsmuligheder, der foreligger, for at andre kan foretage den digitale
signering for kunden via:

— Fuldmagtsblanketten fra tinglysning.dk, som skal indsendes til
Tinglysningsretten forud for tinglysning af dokumenterne. Denne
lgsning kan bruges bade til signering af adkomst, servitutter og
haeftelser.

Ejendomsmaegler sender handlens dokumenter, herunder restgaeldsoplysninger
hvis der er kurstabsfradrag tilknyttet, til berigtigende aktgr og salgers institut.
Ejendomsmaegler skal ikke laengere sende tingbog til saelgers institut, da de selv
henter denne
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- Ejendomsmeegler sgrger for, at det fremgar af kgbsaftalens dokumenter, hvis
sikkerhed til en ejerforening skal etableres, overtages, eller forhgjes og
overtages i forbindelse med ejerskiftet. Det skal fremga, hvilken type sikkerhed
der tinglyses, samt kreditor/underpanthavers CPR-/CVR-nummer.
Ejendomsmaegler skal sikre, at det afklares hvem der patager sig opgaven
hermed

- Ejendomsmaegler skal sikre, at det fremgar af kgbsaftalen eller tillaeg til denne,
hvis kagber skal overtage eksisterende sikkerheder, fx realkreditlan.
Udgangspunktet i kgbsaftalen er, at kgber overtager szalgers ejerpantebrev(e)
medmindre andet er aftalt

— Ejendomsmaegler sgrger for at indhente godkendelse af kgber og kgbers
underskrift pa gaeldsovertagelseserklaering, hvis kgber skal overtage nogle af
salgers eksisterende 18n. Se i gvrigt afsnit om geaeldsovertagelse og
debitorskifte.

Administrator for ejerforening:

— Hvis administrator skal tinglyse (forhgjelse af) sikkerhed for ejerforening, sgrger
administratoren for udarbejdelse af pdtegning, indhentning af kreevede
underskrifter samt tinglysning, sa sikkerheden bliver tinglyst, som det fremgar af
kgbsaftalen.

Kommunikationsmuligheder:
Der er ingen kommunikationsmuligheder i dette afsnit, da de er beskrevet under de
respektive processer.

4.5.3. Gaeldsovertagelse og debitorskifte

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

Kgber gnsker at overtage szelgers eksisterende realkreditlan/pantebrev(e) i forbindelse
med ejerskifte af ejendom.

Deltagende parter:

— Ansggende aktgr

— Kreditor

— Berigtigende aktgr.

Panttyper:
— Private pantebreve

— Realkreditpantebreve.

Med hensyn til overtagelse af ejerpantebreve og skadeslgsbreve henvises til afsnit 4.7
Transporter af ejerpantebrev/skadeslgsbrev i forbindelse med ejerskifte.
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Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Baggrund

Det er ikke et juridisk krav, at der tinglyses debitorskifte i forbindelse med ejerskifte. I
pengeinstitutterne tinglyses debitorskiftepdtegningen i forbindelse med handlen, mens
debitorskiftepategning i realkreditinstitutterne kan vente, indtil det senere bliver
ngdvendigt at tinglyse en anden pategning, sdledes at kunden kan spare
tinglysningsafgift.

Gealdsansvaret overtages ved, at kgber underskriver en gaeldsovertagelseserklaring
og et tinglyst skgde uden praejudicerende anmaerkninger og bemaerkninger.

Debitorskifte vil kun blive lyst i de situationer, hvor et pantebrev skal pategnes, og
debitor skal tiltraede denne pategning. Medmindre szelger eller kgber insisterer pa, at
det tinglyses og samtidig betaler tinglysningsafgiften. Ellers vil det ofte ske lang tid
efter geeldsovertagelsen.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

- Ansggende aktgr ansgger om godkendelse af kgber hos kreditor. Der vedlaegges
kgbsaftale og underskrevet geeldsovertagelseserklaering samt gkonomiske
oplysninger for k@ber(ne)

- Kreditor meddeler om kgber(ne) kan godkendes og eventuelle vilkar for
geldsovertagelse

— Berigtigende aktgr udsteder skgde pa Tinglysning.dk og indhenter de forngdne
underskrifter

- Berigtigende aktgr tinglyser skgde og sikrer, at retsanmaerkningerne slettes. Nar
skgdet er tinglyst uden praejudicerende anmaerkninger og bemaerkninger, skal
berigtigende aktgr sgrge for, at kreditor via supplerende e-mail modtager en kopi af
tinglysningssvaret, som bekreaefter tinglysning af anmaerkningsfrit skgde

— Berigtigende aktgr opfylder eventuelle supplerende betingelser, for eksempel ved
ekstraordinaert afdrag og geeldsovertagelsesgebyr

— (Kreditor) instituttet meddeler endelig geeldsovertagelse og frigiver seelger for hans
geeldsansvar.

Underskriftsmappen
— Anvendes ikke, da der alene sker udveksling af det endeligt tinglyste dokument.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning
— Anvendes ikke, da der alene sker udveksling af det endeligt tinglyste dokument.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning
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— Anvendes ikke, da der alene sker udveksling af det endeligt tinglyste dokument.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
— Anvendes ikke, da der alene sker udveksling af det endeligt tinglyste dokument.

4.6. Indfrielse af pantebreve med direkte pant
Dette afsnit handler om indfrielse af pantebreve med direkte pant i ejendomme.

Indfrielse af gaeld sikret ved pant i ejerpantebreve er ikke beskrevet i kapitel 4, da det
primaert sker mellem institutter i finanssektoren.

Generelle forudseetninger
Scenariebeskrivelse og panttyper:

Afsnit Scenariebeskrivelse Panttyper

4.6.1.1 Aflysning Fuld indfrielse af 1&n, hvor Alle, bortset fra
eventuel tinglysningsafgift er ejerpantebreve, som er
anvendt fuldt ud. beskrevet i andre afsnit

4.6.1.2. Parkering af | Fuld indfrielse af I&n, hvor Alle, bortset fra

afgift tinglysningsafgiften ikke er skadeslgsbreve.
anvendt fuldt ud. Ejerpantebreve er

beskrevet i andre afsnit

4.6.1.3. Transport til | Indfrielser, hvor pantebrevet Omsaetningspantebreve i

ejer eller ny kreditor | transporteres til ejer eller en ny | andelsboliger og
kreditor. Dette sker med skadeslgsbreve.

henblik pd omdannelse til et
nyt pantebrev eller et

ejerpantebrev.
4.6.2. Delvis Delvis indfrielse. Alle, bortset fra
indfrielse Hvis afgift skal anvendes fra ejerpantebreve, som er
tidligere delvist indfriet beskrevet i andre afsnit.

pantebrev, se afsnit 4.3.2.1.

Deltagende parter:
— Indfriende aktgr
— Kreditor.

4.6.1. Fuld indfrielse

4.6.1.1. Aflysning
Ekspeditionstid
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N&r det fulde indfrielsesbelgb er modtaget, skal aflysningspdtegningen vaere sendt fra
kreditor pa l&net inden for fem bankdage.

Procesregler & kommunikationsmuligheder
- L3net skal indfries
- Afhaengig af kommunikationsmulighed udfserdiges aflysningspategning.

Underskriftsmappe
— Aflysningspategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 1.a eller 1.c for brug af Underskriftsmappen.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning

— Aflysningspategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 2 for brug af Manuel handtering - signering for ekstern aktgr - brug af
autoriseret anmelderordning.

Manuel hdndtering — signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning
— Anvendes ikke, da det forudseettes at kreditor signerer digitalt.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter

— Aflysningspategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 4.a eller 4.b for brug af Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne
dokumenter.

4.6.1.2. Parkering af tinglysningsafgift
Parkering af tinglysningsafgift sker altid ved at omdanne det indfriede pantebrev til et
afgiftspantebrev. Der sker derfor ikke laengere parkering pa et nyt pantebrev.

Ekspeditionstid
N&r det fulde indfrielsesbelgb er modtaget, skal parkeringspategningen vaere
ekspederet inden for fem bankdage.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Indfriende aktgr skal give besked om, hvorvidt der skal udarbejdes aflysnings-
eller parkeringspategning. Denne skal vaere modtager i haende senest samtidig
med betaling af indfrielsesbelgbet

— Kreditor udarbejder altid en parkeringspategning med nedlysning pa nul kroner

— Indfriende aktgr nedlyser afgiftspantebrevet, hvis der er anvendt tinglysningsafgift
til et nyt pantebrev, og pafgrer eventuel respektpategning.

Underskriftsmappe
— Nedlysningspategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 1.a eller 1.c for brug af Underskriftsmappe.
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Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning

— Nedlysningspategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 2 for brug af Manuel handtering - signering for ekstern aktgr — brug af
autoriseret anmelderordning.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning
— Anvendes ikke, da det forudsazettes, at kreditor signerer digitalt.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter

- Nedlysningspategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 4.a eller 4.b for brug af Manuel handtering - hver aktgr lyser egne
dokumenter.

4.6.1.3. Transport til ejer eller ny kreditor
Afsnittet er relevant ved omsatningspantebreve i andelsboliger samt skadeslgsbreve i
fast ejendom og andelsboliger.

Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Indfriende aktgr kontakter kreditor og far oplyst eventuelt indfrielsesbelgb

— Indfriende aktgr indfrier lanet og beder kreditor om at tinglyse kreditorskiftet til
debitorerne eller ny kreditor, hvilket er gratis

— Kreditor aflyser eventuelt underpant og tinglyser kreditorskiftet

Underskriftsmappen
— Anvendes som udgangspunkt ikke, da udtraedende kreditor selv tinglyser

transporten. Ved ejerskifter hdndteres pategningen fra szelger til kgber i
overensstemmelse med fremgangsmaden i model 1.b.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning

— Anvendes som udgangspunkt ikke, da udtreedende kreditor selv tinglyser
transporten. Ved ejerskifter handteres pategningen fra saelger til kgber i
overensstemmelse med fremgangsmaden i model 2 for brug af Manuel handtering
- signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning
— Anvendes ikke, da udtraedende kreditor selv tinglyser transporten.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
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— Pategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 4.a eller
4.b for brug af manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter.

4.6.2. Delvis indfrielse
Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

- Indfriende aktgr meddeler kreditor, hvis det nedbragte pantebrev skal nedlyses og
til hvilken ny hovedstol. Hvis nedlysning ikke ma foretages med det samme, skal
efterfglgende nedlysning handteres efter afsnit 4.3.2.1

Underskriftsmappe
— Anvendes som udgangspunkt ikke, da kreditor selv nedlyser det delvist indfriede
pantebrev.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning
- Anvendes ikke, da det forudseettes, at kreditor signerer digitalt.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning
- Anvendes ikke, da det forudseettes, at kreditor signerer digitalt.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter

- Nedlysningspategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 4.a eller 4.b for brug af Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne
dokumenter.

4.7. Ejerpantebrev og skadeslgsbrev i forbindelse med ejerskifte
4.7.1. Transport af ejerpantebrev/skadeslgsbrev i forbindelse med ejerskifte
Transport i ejerpantebrev laves ikke. I stedet henvises til afsnit 4.7.2.

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

Ejerskiftesag, hvor skadeslgsbrevet skal bestd og det fremgar af kgbsaftalen eller i
gvrigt er aftalt, at kgber skal overtage skadeslgsbrev fra salger. Overdragelsen skal
gennemfgres af kgbers institut i samarbejde med saelgers institut.

Deltagende parter:
— Berigtigende aktgr/kgbers institut (den, der udarbejder og tinglyser pategning)

— Seelgers pengeinstitut.

Panttyper:
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— Skadeslgsbreve.

Ekspeditionstid

Szelgers institut skal have signeret transportpategningen senest fem bankdage efter
seelgers geeld er indfriet, og signering ma forst ske, nar skadeslgsbrevet er
digitaliseret.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Berigtigende aktgr/kgbers institut udarbejder pdtegning(er) indeholdende
debitorskifte samt eventuelt kreditorskifte, fuldmagtshaverskifte, respektpategning,
vilkarsaendring med videre

— Berigtigende aktgr/kgbers institut anmoder salgers pengeinstitut om at signere
transportpategning pa saelgers vegne

— Seelgers pengeinstitut signerer transportpategningen, nar skadeslgsbrevet er
digitaliseret og gaelden er indfriet. Nar transportpategningen signeres, er det udtryk
for at berigtigende aktgr/kgbers institut kan anmelde den til tinglysning.

— Berigtigende aktgr/kgbers institut anmelder pategningen til tinglysning, nar skgdet
er tinglyst endeligt, eventuelt med anmaerkninger

Underskriftmappe
— P3tegningen hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 1.b for
brug af Underskriftmappen.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning

— P3tegningen hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 2 for
brug af Manuel hadndtering - signering for ekstern aktgr - brug af autoriseret
anmelderordning

— Kobers pengeinstitut/advokat skal ogsa udarbejde aflysningspategning pa
underpantet.

Manuel handtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning
— Anvendes ikke.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
- Pategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 4.a for

brug af Manuel handtering.

4.7.2. Afgiftsoverfgrsel fra ejerpantebrev i forbindelse med ejerskifte
Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

Ejerskiftesag hvor szlger har ejerpantebrev, hvor tinglysningsafgiften skal parkeres.
Der laves ikke transport til kgber.
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Deltagende parter:

— Kagbers institut

— Seaelgers institut.

— Eventuel underpanthaver forskellig fra szelgers institut.

Panttyper:
— Ejerpantebreve (og underpant)

Ekspeditionstid

Sezelgers institut skal have sendt en parkeringspategning pa ejerpantebrev til
tinglysning senest fem bankdage efter saelgers gaeld er indfriet, og inden pategningen
sendes skal ejerpantebrevet vaere digitaliseret og seelgers underpant skal vaere
anmeldt til aflysning.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Seelgers institut sgrger for at underpant aflyses og at parkeringspategningen
tinglyses.

— Kgbers institut sgrger selv for at nedlyse/aflyse afgiftspantebrevet, hvis der er
anvendt tinglysningsafgift til et nyt pantebrev.

Underskriftmappe
— Anvendes ikke da szelgers institut selv tinglyser pategningen.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning
— Anvendes ikke da szelgers pengeinstitut selv tinglyser pategningen.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning
— Anvendes ikke.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
— P3tegningen hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 4.a eller
4.b for brug af Manuel handtering - hver aktgr lyser egne dokumenter.

4.8. Kgb/salg af pantebrevsportefglje fra en kreditor til en anden
Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

— Pantebrevsportefglje saelges fra en kreditor til en anden kreditor.

Deltagende parter:

— Kgber (ny kreditor)

— Seelger (eksisterende kreditor).

Panttyper:
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— Omseetningspantebreve.

Ekspeditionstid
Ekspeditionstiden aftales mellem kgber og salger i forbindelse med handlen.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Handelsaftalen skal vaere indgdet, accepteret og underskrevet af bade kgber og
seelger, fgr processen iveerksaettes

- Seelger skal ggre kgber bekendt med pantebrevsvilkdrene af hensyn til prissaetning,
opkraevning og sa videre. Det kan for eksempel ske ved at udlevere et gemt
tinglysningssvar. Se afsnit 4.1.1: "Udveksling af tinglysningssvar"

— Seelger udfeaerdiger og tinglyser selv transporten. Kgber modtager orientering fra
Tinglysningsretten om, at transporten er tinglyst ved at seelger oplyser kgbers
emailadresse

— Hvis pantebrevene er underpantsat, skal szelger sikre sig, at underpantsaetningen
aflyses, inden transporten tinglyses.

Underskriftsmappe
- Anvendes ikke, da der ikke sker nogen udveksling af pategningen

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning
- Anvendes ikke, da der ikke sker nogen udveksling af p%tegningen

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning
- Anvendes ikke, da der ikke sker nogen udveksling af p%tegningen

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter

- Transportpategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 4.a og 4.b for brug af Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne
dokumenter.

4.9. Yderligere underpantsatning af pantebreve

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

- Nar et pantebrev skal ligge til sikkerhed for mere end en aktgr, skal der tinglyses
sekundaer underpant.

Deltagende parter:
- Ny underpanthaver

- Foranstdende underpanthaver.

Panttyper:
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- Ejerpantebrev
- Private pantebreve.

Ekspeditionstid

Inden for fem bankdage efter modtagelse af meddelelse om efterstdende underpant
skal foranstdende underpanthaver skriftligt meddele stgrrelsen af det sikrede
engagement til den nye underpanthaver.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Ny underpanthaver giver meddelelse til foranstdende underpanthaver(e) for at
sikre bedst mulig prioritet i ejerpantebrevet (det samme geelder for underpant i
andre pantebreve) og tinglyser samtidig underpant i pantebrevet

— Foranst3ende underpanthaver(e) skal notere den yderligere pantsaetning og oplyse
stgrrelsen af den pantsikrede geeld pr. brev/fax/mail til ny underpanthaver.

Underskriftsmappe
— Anvendes ikke, da pdtegningen tinglyses af ny underpanthaver (der er ingen
udveksling af pategningen).

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning
— Anvendes ikke, da pategningen tinglyses af ny underpanthaver (der er ingen
udveksling af pategningen).

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning
— Anvendes ikke, da pdtegningen tinglyses af ny underpanthaver (der er ingen
udveksling af pategningen).

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
- Anvendes ikke, da pdtegningen tinglyses af ny underpanthaver (der er ingen
udveksling af pategningen).

4.10. Relaksationer

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

Tinglysning af pategninger om relaksation af pantebreve i forbindelse med
udstykning/frasalg af jord.

Deltagende parter:

- Ansggende aktgr (pengeinstitut/advokat/konsulent eller lignende, der anmoder om
relaksationen)

- Kreditor

- Berigtigende aktgr (skal udarbejde nye skgder)
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Landinspektgr.

Panttyper:

Alle.

Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Procesregler & kommunikationsmuligheder
Landinspektgren:

- Udarbejder grundlaget for gennemfgrelse af relaksationen - skematisk
redeggrelse, tinglysningsrids og servitutattest

— Leegger tinglysningsrids i bilagsbanken

— Sender grundlaget for relaksationen og bilagsnummer (referencenummer) til
den, der skal anmode kreditor om at relaksere samt den, der skal udarbejde de
forngdne skgder.

Ansggende aktgr skal:

- Sende grundlaget for relaksationen til kreditor og berigtigende aktar

- Oplyse bilagsnummer (referencenummer) pa tinglysningsrids

— Anmode kreditor om at bevilge relaksationen og udarbejde den ngdvendige
pategning

— Orientere om, hvem der skal tinglyse pategningen.

Kreditor meddeler tilsagn om relaksation til den, der har anmodet om

relaksationen, herunder eventuelle vilkar for denne - eksempelvis omkostninger og

krav om ekstraordinaert afdrag

Ansggende aktgr opfylder vilkdrene og meddeler kreditor, at der skal udfzerdiges

relaksationspategning

Kreditor udarbejder relaksationspategning og henviser til relevante bilagsnumre

Kreditor/berigtigende aktgr/landinspektgr eller anden aktgr tinglyser

relaksationspategningen

Berigtigende aktgr/landinspektgr eller anden aktgr udarbejder og tinglyser forngdne

skgder

N&r tinglysningen af skgde og relaksationspategning er pa plads, udsteder

Tinglysningsretten en dommerattest, som bekreefter, at betingelserne for

relaksationens gennemfgrelse er tilstede. Sagen overgar herefter til Kort- og

Matrikelstyrelsen, som foretager den endelige udstykning.

Underskriftsmappe

Relaksationspategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i
model 1.a for brug af Underskriftsmappe.

Manuel handtering - signering for ekstern part - brug af autoriseret anmelderordning

Anvendes ikke, da pategningen altid skal udarbejdes af kreditor.
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Manuel hdndtering - signering for ekstern part — brug af fuldmagtsordning
- Anvendes ikke, da pategningen altid skal udarbejdes af kreditor.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
- Pategningen kan hdndteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model
4.a eller 4.b for brug af Manuel handtering - hver aktgr lyser egne dokumenter.

4.11. Handtering af servitutter

Generelle forudsaetninger
Oprettelse, aflysning og a&ndring af servitutter sker i en raekke situationer. Det gaelder
eksempelvis:

- Tiltraedelse af pantseetning i forbindelse med pantsaetningsforbud
- Tiltreedelse af sendringer til servitutter, hvor anden part er pataleberettiget - det
geelder eksempelvis:
- /Endring af samejeoverenskomster
- Rykning af servitutter.
- Tinglysning af tillaeg til servitutter i forbindelse med tinglysning af |&nesag. Det
geelder for eksempel:
- Tilleeg til lejekontrakt pd bygning pa lejet grund
- Grundejererklzeringer med mere
- Rykning for nyt 18n (sker i relation til forkgbsrettigheder, lejerettigheder med
videre)
- Aflysning i forbindelse med I&noptagelse.

Servitutter kan ikke signeres med autoriseret anmelderordning. Institutter skal altid
signere med digital signatur, for gvrige pataleberettigede kan fuldmagtsordningen
ogsd anvendes.

4.11.1. Accept af pantsaetning i forbindelse med pantsaetningsforbud
Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:

Tinglysning af nyt pantebrev i ejendom med pantsaetningsforbud. Pataleberettiget pa
pantsaetningsforbuddet skal tiltreede pantsaetningen digitalt pa det nye pantebrev med
rollen pataleberettiget.

Deltagende parter:
- P3taleberettiget pa pantsaetningsforbuddet (skal tiltreede pantsaetningen)

- Hjemtagende aktgr

Panttyper:
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- Alle.

Ekspeditionstid

En modtaget anmodning om tiltraedelse af pantsaetning skal som hovedregel vaere
ekspederet indenfor fem bankdage af instituttet.

Kan pataleberettiget ikke na at behandle anmodningen inden for den aftalte svarfrist,
skal pataleberettiget, ndr vedkommende bliver vidende om at ekspeditionsfristen ikke
kan overholdes, uden ugrundet ophold orientere hjemtagende aktgr herom.
P3taleberettiget skal samtidig oplyse, hvorndr anmodningen forventes behandlet.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

Hjemtagende aktgr sender anmodning om tiltreedelse til pataleberettiget via

fax/mail/brev. Anmodningen indeholder en lzesbar (fysisk) kopi af det nye pantebrev

eller tilsvarende information om tinglysningsdokumentets vilkdr og eventuelle bilag,

der beskriver det nye 1an, provenu og sa videre

- P3taleberettiget svarer med angivelse af eventuelle vilk3r for at acceptere
pantsatningen. Hvis der ikke er angivet nogen gyldighedsperiode, er accepten
gyldig i seks maneder efter acceptens afgivelse

- Stiller pataleberettiget betingelser for tiltraedelse af pantsaetningen skal de vaere
opfyldt senest fem bankdage efter fgrste tinglysning af det nye pantebrev.

Underskriftsmappen
- Pantebrevet handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 1.b
eller 1.d for brug af Underskriftsmappen.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning

- Pantebrevet handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 2
Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr - brug af autoriseret
anmelderordning. Ekstern aktgr kan ikke anvende autoriseret anmelderordning for
institut i sektoren.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning

- Pantebrevet handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 3.b
Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr - brug af fuldmagtsordningen.
Ekstern aktgr kan ikke vaere fuldmagtshaver for institut i finanssektoren.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
- Kan ikke anvendes, da tiltreedelse skal ske digitalt p& det nye pantebrev.

4.11.2, Tiltraedelse af aendringer til servitutter, hvor et institut er
pataleberettiget

Generelle forudsaetninger

Scenariebeskrivelse:
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- Tinglysning af tillaeg til servitutter, hvor en eller flere aktgrer er pataleberettigede.
Det kan eksempelvis veere:

— /ndring af samejeoverenskomst, for eksempel aflysning eller tinglysning af ny
pataleberettiget pa en samejeoverenskomst i forbindelse med indfrielse af
I&n/optagelse af nyt 1an

— FfEndring af grundlejekontrakt

- Vedteegtsaendringer i forhold til andelsboligforeninger og ejerforeninger.

Deltagende parter:
- P3taleberettiget (den, der skal tiltreede aendringen)
- Udfaerdigende aktgr.

Panttyper:
- Alle.

Lovgrundlag/baggrund

Efter igangsaettelsen af digital tinglysning er det ikke laengere muligt at tinglyse
pataleberettiget, som “de til enhver tid veerende panthavere”. Det betyder, at man
skal nytinglyse eller aflyse pataleberettiget ved ethvert institutskifte.

Ved indfrielse af I&n uden samtidig optagelse af nyt aflyses eventuelt pataleberettiget
ikke, medmindre kunden insisterer pd en saddan tinglysning. Det betyder, at de enkelte
aktgrer kan blive kontaktet om pategninger pa servitutter i ejendomme, de ikke
laengere har pant i.

Ekspeditionstid
En modtaget pategning til servitut skal veere ekspederet indenfor fem bankdage af den
pataleberettigede, som skal tiltraede aendringen af servitutten.

Procesregler & kommunikationsmuligheder

— Ved udarbejdelsen af anmodningen skal der tages udgangspunkt i tingbogens
aktuelle hzeftelser, byrder og servitutter til dannelsen af respekter pa
respektpategningen

— Stiller pataleberettigede betingelser for at ville tiltreede pategningen, skal den, der
udarbejder og tinglyser tillaegget, opfylde dem inden pataleberettiget signerer
pategningen.

Underskriftsmappen
- Pategningen handteres i overensstemmelse med fremgangsmaden i model 1.b eller

1.d for brug af Underskriftsmappen.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning
- Anvendes ikke, da autoriseret anmelderordning ikke kan anvendes pa servitutter.
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Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning
— Anvendes ikke, da det forudsaettes, at pataleberettiget signerer digitalt.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter
— P3tegningen handteres i overensstemmelse med fremgangsméaden i model 4.a for

brug af Manuel hdndtering.

4.12, Offentlige myndigheders tiltraedelse af pantsastning

Generelle forudseetninger

Scenariebeskrivelse:

Tinglysning af nyt pantebrev, hvor en offentlig myndighed skal tiltreede pantszetningen
forinden tinglysning. Det kan eksempelvis vaere tinglysning af nyt pantebrev i
almennyttigt boligbyggeri (dog undtaget nybyggeri).

Deltagende parter:

- Instituttet (udarbejder pantebrevet og tinglyser det efter kommunens tiltraedelse)

- Offentlig myndighed herunder kommuner, eventuelle ministerier med flere, som
skal tiltreede pantsesetningen.

Panttyper:
- Alle.

Lovgrundlag/baggrund

Efter igangsaettelsen af digital tinglysning skal offentlige myndigheders tiltraedelse af
pantseetning ske elektronisk. Det kan dog ikke ske digitalt i fase 1, hvorfor processen
er papirbaseret.

Ekspeditionstid
Ikke relevant.

Proces & kommunikationsmuligheder

- Instituttet sender anmodning til offentlig myndighed via fax/mail/brev.
Anmodningen indeholder en laesbar (fysisk) kopi af tinglysningsdokumentet eller
tilsvarende information om tinglysningsdokumentets vilkar og eventuelle bilag, der
beskriver det nye 1an, provenu og sa videre

- Offentlig myndighed sender brev, hvor de tiltraeder pantsatningen

- Instituttet sender nyt pantebrev til tinglysning, og Tinglysningsretten tinglyser
pantebrevet med frist

- Instituttet sender med fglgebrev vedlagt bilag med den offentlige myndigheds
tiltraedelse af pantsaetningen til Tinglysningsretten med anmodning om at slette
fristen og indfgre dokumentet endeligt.
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Underskriftsmappen

— Kan ikke anvendes, da tiltraedelse ikke kan ske digitalt i fase 1.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af autoriseret anmelderordning

— Kan ikke anvendes, da autoriseret anmelderordning ikke kan anvendes for rollen

myndighed.

Manuel hdndtering - signering for ekstern aktgr — brug af fuldmagtsordning

- Kan ikke anvendes, da tiltraedelse ikke kan ske digitalt i fase 1.

Manuel hdndtering - hver aktgr lyser egne dokumenter

— Kan ikke anvendes.

4.13. Offentlige handlinger

Det offentlige tinglyser fremover en raekke retslige afggrelser og afggrelser fra

kommuner, regioner med mere.

4.13.1. Afggrelser, der tinglyses af offentlig myndighed

I dette skema fremgar, hvilke afggrelser der alene anmeldes til tinglysning af offentlig

myndighed.
Type Anmeldes til tinglysning af
Udlzeg Fogedretter og inddrivelsesmyndigheder
Arrest Fogedretter og inddrivelsesmyndigheder

Meddelelse om bobestyrer

Skifteretterne

Meddelelse om radighedsfratagelse,
konkursloven

Skifteretterne

Meddelelse om konfiskation

Byretterne, politiet

skifteloven

Meddelelse om tvangsauktion Fogedretterne
Meddelelse om beslaglaeggelse Byretterne, politiet
Meddelelse om radighedsfratagelse, Skifteretterne

Indkaldelse ejendomsdom

Byretterne, politiet

Vaergemal

Byretterne

4.13.2. Afggrelser, der tinglyses af anmoder/karende

I dette skema fremgar, hvilke afggrelser der kan anmeldes til tinglysning af den part,

der har interesse i tinglysningen (anmoder/karende).

Type Anmeldes til tinglysning af | Bilag

Ejendomsdom Anmoder Laegges i bilagsbanken
Auktionsskgde Anmoder Leegges i bilagsbanken
Skifteretsattest Anmoder Laegges i bilagsbanken
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Meddelelse om
geeldssanering

Anmoder

Laegges i bilagsbanken
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Chapter 5 - Sektoraftaler

Kapitlet relaterer sig til kapitel 3 om sektorinterne processer, som er baseret pa best
practice. Den finansielle sektor har dog identificeret et behov for at supplere med visse
bindende aftaler, hvor de enkelte institutter kan forpligte sig til at falge en bestemt
procedure.

Forelgbigt er der identificeret et behov for fglgende aftaler:
- Aftale om anvendelse af autoriseret anmelderordning pa vegne af andet institut.
- Aftale om h&ndtering af afgiftspantebreve

5.1. Aftale om anvendelse af autoriseret anmelderordning pa vegne af
et andet institut

Se aftale i Aftalebilag nr. 1.

Det bemeerkes at beskrivelsen af aftale om anvendelse af autoriseret anmelderordning
for andre institutter i forbindelse med revisionen af forretningsh8ndbogen i april 2011
er udg8et af kapitel 3, idet det ikke anvendes i starre udstraekning og ikke er en del af
best practice.

Aftalen om anvendelse af autoriseret anmelderordning pa vegne af et andet institut
skal Igse den problemstilling, der opstar i situationer, hvor et dokument ikke kan
udveksles digitalt mellem to institutter. Hovedreglen er, at et institut ikke ma anvende
sin anmelderordning pa vegne af andre institutter. Ved at tiltraede aftalen, kan et
dokument imidlertid udveksles p& papir og tinglyses af fuldmagtshavende institut med
autoriseret anmelderordning.

Aftalen vedrgrer ansvarsfordelingen for den risiko, der er ved at anvende den
autoriserede anmelderordning pa vegne et andet institut pd baggrund af underskrifter,
som ikke tilhgrer de tegningsberettigede i det tingbogsberettigede institut.

N&r der sendes digitale dokumenter til Tinglysningsretten, og autoriseret
anmelderordning er anvendt, er det den autoriserede anmelder, der ifglge
Tinglysningsloven har ansvaret for, at tinglysningsdokumentet er underskrevet af de
berettigede. Den autoriserede anmelder overtager herved Tinglysningsrettens tidligere
opgave med at kontrollere underskrifterne samt erstatningsansvaret, hvis
underskrifterne ikke er i orden, jeevnfgr TL § 49 c, stk. 2 og 3. Det skal endvidere af
anmeldelsen fremga, at anmelderen har foretaget denne kontrol af underskrifterne,
jeevnfar stk. 2.

Denne aftale skal ggre det muligt for det institut (A), der anmelder pa vegne af et

andet institut (B) at stole pd underskrifterne pd et dokument uden at efterkontrollere
dem i et underskriftscirkulzere. Dette ggres ved at vende ansvaret for underskrifternes
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rigtighed, s& det er B, der baerer dette ansvar. A skal alene kontrollere, at B har givet
tilladelse til, at A anmelder pd B's vegne.

5.1.1. Standardformular til tilladelse
Se standardformular til den tilladelse, der refereres til i sektoraftalen om anvendelse af

anmelderordning pa vegne af andet institut i Aftalebilag 1.

Standardformularen er udarbejdet med henblik pd, at de tilladelser, der skal indhentes
hver gang, far samme indhold og udformning.
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Chapter 6 - Tinglysningsrelevante informationer for sektoren

Kapitlet indeholder tinglysningsrelevante informationer om for eksempel a&ndringer i
vejledninger og bekendtggrelser samt anden relevant information for sektoren for
eksempel nyheder p3 portalen med videre.

6.1. Subrogation (indtraadelsesret)
Vejledning i digital tinglysning af subrogationssager

P& baggrund af dialog med Tinglysningsretten er udarbejdet nedenstdende vejledning i
digital tinglysning af subrogationssager:

e Ved anmeldelse benyttes ekspeditionstype 80 (fritekst), og anmeldelsen
udtages derfor til manuel behandling. Ordlyden kan fx veere: "xx har som
selvskyldnerkautionist fuldstaendig indfriet gaelden og er dermed indtradt i
(realkreditinstituttets navn)’s panteret i henhold til pantebrev med hovedstol
pa kroner (UUID-nummer xxxx)."

e Tinglysningsretten lyser og pategning med fglgende ordlyd vil fremgd af
tingbogen ved opslag:

"Lyst ptgn. hvorefter pantebrevet kun kan aflyses med samtykke fra xx, der
kan veere indtrddt i panteretten”.

(hvor xx er det institut, der har subrogeret i panterettigheden)

e Tinglysningsretten markerer derefter med flag, at anmeldelser pa ejendommen
altid skal udtages til manuel behandling. Flagning er et internt anliggende hos
Tinglysningsretten. Alle typer anmeldelser pa ejendommen ma derefter
forventes at blive udtaget til manuel behandling.

e Ved aflysning - eller andre pategninger, der kraever kreditors underskrift - vil
Tinglysningsretten kraeve, dels kreditors underskrift, dels underskrift af den
rolle, der er indtradt i delvise kreditorrettigheder.

e En autoriseret anmelders ansvar for en anmeldelse zndres ikke. Hvis en

autoriseret anmelder uberettiget kvitterer til aflysning - fx pga. manglende
fuldmagt, vil den autoriserede anmelder vaere erstatningsansvarlig.
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Aftalebilag 1 - Aftale om brug af autoriseret anmelderordning
ved digital tinglysning ved signering for andre institutter

Aftale om brug af
autoriseret anmelderordning ved digital tinglysning
ved signering for andre institutter

Baggrund

Tinglysning af rettigheder over fast ejendom vil fra den 8. september 2009 forega
digitalt. Det vil sdledes ikke laengere vaere muligt at indsende papirdokumenter til
tinglysning. Naervaerende aftale skal Igse den problemstilling, der opstar i situationer,
hvor et dokument ikke kan udveksles digitalt mellem to institutter. Ved at tiltreede
naerveaerende aftale, kan et dokument udveksles pa papir og tinglyses af
fuldmagtshavende institut med autoriseret anmelderordning.

Aftalen vedrgrer ansvarsfordelingen ved anvendelse af den autoriserede
anmelderordning pa vegne et andet institut p& baggrund af en tilladelse, som ikke er
underskrevet i overensstemmelse med instituttets tegningsregler.

N&r der sendes digitale dokumenter til Tinglysningsretten og autoriseret
anmelderordning er anvendt, er det den autoriserede anmelder, der ifglge
tinglysningsloven har ansvaret for, at tinglysningsdokumentet er underskrevet af de
berettigede. Den autoriserede anmelder overtager herved Tinglysningsrettens tidligere
opgave med at kontrollere underskrifterne samt erstatningsansvaret, hvis
underskrifterne ikke er i orden, jf TL § 49 c, stk. 2, og 3. Det skal endvidere af
anmeldelsen fremga, at anmelderen har foretaget denne kontrol af underskrifterne, jf.
stk. 2.

Denne sektoraftale skal ggre det muligt for det institut (A), der anmelder pa vegne af
et andet institut (B) at stole p& underskrifterne pa en tilladelse uden at efterkontrollere
dem i et underskriftscirkuleere. Dette ggres ved at vende ansvaret for underskrifternes
rigtighed, sa det er B, der baerer dette ansvar. A skal saledes alene kontrollere, at
tilladelsen fremtraeder som udstedt af B.

Aftalen kan anvendes pa alle tinglysningsdokumenter, bade pantebreve af enhver form
og pategninger, hvor et institut underskriver, men aftalen forventes primaert anvendt
pa simple ekspeditionstyper som for eksempel aflysning og rykning. Det vil bero pa en
beslutning fra gang til gang, om muligheden gennem denne aftale vil anvendes.
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Fuldmagtsgiver

§ 1. Fuldmagtsgivere defineres som kreditorer/underpanthavere under Finanstilsynets
tilsyn, der er tilsluttet denne sektoraftale.

Fuldmagtshaver

§ 2. Fuldmagtshavere defineres som institutter under Finanstilsynets tilsyn, som er
tilsluttet denne sektoraftale, og som har modtaget konkret tilladelse til at anvende
autoriseret anmelderordning til tinglysning af et bestemt angivet dokument pa vegne
af fuldmagtsgiver. Tilladelsen skal fremtraede som underskrevet af 2 medarbejdere hos
fuldmagtsgiver.

Fuldmagt

§ 3. Ved tiltreedelse af denne aftale bemyndiges fuldmagtshaver til at udarbejde,
signere og tinglyse dokumenter i overensstemmelse med den modtagne tilladelse ved
brug af autoriseret anmelderordning pa vegne af fuldmagtsgiver.

Stk. 2. Fuldmagten kan kun anvendes til at signere for fuldmagtsgiver i rollen som
kreditor eller underpanthaver.

Stk. 3. Fuldmagten kan ikke delegeres.

Handtering

§ 4. Fuldmagtsgiver kan ikke uopfordret sende en tilladelse til fuldmagtshaver og
forvente, at denne vil benytte den.

Stk. 2. Fuldmagtsgiver er ikke forpligtet til at afgive konkrete tilladelser.

Stk. 3. Skal det dokument, der skal tinglyses, afvige fra tilladelsen og det til denne
vedheaeftede dokument, skal der indhentes ny tilladelse. Det gaelder dog ikke de
oplysninger, som ma aendres af anmelder (for eksempel afgiftsberegning, erklaeringer
og signeringsformer for gvrige interessenter pa anmeldelsen, dog saledes at andringer
ikke skader fuldmagtsgivers retsstilling).
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Ansvarsfordeling

§ 5. Fuldmagtsgiver baerer ansvaret for, at en tilladelse, der opfylder betingelserne i §
2, er underskrevet i henhold til fuldmagtsgivers tegningsregler, medmindre
fuldmagtshaver vidste eller burde vide, at dette ikke var tilfaeldet.

Stk. 2. Ansvaret for, om indholdet i det dokument, der anmeldes til tinglysning, er det
samme som i tilladelsen, pahviler fuldmagtshaver.

Aftalens parter og tidsmaessige udstrakning

§ 6. Aftalen indgds mellem de institutter, der tiltraeder aftalen.

Stk. 2. Aftalen administreres af Finansradet pa vegne af Finansradet, Realkreditrddet
og Realkreditforeningen i forening. Tiltraedelse af aftalen og udtraeden af aftalen kan
kun ske ved henvendelse til Finansradet, som opbevarer underskrevne aftaler og fagrer
liste over tiltrdte institutter.

§ 7. Aftalen Igber pd ubestemt tid.

Stk. 2. Udtraeden af aftalen kan ske med et varsel p& 2 maneder til udgangen af en
kalendermaned. Evt. opsigelse af aftalen har ikke virkning for tilladelser, som er
modtaget af fuldmagtshaver fgr udtraedelsestidspunktet.

, den 20

(Forpligtende navn(e) med blokbogstaver)

(Forpligtende underskrift(er) samt stempel)
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6.2. Aftalebilag 1.a - Tilladelse til at anvende anmelderordning

Tilladelse til at anvende anmelderordning

De naermere bestemmelser for denne tilladelse fremgar af "Aftale om brug af autoriseret
anmelderordning ved digital tinglysning ved signering for andre institutter".

I forbindelse med tinglysning af vedlagte dokument:

Tinglysningsdokument <navn pa tinglysningsdokument og evt. ref.nr.>

som gnskes tinglyst pa ejendom:

Ejendommens adresse <Navn p3 ejendommens adresse>
Ejendommens ejerlav og <Navn pé ejerlav> , <matr.nr.>
matr.nr.

i forbindelse med

<Beskrivelse af hvorfor tinglysningsdokumentet skal lyses >

er

Institut <navn pd underskrivende institut>

indforstdet med at

Institut <navn pa anmeldende instituttets>

danner det elektroniske tinglysningsdokument og anvender sin autoriserede anmelderordning pa

Roller <betegnelse for den rolle ordningen anvendes pd>

, hvor underskrivende institut ellers skulle have underskrevet det elektroniske
tinglysningsdokument.
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Tilladelse givet i , den 20
Underskrivende institut Medarbejdernavn med blokbogstaver Underskrift
Underskrivende institut Medarbejdernavn med blokbogstaver Underskrift
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Bilag A - Begrebsliste
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Nye udtryk

Oprindelige
udtryk

Bruges ...

Afgiftsberegning

Stempelkasse

om afgiftsberegningen pa
pantebrevet.

Afgiftsberigtigelse

om efterbetaling af
tinglysningsafgift, inden
sagen overdrages til
SKAT.

Afgiftserkleering
(A-erklaering)

om en erklaering, der skal
pafgres et
tinglysningsdokument i
relation til
tinglysningsafgift.

Afgiftspantebrev/afgiftsejerpantebrev

om et indfriet
(ejer)pantebrev, hvor der
er parkeret
tinglysningsafgift. Et
afgifts(ejer)pantebrev har
ikke tilknyttet en
panterettighed.

Aflysningspategning

Kvitteret
pantebrev

i forbindelse med
indfrielse, hvor man skal
have overdraget/over-
drage retten til at aflyse

pantebrevet.

1. Aflysningspategning ligger i Vi vedlzegger det | 1. Nar .
Underskriftsmappen pa kvitterede aflysningspategning
Tinglysning.dk under CVR-/CPR- erlagti
XXXXXXXX. pantebrev

2. Aflysningspategning er sendt til
<selskab xx>, som har bedt om

at fa den tilsendt.

Underskriftsmappen
2. Hvis
aflysningspategning
er sendt til initierende
aktgr (forklaringen
skal bade kunne
bruges, hvis det er
initierende aktgr, der
skal have indfriel-
seskvitteringen, og
hvis det er salgers
PI, en revisor,
advokat eller kunde)

Anmeldelse

Dokument, der
skal tinglyses

som en faellesbetegnelse
for et dokument, der skal
tinglyses (uanset typen).
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Nye udtryk

Oprindelige

udtryk

Bruges ...

Benytte parkeret tinglysningsafgift

ndr man anvender
parkeret
tinglysningsafgift. Det
foregar ved, at man
aflyser eller nedlyser
afgiftspantebrevet.

Bilagsbanken

om bilagsbanken pa
Tinglysning.dk
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Nye udtryk

Oprindelige udtryk

Bruges ...

Digitalt dokument

Dokument

Om alle tinglysningsdokumenter
bliver 100 % digitale
dokumenter, som kun kan
signeres med en/flere digital(e)
signatur(er).

Digital signatur eller
Elektronisk signatur

om en elektronisk underskrift,

som sker i forhold til et

elektronisk beskyttet certifikat,
som skal veere af typen OCES

(Offentlig certificeret elektronisk

signatur) og som kan veere af

fglgende typer:

- Personlig signatur (POCES)

- Virksomrhedssignatur
(VOCES)

- Medarbejdersignatur
(MOCES) (OBS! Skal veere
knyttet til et virksomheds-
certifikat (VOCES).

Digital
signeringsmetode

som fzellesbetegnelse for de
forskellige metoder, som der

kan signeres med/efter:

- Digital signatur

- Autoriseret
anmelderordning

- Implicit fuldmagt Eksplicit
fuldmagt.

Digital(t) (pantebrev/
pategning)

om XML pantebrev og XML
pategning.

Dokument er sendt
digitalt til xxxxxxx

om dokumenter, der bliver
udvekslet i
Dokumentudveksling.

Dokumenter til
kunder, som ikke har
og ikke kan f3
CPR/CVR nummer

i forbindelse med at kun
kunder, som ikke lovligt kan fa
et CPR eller CVR nummer vil
kunne sende papirdokumenter
til ting-lysning - alle andre ma
fgrst skaffe sig det ngdvendige
CPR-/CVR-nummer, fgr
tinglysning kan finde sted.
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Nye udtryk

Oprindelige udtryk

Bruges ...

Dokumentpakke

Dokumentpakke

om den samling af dokumenter,
som bliver fremsendt i
I&nesager. Dokumentpakken

kan indeholde kopi af:

- L3neaftale

- Pantsaetningsaftale

- Tinglysningsaftale

- Kautionserklaering

- Udbetalingsanmodning
- Fuldmagt

- med mere.

Typisk vil dokumenterne
foreligge fysisk. Det er kun
XML-dokumentet, som
foreligger digitalt.

Dokumentudveksling

om muligheden for digital
udveksling af dokumenter i
struktureret form, via eFPI

eFPI

om Finanssektorens fzlles
infrastruktur

"Eksplicit fuldmagt"
eller "papirfuldmagt”

Papirfuldmagt

om alle andre fuldmagter, der
skal medsendes til
Tinglysningsretten, end de
implicitte fuldmagter.

Elektronisk tinglysning
(forkortet: eTL)

Tinglysning

om den elektroniske
tinglysning, som blev indfgrt i
Danmark den 8. september
2009

Fuldmagtsdatabasen

om den database, som
Tinglysningsretten har
registreret alle implicitte og
eksplicitte fuldmagter i. P&
Tinglysning.dk kan man se de
fuldmagter, man har modtaget
og afgivet.

Implicit fuldmagt

om en fuldmagt der er givet pa
baggrund af en erklzering i et
pantebrev,
underpantsaetningsdokument
eller et betinget skgde.
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Nye udtryk

Oprindelige udtryk

Bruges ...

Digitalisering af
papirpantebrev

om den fysiske fremsendelse af
ejerpantebreve og omsaetnings-
pantebreve (pa mere end kr.
45.000) til Tinglysningsretten i
Hobro for at fa fjernet
bemaerkningen i tingbogen om,
at pantebrevet ikke er
praesenteret - og fa det “taget
ud af omsaetningen.”

Koordineret aflysning

om eFPI processen Koordineret
aflysning.

Leegge bilag i
bilagsbanken

om elektronisk at lzegge bilag i
bilagsbanken.
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Nye udtryk Oprindelige udtryk Bruges ...
Langiver Langiver nar 1angiver eller ny langiver
anvendes, hermed menes
kreditor eller I1&neformidler for
eksempel pengeinstitut.
Minimalskade Skgde om nyt standarddokument i

eTL, som kun medtager de helt
ngdvendige data for at kunne
registrere en
ejendomsoverdragelse i
tingbogen dvs. kgber og
salgers CPR/CVR numre, navne
og adresser, matr.nr. pa den
ejendom der handles,
overtagelsesdagen og fremtidig
prioritering af ejendommen. Der
kan veere evt. betingelser, hvis
adkomsten gnskes lyst
betinget.

Hvis man undtagelsesvis
gnsker, at registrere
skgdetekster i den nuvaerende
form, sd kan det ske i form af
"fri tekst” i minimalskagdet, men
det vil betyde at skgdet altid
udtages til manuel prgvelse.

Parkere
tinglysningsafgift

Parkere tinglysningsafgift

ndr man ikke anvender al ting-
lysningsafgift pa et 1&n
(undtaget skadeslgsbreve), skal
den del af afgiften, der ikke
anvendes, parkeres pa det
tinglyste pantebrev i tingbogen
ved at nedlyse nuvaerende
pantebrev med den benyttede
tinglysningsafgift samt pafare
det en erklaering om, at det
alene indestar. Se endvidere
"benytte parkeret
tinglysningsafgift"
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Nye udtryk

Oprindelige udtryk

Bruges ...

Parkeringspategning

om den nedlysningspategning
pa kr. 0,00 med erklaering A53,
der skal bruges, nar man
omdanner et fuldt eller resten
af et delvist indfriet pantebrev
til et afgiftspantebrev.

Prgvetinglysning

om muligheden for at f8 provet
sit dokument, inden det
tinglyses

Pategning Allonge om alle pategninger til
tinglysningsdokumenter
(juridisk er en allonge et tilleeg
til en aftale).

Roller - om fysiske eller juridiske

personer, der indgar i en
anmeldelse (pategning eller nyt
pantebrev). En person kan have
forskellige roller.

Rykningsanmodning

om forespgrgsel om rykning
(elektronisk).

Rykningsprocessen

om eFPI processen Rykning.

Rykningssvar

som faellesbetegnelse for de

svar, der kan komme pd en

eFPI-rykningsanmodning,

nemlig:

- Accepteret

- Accepteret, men betinget
af...

- Afslag

- Svarfrist udskudt.

Sende pantebrevet til
tinglysning

Sende pantebrev til
tinglysning

om den digitale afsendelse af et
dokument til tinglysning.

Separat adresse

Separat adresse

om den mailadresse, som
udover anmelder skal modtage
autosvar.

Signere dokumenter
digitalt

Underskrive dokumenter

nar der skal skrives under
digitalt.

Skgdedato

om den dato, hvor skgdet ifglge
kgbsaftalen/handelsdokumentet
senest skal anmeldes til
tinglysning.
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Nye udtryk

Oprindelige udtryk

Bruges ...

Storkundeordning

om storkundeordningen, som
anvendes til at betale
tinglysningsafgifterne med.

Tinglysningsdokument

Tinglysningsdokument

om de pategninger eller nye
pantebreve, som skal tinglyses.

Tinglysningserklaeringe
r
(T-erkleering)

om en erklzering, der skal
pafgres et
tinglysningsdokument og som
ikke er en afgiftserklaering

Tinglysningsretten
(forkortes: TR)

Tinglysningskontor

om Tinglysningsretten i Hobro.

Tinglyst fuldmagt

Fuldmagt i dokument

om fuldmagt, der er tilknyttet
et tinglyst dokument (teknisk
benavnt implicit fuldmagt)

TL-svar

Tinglysningssvar

om det tinglysningssvar, som
kommer efter, at tinglysning
har fundet sted uanset, om det
er med eller uden
anmaerkninger. Den oprindelige
anmeldelse samt

Tinglysningsrettens svar

indeholder de samme

oplysninger, som pa
tinglysning.dk (juridisk
benzevnes TL-svar
tinglysningsafggrelse).

De normalt forekommende svar

vil veere:

- Tinglyst (OBS! kan veere
med anmeerkninger og/eller
bemaerkninger)

- Tinglyst med frist

- Afvist.

Udtage til manuel
behandling

om Tinglysningsrettens
udtagelse af et dokument, som
skal behandles manuelt af en
tinglysningsmedarbejder.
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Nye udtryk

Oprindelige udtryk

Bruges ...

Udtaget til
afgiftsprgvelse

Sendt til afgiftsprgvelse

Som betegnelse for de tilfeelde
hvor Tinglysningsretten har
videresendt sagen til endelig
afggrelse hos SKAT, som er
afgiftsmyndighed. OBS!
Pavirker ikke tinglysningsstatus.
Doku-mentet vil veaere tinglyst,
selv om det er sendt til
afgiftsprgvelse.

Underpant
(ejerpantebrevet er
underpantsat til xx)

Handpant

om den pantsaetningsform, der
erstatter den nuvaerende hand-
pantsaetning af pantebreve.

Underpanthaver
(primeer, sekundeer
eller tertiecer)

om tinglyste rettighedshaver i
et (ejer)pantebrev. Den, som
pante-brevet er underpantsat
til.

Underskrive
papirdokumenter

Underskrive dokumenter

nar der underskrives fysisk.

Underskriftsmappe
(lzegge dokument i
Underskriftsmappen)

om underskriftsmappen pa
Tinglysning.dk, hvor borgere og
virksomheder kan logge pa med
deres egen signatur.

www.tinglysning.dk

om Tinglysning.dk, hvor
borgere og andre selv kan
tinglyse (tidligere kendt som
Ekstern portal, borgerportalen,
tinglysning.dk med mere).
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Bilag B - Indhentning af underskrift ved brug af eksplicit
fuldmagt

Anvendelse af eksplicit fuldmagt
Brug af eksplicit fuldmagt er beskrevet i tinglysningsloven § 49b.

Der bliver ikke sendt brev fra Tinglysningsretten til rettighedshaver, nar eksplicit
fuldmagt anvendes.

Disse typer certifikater eksisterer:

— POCES - personlig OCES certifikat

— MOCES - medarbejder OCES certifikat
— VOCES - virksomheds OCES certifikat.

Den, der udarbejder et tinglysningsdokument (for eksempel et pantebrev), skal
samtidig angive, hvem der skal signere dokumentet. Hvis der skal anvendes fuldmagt,
skal dette angives. Anmelder pd dokumentet kan dog efterfglgende rette/oprette
oplysninger om fuldmagtshaver.

Udfeerdigende aktgr skal angive fuldmagtshavers CPR-nummer eller CVR-nummer i
anmeldelsen, s fuldmagtshaver kan tilgd dokumentet i underskriftsmappen.

Hvilket certifikat, der skal anvendes, og hvad der skal skrives i anmeldelsen kan
afhaenge af, om fuldmagtshaver er privatperson, juridisk person eller advokat. For de
tre personer galder:

Hvis fuldmagtshaver er en privatperson:

Udfeerdigende aktgr skal have oplyst privatpersonens CPR-nummer, s3 det kan skrives
i anmeldelsen. Nar udfaerdigende aktgr har lagt dokumentet i underskriftsmappen, kan
fuldmagtshaver med sit POCES logge pa Tinglysning.dk og finde dokumentet i sin
underskriftsmappe.

Hvis fuldmagtshaver er en juridisk person:

Udfeerdigende aktgr skal have oplyst virksomhedens CVR-nummer, sd det kan skrives i
anmeldelsen. Nar udfeerdigende aktgr har lagt dokumentet i underskriftsmappen, kan
alle medarbejdere i virksomheden med MOCES logge pa Tinglysning.dk og finde
dokumentet i virksomhedens underskriftsmappe.

Tinglysningsretten prgver, om dokumentet er signeret af den rigtige fuldmagtshaver,
og det vil i dette tilfaelde indebeere, at de tegningsberettigede for den juridiske person
skal signere med MOCES. Alternativt skal virksomheden pg forhand have angivet over
for Tinglysningsretten, hvem der kan signere tinglysningsdokumenter pa
virksomhedens vegne. Det fremgar af Tinglysningsrettens underskriftsdatabase.
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Vaer opmaerksom pa, at fuldmagtshaver ikke kan anvende VOCES, nar dokumentet
skal signeres.

Hvis fuldmagtshaver er advokat:

Hvis advokaten optreeder som fuldmagtshaver pa vegne af sin klient (anvender
eksplicit fuldmagt), skal advokaten oplyse dette til instituttet, da instituttet skal pafgre
rollen som fuldmagtshaver pa dokumentet, inden det lsegges i underskriftsmappen.

Udfeerdigende aktgr skal have oplyst enten CVR-nummer eller CPR-nummer pa
fuldmagtshaver afthangig af, hvad der er angivet i fuldmagten. Nummeret skrives i
anmeldelsen, og ndr udarbejder har lagt dokumentet i underskriftsmappen, kan
fuldmagtshaver med et certifikat med det tilsvarende CPR- eller CVR-nummer tilga
dokumentet.

Hvis advokaten har angivet CPR-nummer i fuldmagten, skal udfaerdigende aktgr skrive
dette i anmeldelsen. Nar udfzerdigende aktgr har lagt dokumentet i
underskriftsmappen, kan advokaten med sit POCES logge pa Tinglysning.dk og finde
dokumentet i sin underskriftsmappe.

Hvis advokaten har angivet CVR-nummer i fuldmagten, skal udfeerdigende aktgr skrive
dette i anmeldelsen. Der er s givet fuldmagt til en juridisk person, og advokaten kan
med sit MOCES logge pa Tinglysning.dk og finde dokumentet i sin underskriftmappe.

Hvorndr skal fuldmagten sendes til Tinglysningsretten?
N&r fuldmagtshaver har signeret tinglysningsdokumentet digitalt, er det
fuldmagtshavers risiko, at fuldmagten omfatter den pagaeldende disposition.

Sendes tinglysningsdokumentet til tinglysning, fgr fuldmagten er kommet frem til
Tinglysningsretten, kan det blive afvist eller tinglyst med frist pd seks hverdage til at
indsende fuldmagten. Hvis fristen overskrides, bortfalder tinglysningen, og
tinglysningsafgiften er tabt.

Eksplicit fuldmagt kan ikke bruges for et institut i Finanssektoren
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Bilag C - Rykningsforespgrgsler baseret pa eFPI oplysningerne
Folgende oplysninger skal fremga af falgebrev/fremsendelsesbrev:

e Debitor + eventuel debitors CPR-nummer (oplysning om én debitor ma vaere tilstraekkelig)

e Modtagers reference (hvis denne haves)

e Hovedstol pa modtagers pantebrev + pantebrevstype

e Matrikelnummer og adresse pa ejendommen, som pantebrevet har pant i

e Attingbogsattest pr. <dd. maned aaaa>, oplysninger om nyt lIan og respektpategning er vedlagt

e Oplysninger om, hvortil svar kan sendes, og at eventuelt gebyr fremsendes senest fem bankdage efter, at pategningen er
anmeldt til tinglysning.

Oplysninger om nyt Idn
Ejendom:

Adresse <adresse>
Offentlig ejendomsvaerdi | <belgb> pr. <dd. maned 3333>

Pantebrev, der skal rykke:
Type <ejerpantebrev>
Hovedstol <belgb> <valuta>
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Oplysninger om de(t) nye lan, der skal respekteres
Denne del skal anvendes, hvis man vedlagger pategningen:

Kreditor <for eksempel Realkredit Danmark>
Hovedstol <belgb> <valuta>
Lantype <l8ntype inklusive oplysninger om szerlige vilkar - for eksempel kontantlan

med rentetilpasning - mulighed for afdragsfrihed>

Lanets Igbetid (aftalt
p.t.)

<l3nets aftalte Igbetid>

1. ars ydelse inkl. bidrag

<belgb> <valuta>

Antal terminer arligt

<antal terminer>

Evt. saerlige
indfrielsesvilkar, hvis nyt
I&n er privat pantebrev

<fritekst >

Supplerende oplysninger om det nye lan fremgar af vedlagte respektpategning.

- o . .
Denne del skal anvendes, hvis man IKKE vedlagger pategningen; men kreditor
selv skal udfzerdige den:

Kreditor <for eksempel Realkredit Danmark>, CPR-/CVR.nr. <13399174>
Hovedstol <belgb> <valuta>
Lantype <l3ntype - for eksempel obligations|dn, rentetilpasningslan o.s.v.>

Ekspeditionstype

<for eksempel ejerpantebrev, realkreditpantebrev, SDRO pantebrev, SDO
pantebrev og s3 videre>

Rente

<variabel - eller for eksempel 7 %, hvis det er et fastforrentet 13n>

Seerlige vilkar

<for eksempel mulighed for afdragsfrihed, staende Ian, kontantlan,
inkonvertibel, refinansiering, indeksregulering, rentetilpasning, opskrevet
hovedstol>

Lanets Igbetid (aftalt
p.t.)

<lanets aftalte Igbetid>

1. ars ydelse inkl. bidrag

<belgb> <valuta>

Antal terminer arligt

<antal terminer>

Evt. saerlige
indfrielsesvilkar, hvis nyt
I&n er privat pantebrev

<fritekst >
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Fremtidig prioritetsstilling
Denne del skal anvendes, hvis man vedlagger pategningen:
Af vedlagte respektpategning fremgar den fremtidige prioritetsstilling.

Denne del skal anvendes, hvis man IKKE vedlagger pategningen; men kreditor
selv skal udfzerdige den:

Pantebrevet skal

Udover det nye 13n skal pantebrevet respektere servitutter lyst til og med

respektere den <dd. maned 38338> samt fglgende prioriteter:
Dok.alias Kreditor Hovedstol Valuta
<dok.alias> <kreditor> <belgb> <valuta>
<dok.alias> <kreditor> <belgb> <valuta>
Provenu af nyt 1an
|:| Der er tale om en ren omprioritering:
[ | Differencerenter er ikke medbel&nt
[ | Differencerenter er medbeldnt | <evt. belgb> | valuta: [ <valuta>

I:I Hele provenuet anvendes til forbedring

[ ] Provenuberegning i gvrige sager (alle belgb er angivet i I8nets valuta)

Hovedstol

- Kurstab

- Optagelsesomkostninger

- Indfrielser

- Forbedringer

= Forventet udbetaling til kunden
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Bemaerkninger:

<bemeerkning om hvad provenuet skal anvendes til >

Supplerende oplysninger ved stgttet byggeri
Ejendommen er stgttet byggeri

Bemaerkninger:

<her kan i fri tekst beskrives, om der er tale om en pabudt konvertering, pabudt konvertering med
Igbetidsforlaengelse, eller om konverteringen sker i henhold til bekendtggrelse 253. I Datadictionary er

dette opdelt pa tre selvstandige felter>

Med venlig hilsen
<Institut>
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Bilag D - Ejerpantebrev med variabel rente

EJERPANTEBREV
EJENDOM:
Landsejerlav:
Matrikelnummer: 0000
DEBITOR:
Eksempelselskabet A/S
Eksempelvej 1
1000 Eksempelby
CVR: 12345678
Underskrevet i henhold til
fuldmagt af:
CVR 12345678

Underskrevet i henhold til
anmelderordning af:

HOVEDSTOL:

Underpantets belgb

Vedr. Erklering om anvendelse af
fuldmagtsordningen Fuldmagtshaver
erklarer, at dokumentet fremsendes til
tinglysning pa grundlag af en til
Tinglysningsretten allerede fremsendt,
eller forventet fremsendt fuldmagt.

Vedr. TL § 49C, stk. 2 - Erklering om
anvendelse af anmelderordning pa debitor
og kreditorrettigheder Anmelder erklarer
i henhold til Tinglysningslovens § 49 c,
stk. 2, at det digitale dokument
hidrgrer fra den, der ifglge tingbogen
er berettiget til at rdde over den
padgaeldende ret, eller er udstedt med
hans samtykke, og at han har forpligtet
sig som anfgrt i det digitale dokument.

Debitor (erne) giver hermed sig selv
eller den/dem, til hvem dette
ejerpantebrev er underpantsat panteret
for den angivne hovedstol.

0 DKK
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VARIABEL RENTE

Palydende arlig rente:

Nominel &rlig rente:
Referencerente:
Tilleg:

gvrige rentevilkar:

OPSIGELSESVILKAR:

OPRYKNINGSRET:

Fuldmagtshaver:

CVR:

SERLIGE BESTEMMELSER:

© e-nettet

o\

0
0

o\

Nationalbankens indskudsbevisrente

0%

Tilleget/fradraget er fast i heftelsens
lgbetid.

Renten udggr referencerente plus tilleg.
I tilfelde af tvangsauktion over den/de
pantsatte ejendom/me forrentes
ejerpantebrevet fra tidspunktet for
tvangsauktion til betaling finder sted.
Renten forfalder bagud hver den fgrste i
maneden.

Ejerpantebrevet kan til enhver tid
opsiges af kreditor eller debitor med 14
dages varsel.

Dette pantebrev er med oprykningsret.

Eksempelselskabet A/S
Eksempelve]j 1
1000 Eksempelby

12345678

Fuldmagtshaver bemyndiges til pd& mine
vegne at underskrive pategninger af
enhver art herunder kvitterings-,
transport-, moderations- og
relaksationspategninger.

Ejerpantebrevet respekterer de
servitutter og andre byrder, der er
tinglyst pd anmeldelsestidspunktet.

Justitsministeriets pantebrevsformular A
gelder for dette pantebrev med
undtagelse af punkt 10.

Hvis ejerpantebrevet kun signeres af
debitor, erklazrer denne samtidig at vere
ugift/ikke leve 1 registreret
partnerskab eller at den/de pantsatte
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PANTEBREVSFORMULAR:

I gvrigt gelder
Justitsministeriets
pantebrevsformular A:

© e-nettet

ejendom(me) ikke omfattes af lov om
xzgteskabets retsvirkninger § 18.

Hvis debitor er gift/lever i registreret
partnerskab og den/de pantsatte
ejendom(me) er omfattet af lov om
xzgteskabets retsvirkninger § 18, giver
medsignerende agtefalle/partner samtykke
til pantsetningen. Er
egtefellen/partneren medejer, signeres
som debitor og pantsatter.

1. Betalinger efter dette pantebrev skal
ske portofrit pad kreditors bopzl, som er
anfert pd side 1, eller pa et andet sted
inden for landets granser, der opgives
af kreditor.

2. Alle betalinger er rettidige, nar de
sker senest 7 dage efter forfaldsdagen,
for terminsbetalinger senest 7 dage
efter fgrste terminsdag. Hvis
forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder pd en helligdag, en
lgrdag eller grundlovsdagen den 5. juni,
udskydes dagen til den fglgende hverdag.
Pad samme made udskydes udlgbsdagen for
alle frister efter nerverende pantebrev.
Indbetaling inden for ovennavnte frist
til et pengeinstitut her i landet,
bortset fra Grgnland, til befordring til
betalingsstedet er rettidig betaling.

3. Ophavet.

4. Debitor har pligt til at underrette
kreditor om bopazlsforandring. Sadan
underretning kan ikke ske pd en
betalingsblanket, safremt det af
blankettens tekst fremgar, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke
m& gives pa denne. Pakrav fra kreditor,
herunder opsigelse, kan afsendes til
eller fremsattes pd den af debitor
senest oplyste bopal uanset
bopaelsforandring, medmindre kreditor er
bekendt med debitors nye bopal. Bliver
kreditor opmerksom pa, at en opsigelse
som fglge af bopalsforandring ikke er
kommet frem til debitor, skal kreditor
straks give debitor meddelelse om
opsigelsen, safremt debitors nye bopel
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fremgadr af folkeregisteret eller anden
let tilgzngelig kilde.

5. Pantet omfatter den faste ejendom med
tilbehgr efter tinglysningslovens §§ 37
og 38, indtegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings-
og forsikringssummer.

6. Debitor forpligter sig til at holde
pantet behgrigt brandforsikret, saledes
at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtggrelse om minimumsbetingelser
for forsikringsselskabers tegning af
bygningsbrandforsikring er opfyldt.

7. Kreditor har panteret for krav ifglge
pantebrevet pad betaling af kapital,
renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter - herunder
administrationsbidrag og
kautionsforsikringspraemier - morarenter
og gebyr efter pkt. 8. Kreditor har
endvidere panteret for omkostninger, som
med fgje er afholdt ved opsigelse,
inddrivelse, berigtigelse af
geldsovertagelse samt til varetagelse af
kreditors interesse i tilfelde af
retsskridt mod pantet fra anden side.
For sa vidt angadr udenretlige
inkassoomkostninger, har kreditor
panteret for de omkostninger, der kan
kreves betalt i overensstemmelse med
reglerne i1 lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfgr af loven
udstedte bekendtggrelse om udenretlige
inddrivelsesomkostninger i anledning af
forsinket betaling.

8. Kapitalen forfalder ikke ved
ejerskifte, medmindre andet er vedtaget
i pantebrevet. Kreditor skal underrettes
om ethvert ejerskifte og kan forlange,
at den nye ejer berigtiger
geldsovertagelse samt afholder
omkostningerne derved. Underrettes
kreditor ikke om ejerskiftet senest 3
uger efter, at endeligt skgde er
tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, nar hele
kapitalen indestar uanset ejerskifte,
forlange et gebyr pad 2 pct. af
pantebrevets restgeld, dog hgjst 300 kr.
Hvis det er vedtaget i pantebrevet, at
kapitalen helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, skal betaling ske inden
samme frist, dog senest 3 maneder efter
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CVR:

TINGLYSNINGSAFGIFT:

© e-nettet

ejendommens endelige overtagelse, Jjf.
pkt. 9 f.

9. Uanset uopsigelighed eller
opsigelsesfrist kan kreditor forlange
kapitalen indfriet i fglgende tilfalde:
a) hvis renter eller afdrag ikke betales
senest sidste rettidige betalingsdag.
Det er dog en betingelse for, at
kapitalen kan forlanges indfriet, at
debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt
padkrav herom er afsendt eller fremsat.
Kreditors pakrav skal vere afgivet efter
sidste rettidige betalingsdag og skal
udtrykkeligt angive, at kapitalen kan
forlanges indfriet, hvis renter og
afdrag ikke betales inden fristens
udlegb, jf. herved pkt. 2,

b) hvis bygninger af vasentlig betydning
for pantets verdi nedrives, uden at der
er stillet betryggende sikkerhed, rne i
pkt. 9, og bestemmelser om, at
pantegelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i sa& fald ikke
paberdbes af kreditor. Hvis
auktionskgberen sazlger ejendommen inden
1 &r efter den endelige tvangsauktion,
betragtes dette ikke som ejerskifte.

Prgvebanken A/S
Prgvevej 1

1000 Prgveby
87654321

0 DKK
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Bilag E - Ejerpantebrev med fast rente

EJERPANTEBREV
EJENDOM:
Landsejerlav:
Matrikelnummer: 0000
DEBITOR:
Eksempelselskabet A/S
Eksempelvej 1
1000 Eksempelby
CVR: 12345678
Debitor (erne) giver hermed sig selv
eller den/dem, til hvem dette
ejerpantebrev er underpantsat panteret
for den angivne hovedstol.
HOVEDSTOL:
0 DKK
UNDERPANT :
Underpantets belgb: 0 DKK
FAST RENTE:
Pidlydende arlig rente: 0%
Nominel arlig rente: 0 %

gvrige rentevilkar:

OPSIGELSESVILKAR:

© e-nettet

I tilfelde af tvangsauktion over den/de
pantsatte ejendom/me forrentes
ejerpantebrevet fra tidspunktet for
tvangsauktion til betaling finder sted.

Ejerpantebrevet kan til enhver tid
opsiges af kreditor eller debitor med 14
dages varsel.

Dette pantebrev er med oprykningsret.
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FULDMAGTSBESTEMMELSER:

Fuldmagtshaver:

CVR:

SERLIGE BESTEMMELSER

PANTEBREVSFORMULAR

I gvrigt galder:
Justitsministeriets
pantebrevsformular A:

© e-nettet

Eksempelselskabet A/S
Eksempelve]j 1
1000 Eksempelby

12345678

Fuldmagtshaver bemyndiges til pd mine
vegne at underskrive pategninger af
enhver art herunder kvitterings-,
transport-, moderations- og
relaksationspategninger.

Ejerpantebrevet respekterer de
servitutter og andre byrder, der er
tinglyst pd anmeldelsestidspunktet.

Justitsministeriets pantebrevsformular A
gelder for dette pantebrev med
undtagelse af punkt 10.

Hvis ejerpantebrevet kun signeres af
debitor, erklerer denne samtidig at vere
ugift/ikke leve 1 registreret
partnerskab eller at den/de pantsatte
ejendom(me) ikke omfattes af lov om
egteskabets retsvirkninger § 18.

Hvis debitor er gift/lever i registreret
partnerskab og den/de pantsatte
ejendom(me) er omfattet af lov om
egteskabets retsvirkninger § 18, giver
medsignerende @gtefalle/partner samtykke
til pantsetningen. Er
egtefellen/partneren medejer, signeres
som debitor og pantsatter.

1. Betalinger efter dette pantebrev skal
ske portofrit pad kreditors bopazl, som er
anfgrt pa side 1, eller pad et andet sted
inden for landets granser, der opgives
af kreditor.

2. Alle betalinger er rettidige, nar de
sker senest 7 dage efter forfaldsdagen,
for terminsbetalinger senest 7 dage
efter fgrste terminsdag. Hvis
forfaldsdagen eller sidste rettidige
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betalingsdag falder pd en helligdag, en
lgrdag eller grundlovsdagen den 5. juni,
udskydes dagen til den fglgende hverdag.
P3d samme made udskydes udlgbsdagen for
alle frister efter narverende pantebrev.
Indbetaling inden for ovennavnte frist
til et pengeinstitut her i landet,
bortset fra Gregnland, til befordring til
betalingsstedet er rettidig betaling.

3. Oph&vet.

4. Debitor har pligt til at underette
kreditor om bopzlsforandring. Sadan
underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, safremt det af
blankettens tekst fremgar, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke
m& gives pa denne. Pakrav fra kreditor,
herunder opsigelse, kan afsendes til
eller fremsattes pa den af debitor
senest oplyste bopzl uanset
bopalsforandring, medmindre kreditor er
bekendt med debitors nye bopal. Bliver
kreditor opmerksom pa, at en opsigelse
som fglge af bopzlsforandring ikke er
kommet frem til debitor, skal kreditor
straks give debitor meddelelse om
opsigelsen, safremt debitors nye bopezl
fremgdr af folkeregisteret eller anden
let tilge:ngelig kilde.

5. Pantet omfatter den faste ejendom med
tilbehgr efter tinglysningslovens §§ 37
og 38, indtegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings-
og forsikringssummer.

6. Debitor forpligter sig til at holde
pantet behgrigt brandforsikret, saledes
at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtggrelse om minimumsbetingelser
for forsikringsselskabers tegning af
bygningsbrandforsikring er opfyldt.

7. Kreditor har panteret for krav ifglge
pantebrevet pd betaling af kapital,
renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter - herunder
administrationsbidrag og
kautionsforsikringspramier - morarenter
og gebyr efter pkt.

8. Kreditor har endvidere panteret for
omkostninger, som med fgje er afholdt
ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse
af geldsovertagelse samt til varetagelse
af kreditors interesse i tilfalde af
retsskridt mod pantet fra anden side.
For s& vidt angadr udenretlige
inkassoomkostninger, har kreditor
panteret for de omkostninger, der kan
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kreves betalt i1 overensstemmelse med
reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfegr af loven
udstedte bekendtggrelse om udenretlige
inddrivelsesomkostninger i anledning af
forsinket betaling.

8. Kapitalen forfalder ikke ved
ejerskifte, medmindre andet er vedtaget
i pantebrevet. Kreditor skal underrettes
om ethvert ejerskifte og kan forlange,
at den nye ejer berigtiger
geldsovertagelse samt afholder
omkostningerne derved. Underrettes
kreditor ikke om ejerskiftet senest 3
uger efter, at endeligt skgde er
tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, nar hele
kapitalen indestar uanset ejerskifte,
forlange et gebyr pa 2 pct. af
pantebrevets restgeld, dog hgjst 300 kr.
Hvis det er vedtaget i pantebrevet, at
kapitalen helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, skal betaling ske inden
samme frist, dog senest 3 maneder efter
ejendommens endelige overtagelse, jf.
pkt. 9 f.

9. Uanset uopsigelighed eller
opsigelsesfrist kan kreditor forlange
kapitalen indfriet i fglgende tilfelde:
a) hvis renter eller afdrag ikke betales
senest sidste rettidige betalingsdag.
Det er dog en betingelse for, at
kapitalen kan forlanges indfriet, at
debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt
padkrav herom er afsendt eller fremsat.
Kreditors pakrav skal vere afgivet efter
sidste rettidige betalingsdag og skal
udtrykkeligt angive, at kapitalen kan
forlanges indfriet, hvis renter og
afdrag ikke betales inden fristens
udlgb, jf. herved pkt. 2,

b) hvis bygninger af vasentlig betydning
for pantets verdi nedrives, uden at der
er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet 1 @gvrigt vasentligt
forringes eller vanrggtes, uden at der
efter padkrav stilles betryggende
sikkerhed,

d) hvis debitor negter kreditor eller
dennes fuldmegtig adgang til at efterse
pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring
godtggr, at pantet er behgrigt
brandforsikret, og
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CVR:

Anmelders sagsnummer:

TINGLYSNINGSAFGIFT
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f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke
betales rettidigt, jf. pkt. 8.

10. Medmindre andet er aftalt, forbliver
pantebrevet indestdende i ejendommen i
tilfelde af tvangsauktion, hvad enten
denne skyldes misligholdelse af
pantebrevet eller af andre
forpligtelser, hvis restancer og gvrige
forfaldne ydelser i henhold til
auktionsvilkdrene betales inden udlgbet
af de 1 disse fastsatte frister.
Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne
i pkt. 9, og bestemmelser om, at
pantegelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i sa& fald ikke
pdberabes af kreditor. Hvis
auktionskgberen sazlger ejendommen inden
1 &r efter den endelige tvangsauktion,
betragtes dette ikke som ejerskifte.

Prgvebanken A/S
Prgvevej 1

1000 Prgveby
87654321

0 DKK
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Bilag F - Ejerpantebrev (lgsgre)
Version 1 - 15.03.2011
Ejerpantebrev (l@gsgre)
Afgift
Anmelder
Dato
Den/de pantsatte genstand(e)

Debitor (en eller flere debitorer)
Cpr-/CVR-nr.

Kreditor (en eller flere kreditorer)
Cpr-/CVR-nr.

Hovedstol (med angivelse af valuta)

Debitor giver hermed sig selv eller den, til hvem dette ejerpantebrev

matte blive underpantsat, panteret uden personligt galdsansvar for

ovennavnte belgb.

Rente

gvrige rentevilkdr: I tilfelde af tvangsauktion over den/de pantsatte
genstand(e) forrentes ejerpantebrevet fra
tidspunktet for tvangsauktionen, til betaling
finder sted.

Fglgende haftelser respekteres

Fuldmagtsbestemmelser

Fuldmagtshaver
Cpr-/CVR-nr.

Fuldmagtshaver bemyndiges til pd& mine vegne at signere pategninger af
enhver art, herunder kvitterings-, transport-, moderations- og
relaksationspategninger.

Serlige bestemmelser:
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Panteretten omfatter tillige den/de pantsatte genstand(e)s indtagter,
herunder leje samt erstatnings- og forsikringssummer.

I gvrigt gelder Justitsministeriets "Almindelige betingelser
(LYSPRE) ".

Ejerpantebrevet er ikke omfattet af lov om kreditaftaler.

Ejerpantebrevet kan til enhver tid opsiges af kreditor eller debitor
med 14 dages varsel.

Hvis ejerpantebrevet kun signeres af debitor, erklzrer denne samtidig
at vere ugift/ikke leve 1 registreret partnerskab, eller at den/de
pantsatte genstand(e) ikke omfattes af lov om ®gteskabets
retsvirkninger § 109.

Hvis debitor er gift/lever i registreret partnerskab, og de/de
pantsatte genstand(e) er omfattet af lov om ®gteskabets retsvirkninger
§ 19, giver medsignerende &gtefalle/partner samtykke til
pantsetningen. Er ®gtefellen/partneren medejer, signeres som debitor
O0g pantsetter.

Digital signatur (debitor og evt. &gtefelle/partner/meddebitor)
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Bilag G - Ejerpantebrev (andel)

Version 1 - 15.03.2011
Ejerpantebrev (andel)

Afgift
Anmelder
Dato

Den/de pantsatte andel (e)
Eventuelt andelsnummer
Kommunekode
Vejkode
Husnummer
Etage
Side
Adresse
Postnummer

gvrige oplysninger

Debitor (en eller flere debitorer)
Cpr-/CVR-nr.

Kreditor (en eller flere kreditorer)
Cpr-/CVR-nr.

Hovedstol (med angivelse af valuta)

Debitor giver hermed sig selv eller den, til hvem dette ejerpantebrev
matte blive underpantsat, panteret uden personligt galdsansvar for
ovennavnte belgb.

Rente

Palydende &rlig rente:
Nominel arlig rente:

Referencerente: (Valgmulighed mellem: "Nationalbankens
indskudsbevisrente”, ”“Nationalbankens diskonto”,
”ingen” og '"fritekstfelt”)

Tilleg: (Tillegget/fradraget er fast i1 haftelsens lebetid)

@gvrige rentevilkdr: I tilfelde af, at den/de pantsatte andel (e)
tvangsauktioneres, forrentes ejerpantebrevet fra
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tidspunktet for tvangsauktionen, til betaling
finder sted. (Alternativ formulering vil
forekomme) .

Ejerpantebrevet er ikke omfattet af lov om kreditaftaler.

Oprykningsret efter (Angivelse af kreditor, oprindeligt belgb, til 3%
p.a.)

Fuldmagtsbestemmelser
Fuldmagtshaver
Cpr-/CVR-nr.

Fuldmagtshaver bemyndiges til p& mine vegne at signere pategninger af
enhver art pa dette ejerpantebrev, herunder kvitterings-, transport-,
moderations- og relaksationspategninger.

Serlige bestemmelser:

Ejerpantebrevet kan til enhver tid opsiges af kreditor eller debitor
med 14 dages varsel.

I gvrigt gelder Justitsministeriets "Almindelige betingelser (ANDEL)".
Hvis ejerpantebrevet kun signeres af debitor, erklzrer denne samtidig
at vere ugift/ikke leve 1 registreret partnerskab eller at den/de
pantsatte andel (e) er omfattet af debitors szreje.

Hvis debitor er gift/lever i registreret partnerskab og den/de
pantsatte andel (e) ikke er omfattet af debitors sazreje, giver

medsignerende @gtefalle/partner samtykke til pantsetningen. Er
@&gtefaellen/partneren medejer, signeres som debitor og pantsatter.

Digital signatur (debitor og evt. @&gtefalle/partner/meddebitor)
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Bilag H - Ejendomsforbehold (bil)
Version 1 - 01.11.2010
Ejendomsforbehold (bil)
Afgift
Anmelder
Dato
Det/de pantsatte kgretgj/-er (op til 999)
Stel nr.
Reg.nr. (valgfrit felt)
Merke (fabrikat, model og modelvariant)
gvrige oplysninger

Debitor
Cpr-/CVR-nr.

Kreditor
Cpr-/CVR-nr.

Det lante belgb

Rente

Kontraktens anslaede lgbetid i maneder

Foranstdende haftelser, som respekteres

Debitor erklarer herved, at ejendomsretten til anforte kgretwj/-er er
forbeholdt kreditor til sikkerhed for det anfegrte belgb.

Dette dokument er alene udstedt til brug for anmeldelse om
ejendomsforbehold i Bilbogen.

Aftalen om ejendomsforbehold er indgdet pa sarskilt dokument.

Digital signatur (debitor)
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(Der indgdr ikke meddelelsespdtegning, da der efter bekendtgerelsen om
tinglysning i Bilbogen er mulighed for at oprette abonnement pa
meddelelser om tinglysninger i forhold til et koretoj).
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Bilag I - Ejerpantebrev (bil) saerlige bestemmelser - fast rente
Version 1 - 01.11.2010
Ejerpantebrev (bil) sarlige bestemmelser - fast rente

Afgift
Anmelder
Dato

Det/de pantsatte kgretgj/-er (op til 999)
Stelnr.
Reg.nr. (valgfrit felt)
Merke (fabrikat, model og modelvariant)

gvrige oplysninger

Debitor (en eller flere debitorer)
Cpr-/CVR-nr.

Kreditor (en eller flere kreditorer)
Cpr-/CVR-nr.

Belgb (med angivelse af valuta)
FAST RENTE

Pidlydende &rlig rente: 0%
Nominel &rlig rente: 0%

gvrige rentevilkdr: I tilfelde af tvangsauktion over det/de pantsatte
koretegj/-er forrentes ejerpantebrevet fra
tidspunktet for tvangsauktionen, til betaling
finder sted.

Fglgende haftelser respekteres
Fuldmagtsbestemmelser
Fuldmagtshaver

Cpr-/CVR-nr.

Fuldmagtshaver bemyndiges til pa mine vegne at underskrive pategninger
af enhver art, herunder kvitterings-, transport-, moderations- og
relaksationspategninger.

Ejerpantebrevet kan til enhver tid opsiges af kreditor eller debitor
med 14 dages varsel.

Serlige bestemmelser:
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Panteretten omfatter tillige det/de pantsatte kgretgj/-ers indtagter,
herunder leje samt erstatnings- og forsikringssummer.

Udlegsforretning kan straks foretages i pantet, hvor pantet findes,
uden at udlagsforretningen skal vaere pabegyndt pd pantsatters bopeal.

Ud over pligten i1 Justitsministeriets Almindelige betingelser (BIL)
pkt. 5, forpligter debitor sig til at holde pantet forsikret mod
risiko, der af den, til hvem ejerpantebrevet matte vare underpantsat,
serligt forlanges dzkket.

Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan den, til hvem
ejerpantebrevet matte vere underpantsat, ud over de i
Justitsministeriets Almindelige Betingelser (BIL), pkt. 7, navnte
tilfelde ligeledes opsige pantebrevet i fglgende tilfalde:

a. Hvis det pantsatte udlejes (herunder ved leasing,
forpagtning eller andet) uden samtykke fra den til hvem
ejerpantebrevet matte vere underpantsat,

b. Hvis der foretages arrest eller udleg i det pantsatte,

c. Hvis debitor standser sine betalinger, kommer under konkurs eller
anden insolvent bobehandling, indleder forhandling om akkord eller
geldssanering.

I gvrigt gelder Justitsministeriets Almindelige betingelser (BIL).

Ejerpantebrevet er ikke omfattet af lov om kreditaftaler.

Hvis ejerpantebrevet kun underskrives af debitor, erklarer denne
samtidig at vere ugift/ikke leve 1 registreret partnerskab, eller
det/de pantsatte kgretwj/-er ikke omfattes af lov om ®gteskabets
retsvirkninger § 19.

Hvis debitor er gift/lever i registreret partnerskab, og det/de
pantsatte kgretgj/-er er omfattet af lov om &gteskabets retsvirkninger
§ 19, giver medunderskrevne agtefalle/partner samtykke til
pantsatningen. Er agtefazllen/partneren medejer, underskrives som
debitor og pantsatter.

Digital signatur (debitor og evt. &gtefelle/meddebitor)
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Bilag J - Ejerpantebrev (bil) sarlige bestemmelser - variabel rente
Version 1 - 01.11.2010

Ejerpantebrev (bil) sazrlige bestemmelser - variabel rente

Afgift
Anmelder
Dato

Det/de pantsatte kgretgj/-er (op til 999)
Stelnr.
Reg.nr. (valgfrit felt)
Mxrke (fabrikat, model, modelvariant)
gvrige oplysninger

Debitor (en eller flere debitorer)
Cpr-/CVR-nr.

Kreditor (en eller flere kreditorer)
Cpr-/CVR-nr.

Belgb (med angivelse af valuta)
VARIABEL RENTE

Pidlydende &rlig rente: 0%
Nominel arlig rente: 0%
Referencerente: (valgmulighed mellem: '"Nationalbankens
indskudsbevisrente", "Nationalbankens diskonto",
"ingen" og fritekstfelt)
Tilleg: 0%
Tillegget/fradraget er fast i haftelsens lgbetid

Jvrige rentevilkdar: Renten udger referencerente plus tilleg. I
tilfelde af tvangsauktion over det/de pantsatte
kgretgj/-er forrentes ejerpantebrevet fra
tidspunktet for tvangsauktionen, til betaling
finder sted. Renten forfalder bagud hver den
forste i méneden.

Fglgende hzftelser respekteres
Fuldmagtsbestemmelser
Fuldmagtshaver

Cpr-/CVR-nr.

Fuldmagtshaver bemyndiges til pa mine vegne at underskrive pategninger

af enhver art, herunder kvitterings-, transport-, moderations- og
relaksationspategninger.
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Ejerpantebrevet kan til enhver tid opsiges af kreditor eller debitor
med 14 dages varsel.

Serlige bestemmelser:

Panteretten omfatter tillige det/de pantsatte k@retgj/-ers indtagter,
herunder leje samt erstatnings- og forsikringssummer.

Udlegsforretning kan straks foretages i1 pantet, hvor pantet findes,
uden at udlaegsforretningen skal vere pabegyndt pd pantsatters bopeal.

Ud over pligten i Justitsministeriets Almindelige betingelser (BIL),
pkt. 5, forpligter debitor sig til at holde pantet forsikret mod
risiko, der af den, til hvem ejerpantebrevet matte vere underpantsat,
serligt forlanges dzkket.

Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan den, til hvem
ejerpantebrevet matte vere underpantsat, ud over de i
Justitsministeriets Almindelige betingelser (BIL), pkt. 7, navnte
tilfelde ligeledes opsige pantebrevet i fglgende tilfalde:

a. Hvis det pantsatte udlejes (herunder ved leasing,
forpagtning eller andet) uden samtykke fra den til hvem
ejerpantebrevet matte vere underpantsat,

b. Hvis der foretages arrest eller udleg i1 det pantsatte,

c. Hvis debitor standser sine betalinger, kommer under konkurs eller
anden insolvent bobehandling, indleder forhandling om akkord eller
geldssanering.

I gvrigt gelder Justitsministeriets Almindelige betingelser (BIL).

Ejerpantebrevet er ikke omfattet af lov om kreditaftaler.

Hvis ejerpantebrevet kun underskrives af debitor, erklarer denne
samtidig at vere ugift/ikke leve 1 registreret partnerskab, eller
det/de pantsatte kgretwj/-er ikke omfattes af lov om a&gteskabets
retsvirkninger § 19.

Hvis debitor er gift/lever i registreret partnerskab, og det/de
pantsatte kgretgj/-er er omfattet af lov om a&gteskabets retsvirkninger
§ 19, giver medunderskrevne agtefalle/partner samtykke til
pantsatningen. Er agtefazllen/partneren medejer, underskrives som
debitor og pantsetter.

© e-nettet 152



FORRETNINGSHANDBOG FOR
TINGLYSNINGSRELATEREDE FALLESPROCESSER

Digital signatur (debitor og evt. ®gtefelle/meddebitor)
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Bilag K - eFPI Vejledning til fusion/opkgb af institutter

o c-nettet

Opdateret november 2011

eFPI-vejledning til fusion/opkeb af institutter

Denne vejledning har til formal at beskrive hvordan en fusion/opkeb mellem ét eller
flere institutter bor handteres i relation til eFPI-samarbejdet. Da dokumentet alene er
en vejledning, kan der veaere individuelle forhold som ikke er beskrevet.

Der er flere forhold institutterne skal veere opmaeerksomme pa i overgangsperioden, fra
nar det udgaende instituts CVR-nr. afmeldes, til institutterne er samlet under ét feelles
forretnings-system. Dette skyldes at der ofte gar flere maneder fra fusionsbeslutningen
er godkendt, til at den forretningsmaessigt, organisatorisk samt teknisk er fuldt
implementeret, da IT-systemer, forretningsgange og produkter skal samkeres m.m.
Disse eendringer pavirker ikke bare de fusionerede institutter, men ogsa institutternes
datacentral(er), Tinglysningsretten, e-nettet samt andre institutter i sektoren.

Det udgaende institut
Dette afsnit fokuserer pa de forhold de fusionerende institutter skal veere
opmarksomme pa.

Generelt
e Opsig eFPI-aftalen
Der skal indsendes en skriftlig opsigelse af eFPI-aftalen til e-nettet, hvor der
informeres om hvornar instituttet forventes at udga af eFPI, og dermed
aktorregistret. Opsigelsesblanketten kan rekvireres ved at skrive til support@e-
nettet.dk

e Afmeld ikke CVR-nr. for igangveerende eFPI-processer og sager er afsluttet
Alle processer og sager skal afsluttes korrekt inden CVR-nr. afmeldes. Dette
skyldes eFPI og Tinglysningsretten alene kan behandle sager med et gyldigt
CVR-nr. samt digitale signaturer. CVR-nr. og digitale signaturer udgar som
hovedregel straks efter en sammenlaegning er godkendt. Se yderligere nedenfor
under afsnittene Forretning og Teknik.

e Afvent tingslysninger og udleb af tvangsabonnementer
Det er via e-nettets eTL-gennemstilling muligt at have dokumenter i
underskriftsmappen, anmeldt dokumenter der ikke er tinglyst eller sakaldte
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tvangsabonnementer pa tinglysninger med anmeerkning. Det er vigtigt at disse
sager sa vidt muligt afsluttes inden CVR- nr. afmeldes og den digitale signatur
udgar.

Modtagne svar og notifikationer i eFPI efter aftalens udlgb

Hyvis instituttets CVR-nr. er afmeldt og der modtages svar eller notifikationer
fra Tinglysningsretten, forbeholder e-nettet sig retten til at slette dem, da eFPI
ikke har mulighed for at viderebringe svarene grundet eFPI-aftalens udleb.

Navneaendring/kreditorskifte hos Tinglysningsretten

Det fortseettende institut ber hurtigst muligt efter fusionen er godkendt, fa
foretaget navneaendring/kreditorskifte hos Tinglysningsretten pa de overtagne
heeftelser. Dette ber ske jf. notatet om Dataopretning i tingbogen. Instituttet bor

endvidere fa @endret CVR-nr. pa evt. abonnementer der matte veere oprettet.

Forretning

Igangveerende eFPI-sager og processer

Alle processer skal ekspederes via eFPI néar det er muligt. Hvis en sag ikke kan
feerdigbehandles for CVR-nr. udgar, skal initierede processer afsluttes og
processer hvor instituttet er involveret fejlmeldes. Afslutning af processer skal
ske jf. afsnittet om Afbrydelse af processer i forretningshdndbogens kap. 2
mens fejlmelding skal ske jf. afsnittet om Fejlkoder.

Det er vigtigt at alle processer og sager hvor instituttet er initierende eller
involveret part afsluttes forretningsmaessigt korrekt, da det ellers vil belaste
eFPI-systemet, datacentralerne samt andre aktorer.

I forbindelse med opsigelsen mailer e-nettet en oversigt over uafsluttede eFPI-
processer og sager. En opdateret oversigt mailes igen 1 maned for eFPI-aftalen
udleber. Instituttet bedes evt. i samarbejde med deres datacenter serge for at
sagerne bliver afsluttet korrekt i eFPI.

Listen over uafsluttede processer og sager mailes til den i aktorregistret
noterede e-mail eller til kontaktpersonen hos opsiger, hvis der er noteret en e-
mail i opsigelsen.

Nye eFPI-sager og processer

Alle processer skal ekspederes via eFPI nar det er muligt, der ber dog ikke
igangseettes nye processer i det udgaende CVR-nr. medmindre instituttet ved,
at de bliver afsluttet for CVR-nr. og den digitale signatur udgar. Nye processer
instituttet bliver involveret i, skal fejlmeldes straks jf. afsnittet om Fejlkoder i
forretningshandbogens kap. 2, safremt processen ikke kan feerdigbehandles for
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CVR-nr. og den digitale signatur udgar. Ved feerdigbehandling geelder det ogsa
evt. tinglysning, da dokumenter der er signeret men ikke tinglyst for
sammenlaegningen forsvinder, hvis CVR-nr. er ophert mellem anmeldelsen og
tinglysningen.

e Signering for det udgdede institut

Der kan ikke signeres for et udgaet institut nar det er ophort. Alle dokumenter
m.v. skal signeres med det fortseettende instituts digitale signatur.

e Anvendelse af autoriseret anmelder for det udgdede institut
Det er ikke muligt at anvende anmelderordningen, da denne er tilknyttet CVR-
nr. som bortfalder/udgar.

Teknik
e Nedtag forbindelsen til eFPI samt eventuel speerring af certifikater hos Danld
Efter eFPI-aftalens udleb skal instituttet serge for teknisk nedtagning af S2S-
forbindelsen (S2S: system to system), som forbinder instituttet med eTL og
eFPL Dette sker ved henvendelse til instituttets datacentral.

e Afslutigangveerende eFPI-processer og sager

Alle processer og sager hvor instituttet er initierende eller involveret skal
afsluttes teknisk korrekt, da det ellers vil belaste eFPI-systemet, datacentralerne
samt andre aktorer.

Handtering af igangveaerende og nye sager i overgangsperioden

Dette afsnit geelder for alle institutter, og beskriver hvordan igangveerende og nye
processer og sager skal handteres i overgangsperioden, fra CVR-nr. udgar, og til de
fusionerede institutters systemer leegges teknisk sammen.

e-nettet vil sdfremt det er muligt komme med et forvarsel om at et institut udgar af
aktorregistret, sd alle aktorer kan tage deres forholdsregler omkring igangveerende
savel som nye processer mod det udgdende institut. Det kan dog ikke forventes at der
altid vil komme et forvarsel, da fusioner sker pa meget forskellige vilkar, og i nogen
tilfeelde forst offentliggeres nar det sker.

Igangvarende sager

Institutter der har igangveerende eFPI-processer med det udgaende institut, kan
risikere at fa afvist processer, da det udgdende institut skal afslutte alle processer de er
initierende pa samt fejlmelde dem de er involveret i, safremt de ikke kan
teerdigbehandles inden CVR-nr. og den digitale signatur udgar. Denne
afslutning/fejlmelding kan péfere andre institutter ekstra arbejde, da der herefter skal
laves aftale om ny pategning/dokument eller startes en ny sag jf. afsnittet om nye
sager.
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Dokumenter og pategninger der er signeret for fusionen men endnu ikke tinglyst, skal
ekspederes forfra, da gamle anmeldelser forsvinder, hvis CVR-nr. er ophert mellem
anmeldelsen er signeret og til den anmeldes til tinglysning. Det nye dokument og/eller
pategning skal ekspederes manuelt efter forretningshandbogens kapitel 3, hvilke ogsa
betyder at udvekslingen alene kan ske via Tinglysning.dk.

Nye sager

Alle processer med og mod det udgéaende institut skal i overgangsperioden ekspederes
manuelt efter forretningshandbogens kapitel 3, hvilke ogsa betyder at udvekslingen af
dokumenter og/eller pategninger til tinglysning alene kan ske via Underskriftmappen.
At sagerne skal behandles manuelt, skyldes at der ikke er 1:1 sammenhaeng mellem de
fusionerede institutters systemer, samt at der alene kan tilknyttes ét system pr.
institut/CVR-nr. i eFPL

Sender et institut en eFPI-proces pa en kunde i det udgaende institut til det
fusionerede instituttets fortseettende system, skal processen afvises straks overfor den
initierende med besked om, at sagen skal ekspederes manuelt grundet fusionen, og det
forretningsmaessigt ikke er muligt at ekspedere sagen via eFPIL.

Hvis det udgédende institut har mange sager med et eller flere institutter, anbefales det
at der straks tages kontakt til disse med henblik pa at lave en bilateral aftale om
hvordan alle sager hdndteres i overgangsperioden. Alternativt henvises der til
forretningshandbogens kapitel 3, hvor det er beskrevet hvordan processer skal
handteres nar de ikke kan behandles jf. kapitel 2 om eFPL

Spergsmal
Ved sporgsmal til:
e eFPI feellesprocesserne og akterregistret - kontakt e-nettet pa support@e-
nettet.dk eller telefon 33 73 04 44
e Tinglysning — drejer de sig om datarettelser henvises der til notatet
“Dataopretning i tingbogen” ved ovrige sporgsmal bedes der rettet kontakt til
tinglysningen direkte.
e Egne IT-systemer — kontakt egen datacentral. Institutterne skal altid kontakte
deres datacentral med spergsmal, problemer osv. i relation til deres daglige
drift
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Bilag L — Quick guide - eFPI

Quick guide - eFPI

RYKNING
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Roller - Rykning

|'l/,

Nyt Pant
er det penge- eller realkreditinstitut, der ekspederer det
nye lan

\

N

-
/

Bestaende Pant
er den eksisterende langiver(e) der skal acceptere
rykningsanmodningen, for at rykning kan finde sted

o
et Tinglysningsretten
Rykning
Hvornar?
= Anvendes nar en Bestaende Panthaver skal rykke for et nyt lan
Hvad?

» Det ekspederende penge- eller realkreditinstitut anmoder som
Nyt Pant det Bestaende Pant om at rykke for det nye lan

Tilfaelde hvor eFPI ikke kan anvendes (manuel behandling):
e Nar flere underpanthavere skal underskrive samme pategning
» Ved sampantsat ejendom

Bemaerk:

» Ved rykning af ejerpantebreve skal Nyt Pant indhente kundens
underskrift pa rykningspategningen. Det anbefales at dette
gennemfares for afsendelse af rykningsanmodning til
underpanthaver.
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Rykning
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RykninEs:
anmodnin

s

Bestaence
Pant
2
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Bestaende
Pan

Rykning trin for trin

Handling Beskrivelse Ansvar @vrige akterer Frist
Rykninesanmodnin AN Myt Pant udarbejder rykningsanmodningen med h g A
1 yudfa?rdi - s respektpategning. Pategningen dannes automatisk med Bestiendy Ingen
afsentgjes S udgangspunkt i tingbogens aktuelle hzeftelser, byrder L frist
\_ J L og servitutter. Nyt Pant sender anmodning. J \ ),
) 7 N\ w
Rykningsanmodning Bestdende Pant kan "Acceptere uden betingelser”, Begthena Trin 2-3
Fat
behandles "Acceptere med anferte betingelser” eller "Afvise™. 8 dage
S W J N » | —
— 7 N 7 T T = - ™ p——r,
Rykninasanmadnin Bestaende Pant signerer respektpategning og 5 Trin 2-3
3 Y sig neres s udarbejder betingelser far rykningen. = rn £
L < ) | Gyldighedsdato er, med mindre andet angives, 6 mdr. ) 8 dage
Y [ N\ [ y R
4 Anmeldes til Myt Pant sender respektpategning @ Gyldigheds
tinglysning til tinglysning. o -dato
S PN J o
( Opfylde betingelser Y[ Myt Pant er forpligtet til at opfylde rykningstilsagnets h 8
5 (?eﬁ rer & ek%.tra- betingelser, herunder bl.a. betale gebyrer og Besthepse'
ord?naere afdra ekstraordinzere afdrag. Fristen regnes fra pategningen - dage
s JAN er anmeldt til tinglysning ferste gang. ) ———
| S \
. o Efter
6 Respektpategning Mar pategningen er tinglyst, modtager Nyt Pant Q ting-
er tinglyst tinglysningssvaret. lysning
| S

~—
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Bilag M - Mail skabelon vedr. nedlysning af pantebrev med anvendt
afgift

Emne: Nedlysning af pantebrev med anvendt afgift.
Mailtekst:

Vi har overfort afgift fra nedenstdende pantebrev og beder jer nedlyse pantebrevet inden for
tre uger d.d.

Jeres I§nenummer/kto. nr: 1111 1234567890
Debitor/debitorer Hans Nielsen og Grete Nielsen
Ejendommens adresse Paradisaeblevej 987
Postnummer og by 9999 Andeby

Nuveaerende hovedstol 1.000.000

Ny hovedstol: 700.000

Vores reference: 123456789

Vi beder jer oplyse pr. mail, ndr nedlysning er gennemfgrt.
Med venlig hilsen

Afsender
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