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Vedligeholdelsesplaner for ejendomme tilhgrende private
andelsboligforeninger

Erhvervsstyrelsen har fremsendt udkast til bekendtgerelse om vedligeholdelsesplaner for
ejendomme tilhgrende private andelsboligforeninger i hering, som Ejendomsforeningen
Danmark hermed skal fremkomme med sine bemaerkninger til.

| § 2, stk. 2 i bekendtgarelsen er det anfert, at bestyrelsen skal revidere og opdatere
vedligeholdelsesplanen mindst hvert femte ar. Det fremgar ikke af bekendtggrelsen, hvad
der er af krav til denne revidering og opdatering, hvorfor opdateringen og revideringen kan
ske pa mange mader og med meget forskellig kvalitetsmaessigt indhold.

Bestemmelsen sikrer, at bestyrelserne tager stilling til vedligeholdelse af foreningens
ejendom, siledes som det er formalet. Men bestemmelsen sikrer ikke at
vedligeholdelsesstandarden pa andelsboligforeningers ejendom bliver hgjnet, idet der ikke
er formkrav til revidering og opdatering.

| § 4 i bekendtgerelsen er det anfert at vedligeholdelsesplanen skal omfatte forebyggende
vedligeholdelsesarbejder, som udferes efter en forudgaende ekonomisk og teknisk
planlagning. Ejendomsforeningen Danmark opfatter bestemmelsen saledes, at man
forudsaetter, at vedligeholdelsesplanen tager udgangspunkt i en byggeteknisk gennemgang
af ejendommen, som fastslar den aktuelle tilstand. Da der ikke i bekendtgarelsen er anfart
formkrav til vedligeholdelsesplanen, er der imidlertid ikke det fornadne hjemmelsgrundlag
til at palaegge en sadan byggeteknisk gennemgang.

Safremt ministeren gnsker at vedligeholdelsesplanen skal udarbejdes pa baggrund af en
byggeteknisk gennemgang, bar dette anfares.
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Safremt ministeren ensker at hgjne standarden for vedligeholdelsesplaner anbefaler
Ejendomsforeningen Danmark, at en revidering og opdatering af vedligeholdelsesplanen bar
indeholde en byggeteknisk gennemgang af ejendommen fx hvert 10 ar. | den forbindelse kan
man ogsa overveje at sikre andelsboligforeningerne og deres bestyrelser ved at stille krav
om, at den byggetekniske gennemgang skal foretages af en fagmand med ansvarsforsikring.

Ejendomsforeningen Danmark foreslar, at fglgende tilfajes som § 4, stk. 4:

"Til brug for udarbejdelse af den i stk. 1 navnte vedligeholdelsesplan, skal der minimum
hvert 10 ar foretages en byggeteknisk gennemgang af ejendommen. Den byggesagkyndige
skal vaere daekket af en ansvarsforsikring med en minimumsdaekning pa kr. 5 mio. pr. krav.”

| § 5 i bekendtgarelsen er oplistet nogle minimumspunkter for vedligeholdelsesplanen uden
at disse punkter er begrundet yderligere. Det er Ejendomsforeningen Danmarks holdning, at
en oplistning af fokuspunkter i bekendtgarelsen ikke er nok til at sikre en god og fornuftig
vedligeholdelsesplan, idet punkterne ikke i sig selv tydeligger for en forbruger, der er ikke-
bygningssagkyndig, hvad vedligeholdelsesplanen ber indeholde.

Da formalet med bekendtgarelsen er at tydeliggere, hvilke krav der er til en
vedligeholdelsesplan, saledes at andelsboligforeningerne og disses bestyrelser gives de bedst
mulige forudseaetninger for at udarbejde en god vedligeholdelsesplan, anbefaler
Ejendomsforeningen Danmark, at der udarbejdes en standardiseret vedligeholdelsesplan for
den pagaeldende bygningskategori, saledes som vi har set pa andre omrader, fx
energimaerket, som er reguleret i § 9 i Energimaerkning af bygninger.
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