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Lovandring vedrerende ejendomsvurderinger for 2013-2015 og tinglys-
ningsafgift af handelsprisen

Folketinget vedtog den 20. december 2013 et &ndringslovforslag til zendring af henholdsvis lov
om vurdering af landets faste ejendomme og tinglysningsafgiftsloven, jf. lov nr. 1635 af 26.
december 2013.

Som angivet i vores heringssvar af den 25. november 2013 er Ejendomsforeningen Danmark
enig i, at der er behov for en revision af det nuvaerende vurderingssystem, si leenge dette blandt
andet betyder, at den nuvarende klageadgang for Landsskatteretten ikke afskares. Ejendoms-
foreningen Danmark er imidlertid blevet opmerksom pé en uhensigtsmassig folgevirkning af
suspensionen af adgangen til indhentning af omvurderinger, jf. Vurderingslovens § 4.

I bemeerkningerne til lovendringen geres det geldende, at der ikke lengere er ssamme behov
for indhentning af omvurderinger, da tinglysningsloven @ndres sdledes, at tinglysningsafgiften
som hovedregel altid skal betales efter handelsprisen. Der er dermed ikke samme behov for at
fa eendret den offentlige ejendomsvurdering i forbindelse med en handel.

Der er imidlertid stadigvaek et vaesentligt behov for, at andelsboligforeningerne kan indhente
omvurderinger. Nér andelsboligforeningerne fastseetter deres maksimalpriser, ger de 1 stort
omfang anvendelse af de offentlige ejendomsvurderinger. Det er derfor meget vigtigt, at ejen-
domsvurderingerne afspejler de faktiske forhold, hvormed prisfastsattelsen sker pé et korrekt
og opdateret grundlag.

Den vedtagne suspension af adgangen til indhentning af en omvurdering betyder, at andelsbo-
ligforeningerne, i en periode frem til suspensionens opher, forhindres i at fastsatte en maksi-
malpris, der i videst mulige omfang afspejler de faktiske forhold, hvis man benytter den offent-
lige vurdering i sin prisfastsattelse. Dette ger sig sarligt geldende ved sterre ombygninger.
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Nér andelsboligforeningerne ombygger og bekoster storre forbedringsarbejder, er det afgerende
for andelshaverne, at ejendommen kan omvurderes siledes, at der tages hgjde for arbejderne i

- forbindelse andelsboligernes prisfastsattelse. I modsat fald vil der i mange andelsboligforenin-
ger herske en storre usikkerhed omkring andelsboligernes lovlige prisfastsattelse frem til sus-
pensionens opher i marts 2016, hvilket hverken andelshaverne eller andelsboligforeningen kan
veere tjent med.

Ejendomsforeningen Danmark opfordrer skatteministeren til at ssge problemstillingen lost af
hensyn til andelshavernes retssikkerhed og en forebyggelse af tvister om andelsboligernes pris-
fastsattelse. Det foreslas, at andelsboligforeningerne indremmes adgang til indhentning af en
omvurdering, eller at der hurtigst muligt tages initiativ til dialog med henblik p& udformning af
en alternativ lgsning pa problemstillingen.




