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Hering over bekendtgerelse om ny typeformular til indga-
else af boliglejekontrakter

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har sendt udkast til bekendtgerelse om regler for
udarbejdelse af autoriserede standardblanketter for lejeaftaler i hering, som Ejendomsforenin-
gen Danmark hermed skal give sine bemarkninger til.

Det skal indledningsvis bemzrkes, at det havde veret enskeligt, hvis en sd vaesentlig @ndring
som en ny typeformular havde ligget klar tidligere end umiddelbart for, den skal tages i an-
vendelse. Hovedparten af de professionelle akterer i branchen benytter sig af elektroniske
losninger til udarbejdelse af lejekontrakter, og leverandererne af disse elektroniske lesninger
er med sa kort varsel (reelt under 1 maned) givet nesten umulige arbejdsvilkér i forhold til at
serge for, at det er muligt at udarbejde og implementere anvendelige lejekontrakter pr. 1. juli
2015. Der legges godt nok op til, at den gamle typeformular kan anvendes frem til december
2015, men med indholdet af de mange @ndringer, der treeder i kraft 1. juli 2015, er det efter
Ejendomsforeningen Danmarks opfattelse ikke tilrddeligt at udferdige lejekontrakter pé den
gamle typeformular fra og med 1. juli 2015.

Bekendtgerelsen

Til bekendtgorelsens bestemmelser skal Ejendomsforeningen Danmark bemarke, at det er
positivt med tilfzjelsen i § 3, stk. 2., 2. pkt., som understreger seneste praksis fra Hojesteret.
Til gengzld er det problematisk, at der i 3. pkt. begraenses pa sideantallet. Hensigten om, at
typeformularen alene skal omfatte det, der er fastlagt jf. bekendtgerelsen og bilaget (typefor-
mularen), er fin, men punktet kan risikere at besveerliggere muligheden for at lave tilleg til
lejekontrakten, da nogen vil opfatte det som udvidelse af sideantallet.



Det vil samtidig vaere hensigtsmessigt, hvis der i bekendtgerelsen bliver taget stilling til digi-
tal underskrift af lejekontrakter. Hvilke krav kan/skal der stilles til dokumentation, sporbar-

hed mv.

Til det konkrete indhold af den nye Typeformular A, 9. udgave skal Ejendomsforeningen
Danmark bemarke folgende, idet henvisninger til lovbestemmelserne refererer til den formu-
lering, de har pr. 1. juli 2015:

Overst til hgjre om Lejemalsnr.
Punktet ber rykkes mod venstre, sa der gives plads til lengere numre.

Indledningen
I tredje afsnit i indledningen til lejekontrakten er det i forhold til den 8. udgave tilfojet, at vil-

kéri § 11 er tilstreekkeligt fremhavede. Denne oplysning er unedvendig og kan lede til util-
sigtede modsetningsslutninger i forhold til eventuelle tilleg.

Fjerde afsnit er helt overflodigt og kan maske foranledige parterne til at tro, at de kan aftale
andet, selvom lovgivningens bestemmelser er praceptive.

Femte afsnit er uhensigtsmassigt formuleret. Nar man skriver, at vejledningen ”...er en del af
lejekontrakten.”, skaber man tvivl hos parterne, om vejledningen har karakter af aftalevilkar.
Vejledningen indeholder ikke aftalevilkér, men kun en beskrivelse af lovgivningens regler.
Formuleringen dbner for konflikter, og man ber derfor beholde formuleringen, som den stér i
den 8. udgave.

§ 1 — Parterne og det lejede
Under punktet “Lejemalet” mangler der plads bag afkrydsningsmuligheden andet” til at
skrive, hvad dette andet er.

Under punkterne ”Udlejeren og Lejeren” vil det vare enskeligt, hvis der kan gives mere
plads til angivelse af parternes navne, idet det kan vare svart at fa plads til at skrive fx navne
pa to lejere ind.

Henvisningen til SE-nr. ber @ndres til en henvisning til CVR-nr., da forstnaevnte i de fleste
tilfeelde er erstattet af sidstnaevnte, og der Ejendomsforeningen Danmarks bekendt ikke udste-
des SE-numre lengere.



§ 2 — Lejeforholdets begyndelse og opher

Under punktet "Begyndelse” er det et problem, at datoformatet er fastlast. Det giver serlige
problemer for udarbejdelse af lejekontrakter elektronisk. Datofeltet ber vaere frit som i den 8.
udgave.

§ 3 — Betaling af leje

Under punktet “Betaling” undrer det Ejendomsforeningen Danmark, at afkrydsningsfeltet for
kvartalsbetaling fjernes med henvisning til, at dette kan skrives i § 11. Det er fortsat efter 1.
juli 2015 muligt at aftale kvartalsbetaling jf. lejelovens § 33, stk. 1 jf. § 35, og denne beta-
lingsfrekvens anvendes flere steder. Det virker ikke hensigtsmassigt at sidanne aftaler skal
fylde i § 11, og samtidig er det ikke gennemskueligt for parterne, hvordan punktet skal udfyl-
des, hvis en sidan aftale indgas. Man risikerer, at parterne kommer til at rette i den fortrykte
tekst, hvilket i et vist omfang vil kunne medfere at lejekontrakten bliver ugyldig og det vil
vare meget uheldigt.

Under punktet “Lejen pr. méned udger” er der ikke givet meget plads til at skrive belabene.
Der skal vere plads til minimum 10 tegn med komma og tusindtalspunktum.

Under punktet “Betalingssted" er der ikke plads nok til at skrive et kontonummer i et penge-
institut med béade 4-cifret registreringsnummer og 10-cifret kontonummer. Det samme gzelder
for navnet pa pengeinstituttet. Det m4 anses for yderst uheldigt.

Under punktet "Bemerk” er der nu indfejet en henvisning til lejekontraktens § 11 vedr. ser-
lige forhold om lejefastsaettelsen. Da det fortsat, for langt de fleste lejemals vedkommende,
ikke er muligt at aftale anden lejefastsattelse end den, der fremgar af lejeloven eller boligre-
guleringsloven, virker det ikke hensigtsmassigt at have en s&dan fast henvisning. I alle de til-
feelde, hvilket geelder for langt hovedparten af lejeméalene, hvor der ikke skal st nogeti § 11,
fordi der ikke er noget szrligt, der kan aftales, vil lejeren méske blive forvirret, fordi han tror,
atderi § 11 mé veere noget saerligt og s& ma konstatere, at det ikke er tilfeldet, og at han der-
for ender med at lede forgaeves. Det skal i denne forbindelse bemarkes, at der alene er krav
om, at aftaler om markedsleje indfgjes i lejekontrakten.

§ 4 — Depositum og forudbetalt leje
Der gelder det samme om datoformaet, som anfort under § 2.

Punktet om “Indbetaling” er principielt overfledigt, da der er tale om en engangsbetaling,
som kun har relevans ved lejekontraktens indgaelse og derfor ikke har nogen betydning for
resten af lejeforholdet.



§ 5 — Varme, koling, vand og el
Under punktet ”Vand” er der for regnskabséret anfert, at ”Varmeregnskabséret begynder
den...”. Det skal rettes til ”’Vandregnskabséret begynder den...”.

§ 7 — Lejemalets stand ved indflytning

Under det forste punkt "Bemzark” er definitionen formuleret anderledes end i lejelovens § 9,
stk. 2, hvor der star: ”Udlejere, der udlejer mere end én beboelseslejlighed...”. Det er ikke
hensigtsmaessigt, at formuleringerne er forskellige, da det kan skabe fortolkningstvivl. Maske
giver det ikke de store problemer, hvis man bruger ordet “flere” i stedet for ordet ’mere”,
hvis man af den ene eller den anden grund ikke finder det hensigtsmassigt at benytte samme
ordlyd som i lejelovens § 9, stk. 2. Ejendomsforeningen Danmark skal dog bemzrke, at det er
vores grundlaeggende opfattelse, at konsekvens er at foretrakke.

Til gengeeld er der definitionsmassig forskel pa begrebet beboelseslejlighed” i forhold til
begrebet “bolig”. I lejelovens bestemmelser differentieres der flere steder netop mellem be-
boelseslejligheder og andre boliger. Boliger omfatter bade beboelseslejligheder, enkeltvaerel-
ser til beboelse og i nogle tilfaelde ogsa blandede boliger og erhverv. Hvorimod beboelseslej-
ligheder er lejligheder med eget kekken med aflgb, som anvendes udelukkende til beboelse.
Da pligten til at atholde indflytningssyn er bundet op pa formuleringen i lejelovens § 9, stk.
2, m4 lejekontraktens formulering efter Ejendomsforeningen Danmarks opfattelse skulle
veere ens med lovens ordlyd i hvert fald pa dette punkt.

Under det andet punkt "Bemzrk” er lejers ret til at gore mangler geeldende jf. lejelovens § 14
beskrevet. Der mangler en fremhaevelse med fed og kursiv af ordet skriftligt”, da dette ikke
fremgér af lovens ordlyd og derfor er en afvigelse fra lovens bestemmelser, som pélegger le-
jeren storre forpligtelser.

Lejemalets stand ved fraflytning

I sammenhang med kontraktens § 7 er det for Ejendomsforeningen Danmark helt uforstée-
ligt, at der ikke er lavet en korresponderende bestemmelse i lejekontraktens faste bestemmel-
ser for lejemalets stand ved fraflytning.

Pligten til at atholde indflytningssyn og fraflytningssyn er ens i henhold til lejelovens § 9 og
§ 98, og derfor virker det ikke logisk, at der kun skal afkrydses, om der laves indflytningssyn.

I forhold til lejers pligter ved fraflytning, er der ikke leengere en mulighed for at aftale, at le-
jer skal aflevere i en stand, der fraviger lejelovens to udgangspunkter, som pr. 1. juli 2015
bliver bundet op pé lejers vedligeholdelsespligt i lejeperioden. Men det er uacceptabelt, at det
ikke er muligt for parterne at oplyse og lese i lejekontrakten, hvordan lejemalet skal afleveres



ved fraflytning. Det er det naturlige sted for parterne at gere sig bekendt med pligterne i for-
bindelse med lejeforholdet.

Det er i forvejen ikke nemt at lese ud af lejeloven, hvilke pligter der gzlder for lejeren ved
fraflytning. Man skal omkring 3 forskellige bestemmelser i lejelovens § 98, stk. 1, jf. § 19,
stk. 2, jf. § 24. Nér beskrivelsen om lejemalets stand ved fraflytning samtidig skal findes i
vejledningen til lejekontrakten under punkt 7 om “Vedligeholdelse i lejeperioden”, sa giver
det ikke den stakkels lejer sarlig gode muligheder for at gere sig bekendt med vilkarene. Der
er samtidig ikke mange udlejere, der vil vare bekendt ikke at oplyse lejer om, hvad han kan
forvente i forbindelse med fraflytningen. Kan han ikke det, vil det helt afgjort skabe en masse
forvirring, diskussioner og ikke mindst konflikter.

Det er ikke fair over for hverken lejer eller udlejer, at de ikke pé en tydelig og klar made kan
leese i lejekontrakten om de helt basale vilkér for lejeforholdet, herunder om hvad der gelder
1 fraflytningssituationen.

Det ma derfor efter Ejendomsforeningen Danmarks opfattelse veere nedvendigt at tilfaje en
ny § 9 om fraflytning eller udvide § 7 til at geelde bade ind- og fraflytning, hvor der angives
folgende:

“Bliver lejemélets stand konstateret ved fraflytningsyn? Ja / Nej
Bemerk: Pligten til at afholde fraflytningssyn pahviler udlejere, der udlejer flere end én be-
boelseslejlighed.

Lejemélet skal ved fraflytning afleveres i samme stand som ved indflytningen dog bortset fra
slid og ®lde? Ja / Nej

Lejemalet skal ved fraflytning afleveres normal istandsat? Ja / Nej
Bemeerk: Normal istandszttelse af lejemalet kraver, at lejer har haft den indvendige vedlige-
holdelse i lejeperioden jf. lejekontraktens § 8.

Sdfremt arbejder, som lejer har pligten til at udfore, ikke er udfort inden fraflytningsda-
gen, sker istandscettelsen pa lejers regning ved udlejers foranstaltning.”

§ 8 Vedligeholdelse i lejeperioden
Der er anvendt en anden skriftsterrelse under denne paragraf end for de gvrige paragraffer.




Under punktet “Pligt” mangler fremhavelsen med fed og kursiv af afkrydsningsmuligheden
“Lejeren”. Der er tale om en fravigelse af lovens udgangspunkt, der palaegger lejeren flere
forpligtelser.

§ 9 — Inventar

Det ber vaere muligt at tilfoje mere end tre gvrige punkter benavnt “andet”. Det er ikke ual-
mindeligt, at der i dag udlejes med kele/fryseskabe, kogeplader, indbygningsovne, kombine-
rede vaske/terremaskiner og andet inventar, som ikke fremgar direkte af § 9. Nar man er hen-
vist il at benytte de kun tre pladser for “andet”, er der ikke plads til at anfore inventaret i §9.
Man kunne velge at lade alle punkterne veere valgfrie, s parterne selv kunne skrive ind,
hvad der er i lejemélet, eller man kan veelge at fjerne angivelsen af elpaneler og vandvarmere,
da disse er forholdsvis sjeldne i sammenligning med de fornavnte, og udskifte disse to punk-
ter med “andet”. P4 denne made vil parterne f4 en bedre konkretisering af inventaret.

Ejendomsforeningen Danmark antager, at det bliver muligt at skrive konkret, hvad inventaret
under “andet” er. Det kan vare lidt uklart, nér man ser i det fremsendte udkast til typeformu-
laren.

§ 10 — Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og gvrige oplysninger om det lejede
Det forstés sddan, at det nu bliver muligt at give lejer informationspraegede oplysninger om
ejendommen og det lejede. Det kan godt veere en fordel, at denne mulighed tilfojes, da det
kan medvirke til at undgé disse oplysninger i § 11, hvor de ikke er hensigtsmessige. Det er
dog ikke fuldstendig klart, hvad der er hensigten med muligheden, og parterne m4 ikke for-
anlediges til at tilfoje vilkdr her, som retteligt horer hjemme i § 11.

§ 11 — Seerlige vilkér

Det er nu béde i § 10 under punktet *@vrige oplysninger om det lejede” og i indledningen til
§ 11 anfert, at der ikke ma anfores vilkér, som allerede folger af lejelovgivningens alminde-
lige vilkér. Det er Ejendomsforeningen Danmarks opfattelse, at denne formulering vil vare
med til at skabe usikkerhed, forvirring og ikke mindst konflikter mellem parterne. Det er
samtidig tvivlsomt, om der overhovedet er hjemmel i lejelovgivningen til at anfere en sidan
begransning for parternes aftale i typeformularen.

Det er naturligvis ikke hensigtsmassigt at gengive lovens regler eller indholdet af §§ 1-10
igeni§ 11. Det er Ejendomsforeningen Danmark enig i. Henvisningen til, at der i § 11 anfo-
res vilkér, der afviger fra eller er tilfejelser til lovgivningen og aftalens §§ 1-10, er ogsa ned-
vendig, som det allerede star i den 8. udgave. Men da der er mange regler i lejelovgivningen
bade nye og gamle, der kan vare nedvendige at precisere og i et vist omfang gengive i leje-
kontrakten af hensyn til begge parter, sa vil et forbud mod at gengive regler eller referere til



vilkér, som allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar, helt uveegerligt fore til alt
for mange unedige diskussioner om vilkarenei § 11.

Nedenstéende tre eksempler pa udfordringerne kan illustrere denne pointe:

- En udlejer har forbedret et lejemal i en omkostningsbestemt ejendom gennemgribende
og vil gerne leje ud efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2. Han synes, det vil vaere
godt for lejeren at vide dette, s& han skriver folgende ind i § 11: ”Lejemaélet er i januar
2015 forbedret for 312.000 kr. Lejen er derfor fastsat efter boligreguleringslovens § 5,
stk. 2, da belebsgraensen her pa 249.807 kr. er overholdt. Lejen fastsettes til det leje-
des vaerdi. Lejemalets andel af den omkostningsbestemte leje er 29.475 kr. i budget-
leje og 13.588 kr. i vedligeholdelseshenszttelser”. I denne formulering har udlejer i
bund og grund alene oplyst om vilkér, som fremgér af lejelovgivningen allerede med
visse praciseringer. Oplysningerne er bade nyttige og rimelige for lejeren, men for-
mentlig ikke tilladt efter den valgte formulering.

- Enudlejer vil gerne sikre sig, at lejer modtager indkaldelse til indflytningssyn og skri-
ver derfor i § 11: ”Der skal atholdes indflytningssyn i forbindelse med lejers indflyt-
ning. Indflytningssynet atholdes mandag den 3. august 2015 k1. 10.00, hvor lejer sam-
tidig far udleveret noglerne til lejemalet”. I denne formulering har udlejer oplyst om,
at der atholdes indflytningssyn, hvilket bdde fremgér af lejekontrakten og af lovgiv-
ningen men samtidig med pracisering af, hvornar synet atholdes, og hvad der skal
ske. Igen oplysninger, der er nyttige og rimelige for lejeren, men ogsé her formentlig
ikke er tilladt efter den valgte formulering.

- En udlejer ensker at beskrive over for lejer, hvordan lejemalet forventes afleveret ved
fraflytning og skriveri § 11: “Lejemalet er overtaget nymalet pa alle flader og med
nylakerede gulve og i gvrigt i peen og velholdt stand. Ved fraflytning skal lejemalet
afleveres i samme pzene og velholdte stand, hvilket kan betyde, at lejer skal aflevere
lejemalet nymalet og med nylakerede gulve, safremt lejemalet treenger til det ved fra-
flytning”. Her er der ogsa meget fornuftigt angivet bade lovens regler og praciserin-
ger, hvilket sé heller ikke fremover er muligt.

Et forbud mod at anfore vilkér, som folger af lejelovgivningen, rejser yderligere en masse
sporgsmal om, hvordan parterne skal forholde sig til formuleringer som i de anforte eksem-
pler. Formuleringerne i § 11 vil blive sveerere at forstd og lase, hvis alt der stér i loven skal
udelades. Hvad skal der i det hele taget ske med de pagaldende vilkar? Er bestemmelsen i
kontrakten sa ugyldig, og gelder det kun de enkelte vilkar, eller er det hele § 11, der bliver



ugyldig? Ejendomsforeningen Danmark er uforstdende over for, at parterne skal treekkes
igennem sadanne unedige diskussioner og konflikter.

Serligt i forhold til lejemalets stand ved fraflytning vil en kombination af et forbud mod at
oplyse om vilkarene i kontraktens standardbestemmelser og samtidig en afskzring fra at op-
lyse om vilkérene i § 11 vare helt katastrofal. Det vil vare naturligt for udlejer at oplyse lejer
om, hvad han skal forholde sig til ved fraflytning. Men med den foresliede formulering vil
det end ikke vaere muligt for udlejer at forklare lejeren om vilkarene i § 11, for de fremgar al-
lerede af lovgivningen, selvom det, som navnt, ikke er sddan helt lige til at finde det. Szrligt
ikke, ndr den relevante lovgivning er forklaret under et helt andet punkt i vejledningen til le-
jekontrakten, og det sa forventes, at lejer skal kunne gennemskue, at det er under punktet om
vedligeholdelse i lejeperioden”, der stér noget om, hvad der skal ske ved fraflytning. En
konstruktion, der hverken er fornuftig eller rimelig.

En oplysning i vejledningen om, at § 11°s formal er at oplyse om afvigelser og tilfajelser til
lovgivningen, er helt tilstraekkelig til at orientere parterne om, at der naturligvis ikke skal st&
rene afskrifter af lovgivningeni § 11.

Ikke fremheevet tekst i den fremsendte lejekontrakt

Der stér i den fremsendte typeformular nogle formuleringer, der ikke er fremhaevet med fed.
Ejendomsforeningen Danmark opfatter disse som forklaringer og ikke som noget, der teenkes
anfert som standardtekst, der ikke kan fjernes i den endelige typeformular. Hvis ikke dette er
tilfzldet, er det Ejendomsforeningen Danmarks opfattelse, at formuleringen Vilkér, der an-
fores i § 11, anses som sarligt fremhzevet” ber skrives med fed skrift. Formuleringen om I §
11 anfores...” horer ikke hjemme i § 11, og indholdet fremgér i ovrigt af vejledningen.

Vejledningen
Specielt i forhold til vejledningen skal det anferes, at det pd ingen méde er hensigtsmassigt,

at parterne udelukkende i vejledningen kan laese om centrale vilkar for lejeaftalen, sarligt
ikke nar vejledningen ikke konkret er aftalevilkar. Det er godt, at parterne kan fa vejledning
om lejelovgivningens regler, sé de kan fé forklaret neermere om aftalens indhold, men vejled-
ningen m4 ikke vare det sted, parterne skal gore sig bekendt med de centrale vilkér i lejeafta-
len. Her tenkes serligt pa det tidligere angivne om lejemalets stand ved fraflytning.

Ud over dette skal Ejendomsforeningen Danmark bemerke folgende til de konkrete punkter i
vejledningen:

Under punkt 2 — om § 2 — mangler der en overskrift om ”Udlejerens opsigelse” efter afsnit 3.



Under punkt 3 —om § 3 — i afsnittet om skatter og afgifter er der tilfojet i forste afsnit, at
skatter og afgifter kan medtages i det omkostningsbestemte budget. Sztningen er overflodig
og kan risikere at forvirre lejerne til at tro, at der s& ikke kan varsles serskilte skatte og af-
giftsreguleringer i disse ejendomme.

Under punkt 3 —om § 3 — i afsnittet om nettoprisindeksregulering er det i afsnit 3 anfort, at
lejen ikke pa noget tidspunkt veesentligt ma overstige det lejedes vaerdi. Dette er principielt
forkert. Det er korrekt, at lejer vil kunne f& lejen sat ned i nogle tilfzlde, hvis lejen overstiger
det lejedes vaerdi, men det kraever, at lejer henvender sig til udlejer jf. lejelovens § 49.

Under punkt 3 — om § 3 —i afsnittet om “Fri lejefastsattelse” er der andret pa det sidste af-
snit inden naste punkt om “Indeksfinansieret boligbyggeri”. I den nugzldende typeformular
er det under dette punkt oplyst, at szrlig aftale om skatte og afgiftsregulering alene er pakrz-
vet i forhold til aftaler om lejeregulering i de omfattede lejemél i uregulerede kommuner,
men ikke i forhold til aftaler om lejeregulering i de omfattede lejemal i regulerede kommu-
ner. Dette er i den nye typeformular blevet til, at det er pakravet med sarskilt aftale i alle
omfattede lejemal. Da der ikke er endret indholdsmeessigt pé reglerne for aftaler om fri leje-
fastsettelse, er Ejendomsforeningen Danmark uforstiende over for, at der er zndret pa for-
muleringen i vejledningen. Det forekommer, at der er tale om en &ndring, der ikke kan rela-
tere sig til @ndringer af lejelovgivningen, og som derfor savner en nermere begrundelse.

Under punkt 5 —om § 5 —i afsnit 5 er det angivet, hvornar der skal afleegges forbrugsregn-
skaber. Her er beskrivelsen i loven anvendt. Det er Ejendomsforeningen Danmarks opfat-
telse, at man bade ved lovens formulering samt ved formuleringen i lejekontrakten i rigtig
mange tilfeelde afskeerer parterne fra at f& opgjort vandregnskabet pa grundlag af afregningen
fra vandforsyningen. Det er ikke ualmindeligt, at vandforsyningerne forst afregner bade 4 og
5 mdr. efter afregningsérets udleb, og derved vil der ikke kunne aflaegges et regnskab pa
grundlag af den konkrete afregning inden for fristen. Forleengelsesmuligheden med de 3 mdr.
fra afregningens modtagelse kan leeses pa den made, at den kun gelder for varme og keling,
men ikke for vand. Dette giver ikke mening og hanger i gvrigt ikke sammen med bemark-
ningerne til lovforslaget. Det kan ikke vere til gleede for nogen, hverken lejere eller udlejere,
hvis ikke et vandregnskab kan aflazgges pé grundlag af afregningen fra vandforsyningen. I
loven er det henvisningen i § 43, der skaber tvivlen, da der alene er henvist til § 37, stk. 1, nr.
1 og?2.



Under punkt 5 —om § 5 — i afsnit 6 er der henvist til § 9 i bekendtgorelse om varmeforde-
lingsmélere. Henvisningen er ikke korrekt, nér det angives, at oplysninger skal stilles til ré-
dighed for lejeren. Oplysningerne skal jf. bestemmelsen stilles til rAdighed efter anmodning
fra lejeren og ikke bare stilles til rddighed.

Under punkt 6 —om § 7 — i tredje afsnit er det anfert, at lejer kan anmode udlejer om en tro
og love erklering. Der ses ikke at veere hjemmel i lovgivningen til at bede om en tro og love
erklaering.

Under punkt 7 — om § 8 —i afsnittet om ”Udvendig vedligeholdelse” i afsnit 6 ber beskrivel-
sen af, hvilke lejemal der er om fattet af lejelovens § 24, stk. 2, vere ens med lovens ordlyd.
Den beskrivelse af de omfattede lejemal, der er givet i afsnittet, er efter Ejendomsforeningen
Danmarks opfattelse ikke korrekt i forhold til lovens formulering.

Under punktet 11 —om § 11 — i fjerde afsnit er det angivet, at hvis der ikke er pladsi § 11, s&
kan der laves et tilleeg til lejekontrakten, som skal underskrives. Ejendomsforeningen Dan-
mark er af den opfattelse, at man hellere ber udvide § 11 med mindst en side og gerne to, s&
parterne ikke ser sig nodsaget til at lave tilleeg til lejekontrakterne, som alt andet lige gor det
mere kompliceret at lese lejekontrakten. Det er ikke utenkeligt, at der kan vaere brug for
mere end 3-4 sider til serlige vilkar, men det mé here til de absolutte sjeldenheder. Der er
efterhinden s& mange krav til tilfejelser i lejekontrakten jf. blandt andet lejelovens § 4 og § 4
a, at det i forvejen kan vaere sveert at fa plads til nedvendige aftaler mv.

Under punkt 9 —om § 11 — i afsnittet om “Aftale om digital kommunikation” er aftaler jf. le-
jelovens § 4, stk. 2 beskrevet. Det er Ejendomsforeningen Danmarks opfattelse, at der lige s&
godt kunne tilfojes en standardbestemmelse i lejekontrakten om aftaler om elektronisk kom-
munikation. Om ikke andet sd i hvert fald en mulighed for i § 1 at oplyse om parternes e-
mailadresser.

Afslutningsvis skal det generelt bemaerkes, at kontraktudkastet traenger til en grundig gen-
nemlasning i forhold til begreber og forklaringer. Der er flere steder, hvor der er anvendt for-
skellige betegnelser for de samme ting. Eks. "lejekontrakten” og “kontrakten”, “leje” og
“husleje”, "flyttesyn” og “indflytningssyn”/”fraflytningssyn”. Dette ber ensrettes, s& der ikke
opstar tvivl, og sa det er nemt for parterne at leese den. I forhold til forklaringerne henvises
der til det ovenfor anforte.

Venlig hil Sery
T 1stensen
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