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Sagsnr. 2015-2376 — Hering over udkast til bekendtgorelse
om tilskud til energirenovering af privat udlejningsbyggeri
og refusion af informationsudgifter i 2015 til 2017

Udlendinge-, Integrations- og Boligministeriet har i mail af 14. september 2015 sendt udkast
til bekendtgerelse om tilskud til energirenovering af privat udlejningsbyggeri og refusion af
informationsudgifter i 2015 til 2017 i hering og anmodet Ejendomsforeningen Danmark om
bemerkninger senest den 2. oktober 2015.

Bekendtgerelsen er i det store hele identisk med det udkast til bekendtgerelse, som Ministe-
riet for By, Bolig og Landdistrikter den 11. april 2014 sendte til hering hos organisationerne
om samme emne, men begrenset til perioden 2014 til 2015. En bekendtgerelse, der blev ud-
sendt som Bekendtgerelse nr. 435 af 2. maj 2014.

Ejendomsforeningen Danmark har pa ny gennemgaet bekendtgerelsesudkastet og kan konsta-
tere, at der i forhold til den galdende bekendtgerelse ikke er tale om en forbedring. Det fore-
liggende udkast til bekendtgerelse indeholder fortsat en foresléet tilskudsordning, der kun
kan betegnes som sardeles ensidig til gunst for lejerne uden et egentligt incitament for udle-
jerne.

Refusion af udgifter til information om ordningen vil saledes fortsat kun blive ydet til lands-
omfattende sammenslutninger af lejerforeninger, selvom det burde blive ydet til bade lejeror-
ganisationer og udlejerorganisationer. Hensigten med tilskudsordningen er at fremme anven-
delsen af aftaler mellem udlejer og lejere om gennemforelse af energibesparende foranstalt-
ninger, hvorfor det forekommer direkte kontraproduktivt, nér det kun er lejerorganisatio-
nerne, som kan fa refunderet deres udgifter til information om ordningen.



Tilskud til partsrddgivning vil ogsa fortsat kun blive ydet til lejere i private udlejningsejen-
domme, selvom det igen burde blive ydet til bade lejere og udlejere. For sa vidt angar udle-
jerne er dette specielt relevant, hvis det ikke er muligt at indg& bindende aftale med lejerne,
idet udlejer ellers vil have tabt sine udgifter hertil. Som det netop blev navnt i heringsbrevet,
da den nuvaerende bekendtgerelse blev sendt i hering i april 2014, er der tale om en “kompli-
ceret proces, hvor bdde udlejeren og lejerne skal tage stilling til en reekke tekniske, skonomi-
ske og juridiske forhold samt gennemfore en beslutningsproces med henblik pé parternes bin-
dende indgdelse af en aftale” (vores fremheevninger). Det er i mellemtiden ikke blevet mindre
kompliceret at tage stilling til energiprojekter. Som vi gjorde opmaerksom pa i vores tidligere
heringssvar af 15. april 2014, skal vi i denne sammenhang ogsa henvises til forslag 3.19 i
Netverk for Energirenoverings grundkatalog af april 2013, hvor sével lejerorganisationer
som udlejerorganisationer foreslér, at udlejer skal have mulighed for at fa deekket sine udgif-
ter, uanset om energirenoveringen gennemfores eller €j.

Generelt mé det ogsd igen fremhaeves, at behovet hos béde lejere og udlejere for rddgivning
om reglerne afspejler, at reglerne er for komplicerede, og at der derfor burde fokuseres mere
pé regelforenkling frem for diverse tilskudsordninger til rddgivning om forstaelsen af reg-
lerne.

For s vidt angér tilskud til gennemforelse af energibesparende arbejder, som rent faktisk
kunne vere til fordel for bade lejere og udlejere, méa dette ses i forhold til, at der fastszttes en
fuldsteendig urealistisk frist til den 23. november 2015 for udlejers ansggning om tilskud i
2015. Udlejerne vil saledes have under 2 méneder til at planlagge et helt nyt energiprojekt
(han m3 ikke veere pabegyndt arbejderne) og skal ogsa have indhentet dokumentation for en
positiv tilkendegivelse fra et flertal af lejerne. Det kan séledes ikke forventes, at der i 2015 vil
komme nye anseggninger.

Tilskudsordningen efter denne bekendtgarelse knytter sig teet til reglerne om aftalt gren by-
fornyelse. Ejendomsforeningen Danmark stetter fortsat, at der skabes nogle enkle og reelle
incitamenter til, at der bliver gennemfort energibesparende arbejder i private udlejningsejen-
domme. Men vi er ogsa fortsat af den klare opfattelse, at effekten af aftalt gron byfornyelse
begrenses i meget vaesentlig grad af et meget sveert hindterbart, bureaukratisk og uforudsige-
ligt regelsaet, hvilket bl.a. behovet for en vejledning tydeligt viser.

Det er derfor stadig Ejendomsforeningen Danmarks overordnede vurdering, at aftalt gren by-
fornyelse ikke vil sikre en @get energiinvestering i den private boligudlejningssektor. Alle-

rede i heringssvarene til energisparepakken fremhavede Ejendomsforeningen Danmark flere
dele af regelszttet om aftalt gren byfornyelse, som vil indebere, at det sandsynligvis ikke vil
blive anvendt i noget stort omfang, og som vil give anledning til konflikter mellem lejerne og



udlejer. Dette gaelder stadig og omfatter krav om brug af aftaleblanket og i serlig grad kravet
om huslejenavnets forhandsgodkendelse af det konkrete projekt og de huslejeforhgjelser, der
vil vaere resultatet heraf.

Den nye bekendtgerelse giver mulighed for at yde tilskud til energiinvesteringer og som no-
get nyt ogsa til klimatilpasninger. Det er sddan set i sig selv ganske fornuftigt, men for god
ordens skyld skal der geres opmarksom pa, at projekter om klimatilpasninger ikke i dag er
omfattet af reglerne om Aftalt gren byfornyelse, hvorfor det ma anses for tvivlsomt, om disse
regler kan gelde for projekter, der har andre formél end energireduktion i udlejningsejen-
domme. Disse projekter mé séledes handteres efter de almindelige regler i lejelovgivningen.
Onskes klimazndringer omfattet af reglerne om Aftalt gren byfornyelse, forudsetter det en
@ndring af Byfornyelseslovens § 50 a.

Yderligere stiller vi os meget undrende over, at man i bekendtgerelsens § 5, stk. 4 henviser til
en hjemmeside. Dette er vist ikke tidligere set i danske lovgivning, at en hjemmeside fér selv-
steendig retsvirkning. Yderligere forekommer det underligt, at man i bekendtgerelsens § 8,
stk. 2 og § 18, stk. 1 henviser til, at udlejer skal indsende en ansggning til en bestemt hjem-
meside. Hvis adressen pd denne hjemmeside senere andres, skal bekendtgerelsen laves om.

For sa vidt angar krav i bekendtgerelse om, at der til ansggning om udbetaling af tilskud skal
vedleegges regnskab, som skal vere revideret af en statsautoriseret eller registreret revisor i
overensstemmelse med bekendtgerelsens bilag 1, forekommer dette ogsé at vere unedigt,
henset til at tilskuddet netop gives pa baggrund af en aftale mellem lejerne og udlejer.
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