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Deres sagsnr. 2014-3414 — Horing over fdrslag til lov om zendring af lov om
almene boliger mv.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har den 19. november 2014 sendt udkast til forslag
til &ndring af lov om almene boliger mv. (Grundkebslan og blandet boligsammensatning) i ho-
ring. Ejendomsforeningen Danmark har gennemgdet udkastet og har felgende bemarkninger.

Ejendomsforeningen Danmark skal indledningsvis bemzerke, at vi er tilhengere af, at der er til-
gangelige boliger i alle priskategorier og til alle befolkningsgrupper. Derfor er vi ogsé positive
over for, at der bygges almene boliger, si lenge de almene boliger opferes pé jord kebt pé al-
mindelige markedsvilkar i fri handel.

Indfersel af mulighed for de store bykommuner til at yde et ekstra grundkebslan i forbindelse
med opforelse af alment nybyggeri i lokalplanlagte boligomrader, hvor grundprisen ikke mulig-
gar byggeri af almene boliger inden for maksimumbelabet, vil efter Ejendomsforeningen Dan-
marks vurdering ikke opfylde det erklerede form4l om at skabe en alsidig boligsammensetning.

Lejen for de almene boliger, som métte modtage det ekstra grundkebslan, vil sdledes, uanset de
offentlige tilskud, blive for hej til at tiltrekke en veesentlig bredere kreds af beboere end i de
private udlejningsboliger. Undersggelser har séledes pavist, at lejen i nyopferte almene boliger
gennemsnitligt nesten er pd niveau med lejen i private udlejningslejligheder, der har markeds-
leje. Det koster séledes i dag omkring 7.526 kroner om méaneden at leje en nyopfert almen bolig
pa 80 kvadratmeter, mens det i gennemsnit koster 7.573 kroner om méneden at leje en privat
lejebolig i samme sterrelse, hvor der er markedsleje.
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Udover at det ekstra grundkebslén sandsynligvis ikke vil opfylde det erkleerede formal, vil det
ogsa medfere en veesentlig konkurrenceforvridning af boligudlejningsmarkedet til skade for det
private udlejnings- og ejendomsmarked, da de private virksomheder er forhindret i at kunne kebe
de pagzldende grunde til brug for opfersel af private udlejningsejendomme og ejerboliger pa de
samme favorable vilkar som de almene boligorganisationer. Konsekvensen af de forringende
konkurrencevilkar vil siledes vaere en reduceret vaekst i det private udlejnings- og ejendomsmar-
ked, som vil skade den samlede danske gkonomi.

P& denne baggrund kan Ejendomsforeningen Danrﬁark ikke stotte indferelsen af ekstra grund-
kabslan til almene boliger.
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