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J.nr. 2203/1190-0141 - Hering over udkast til forslag til 2ndrings-
lov vedrerende lejeres mulighed for nettoafregning af og afgifts-
fritagelse for el fremstillet pa vedvarende energi-anlag

Energistyrelsen har den 29. april 2013 udsendt en heringsskrivelse vedrerende lejeres
mulighed for nettoafregning af og afgiftsfritagelse for elektricitet fremstillet p& vedvaren-
de energi-anlaeg.

Ejendomsforeningen Danmark stetter tiltaget og synes, det er positivt, at de lovgivnings-
maessige barrierer nu sgges fjernet.

Der ses nu at veere klar hjemmel til, at udlejere pa lejernes vegne afgiftsfrit kan nettoaf-

regne lejernes individuelle elforbrug. Dette betyder, at ikke kun udlejeren, som ejer af et
solcelleanlaeg, men ogsé lejerne afgiftsfrit kan bruge den elektricitet, som anlaegget pro-
ducerer.

Udkastet giver dog anledning til felgende bemarkninger:

Afregningen skal ske pé timebasis. Dette begranser adgangen til opsparing af egenprodu-
ceret el, da en overproduktion til det kollektive elnet kun kan opspares og forbruges inden
for én time. Efter udlgbet af denne time, skal en evt. opgjort overproduktion szlges til
elnettet. Lejernes besparelse ved konvertering til solceller vil derfor i veesentlig grad af-
hange af den salgspris, der opnés ved overproduktionen.

Det fremgér af heringsskrivelsen, at lovforslaget skal ses i sammenheng med aftalen om
stgtteordning for solceller, jf. endringslov nr. 1390 af 23. december 2012. Her blev der
indfert en stotte i form af et pristillaeg til markedsprisen. Pristillegget ydes séledes, at
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afregningsprisen bliver i alt 130 gre pr. kWh i 2013 inkl. markedsprisen. Afregningspri-
sen er fast i 10 ar, hvorefter pristillaegget bortfalder, og der alene kan opnas markedspris
for den solgte el.

Det fastsatte 10-arige pristillaeg reduceres arligt med 14 ore pr. kWh fra den 1. januar
2014 til og med den 1. januar 2018. Taget i betragtning, at der er behov for forunder-
spgelser og en vis betenkningstid fra lovens vedtagelse til anlaeggets udferelse, ber
man efter Ejendomsforeningen Danmarks opfattelse ikke reducere pristillegget tidli-
gere end fra 1. januar 2016.

Den ydede afregningspris pa 130 ere pr. kWh, som lejerne s&lger sin el for, skal sam-
menholdes med markedsprisen inklusive afgifter pa ca. 220 ere pr. kWh, som lejer-
ne er nedsaget til at kebe el for ved et timeforbrug, der gar ud over egenproduktionen.
Hvis der havde veret adgang til arsafregning i stedet for timeafregning, ville lejeren
pé érsbasis kunne opspare sin egen produktion til senere forbrug. Hermed ville der
alene skulle betales markedspris og afgifter for den del af &rsforbruget, som gar

ud over arets samlede produktion, hvilket alt andet lige ville ege motivationen til at
investere i vedvarende energi.

Hvis man sammenholder udgifterne til installation og drift af solcelleanleegget med

den mulige besparelse ved ovennavnte afregningsmetode, ses der ikke at veere et kva-
lificeret provenu med henblik pa motivation til konvertering til vedvarende energi 1

et sterre omfang. Dette gor sig szrligt geeldende ved mindre eller mellemstore solcellean-
laeg, hvor installationsudgifterne i dag er hgjere i forhold til ydeevnen. Det er endvide-

re dyrere at montere anlaeg pa fleretagesejendomme pga. sterre udgifter til stilladser

mv.

Ifelge Peter Jahn & Partnere A/S koster et anlag pa en fleretages boligejendom, der
producerer 15.000 kWh om é&ret, ca. kr. 500.000,- inkl. moms, svarende til kr. 1,66 pr.
kWh pr. &r ved en 20-arig linear afskrivning.' Et beregnet forbedringsafkast p4 6,9 %
medferer et forbedringstilleeg pa kr. 34.500,- svarende til kr. 2,30 pr. kWh, hvilket er
hgjere en markedsprisen inkl. afgifter pa ca. kr. 2,20 pr. kWh.

Ifolge et nyhedsbrev fra Plesner koster et anlaeg pa en erhvervsejendom, som producerer
50.000 kWh, ca. 1 kr. pr. kWh pr. ar ved en 20-arig afskrivning.” Forbedringstilleegget vil
her udgere 1,30 kr. pr. kWh ved en afkastprocent pa 6,9 %.

' 25.000 kr. i 20 &rlige afskrivninger / 15.000 kWh.
2962.500 inkl. moms for 50.000 kWh = 48.125 p.a. / 50.000 = 0,96 kr. pr. kWh.



Til ovennavnte regneeksempler skal bemeerkes, at ydeevnen reduceres med ca. 3 %,
nar der medregnes konvertering til husholdningsel.

Ud over de beregnede anleegsudgifter skal der ogsé tages hejde for tilknyttede vedli-
geholds- og administrationsudgifter, som opkraves hos lejerne. I denne forbindelse
skal det fremhzves, at der ikke i praksis er klarhed omkring udlejerens adgang til re-
gulering af lejen.

Udlejers adgang til at forhaje lejen med et forbedringstilleeg i lejemal med omkostnings-
bestemt leje forudszatter, at anlegget kan betragtes som en brugsvardiforegelse for lejer-
ne. Sporgsmalet er, om der er tale om en brugsverdiforegelse for lejerne, hvis der ikke
opnds nogen nevnevardig besparelse ved tilslutning til ejendommens solcelleanlaeg.
bemaerkningerne til lovforslaget angives det, at lejerne vil veere forpligtet til at betale for-
bedringstilleegget, hvad enten man veelger at tilslutte sig anleegget eller ej, men det angi-
ves ikke, om der er nermere forudsatninger herfor. Der efterlyses derfor en na&rmere
regulering af spergsmélet om adgang til forhejelse af lejen i lejeloven.

Nar man tager hgjde for ovennavnte udgifter og usikkerhedsmomenter, mé det sluttes, at
anlaegsudgifterne enten skal leengere ned, eller at den ydede afregningspris skal hejere op,
for at der kan opnés en tilstrekkelig tryghed omkring anlaggets rentabilitet.

P4 baggrund af ovenstdende foreslar Ejendomsforeningen Danmark, at bygningsejerne pd
vegne af lejerne enten gives adgang til en hgjere afregningspris eller en &rsbaseret netto-
afregning i 20 &r. Dette vil give et bedre incitament til at konvertere til solcellestrem her
og nu.

Nér priserne er faldet, og der samtidig er opbygget mere know how pa omradet, kan stot-
ten eventuelt reguleres tilsvarende.

Med venlig h }/

1
7

Direktor



