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Hering af udkast til bekendtgerelse om nettoafregning for
egenproducenter af elektricitet

Naturstyrelsen har den 26. juli 2013 udsendt en skrivelse vedrerende horing af udkast til
Nettoafregningsbekendtgerelsen.

Bekendtgorelsen implementerer i § 5 lejernes adgang til nettoafregning af forbrug af el
produceret pa udlejerens anleg.

Som anfert i vores tidligere heringssvar af 6. maj 2013 vedrerende den bagvedliggende
lovgivning stetter Ejendomsforeningen Danmark, at der skabes et mere klart hjemmels-
grundlag for lejerne til afgiftsfrit at aftage el fra udlejeres solcelleanlaeg efter et nettoaf-
regningsprincip.

Ejendomsforeningen Danmark ser herefter gerne, at der skabes et betryggende gkono-
misk grundlag for etablering af solcelleanlag i udlejningsejendomme.

En meget stor del af kontor- og boliglejemélene er at finde i fleretageejendomme i stor-
re byer. Disse ejendomme er typisk nedsaget til at bruge langt flere midler pd monte-
ring, drift og administration af solcelleanleeg end gvrige ejendomme. Dette skyldes
blandt andet felgende forhold:

e Etageejendomme har typisk sterre udgifter til stilladser end f.eks. parcelhuse og
produktionsejendomme med flade tage.

e FEtageejendomme vil ofte vare placeret 1 bymiljeer, hvor behovet for bygge-
pladsforanstaltninger er mere omfattende.

o Etageejendomme har en lille tagflade pr. brugerareal, hvilket mé forventes at
fordre anvendelse af mere effektive og dermed dyrere solcellepaneler.

e Lejernes adgang til individuel forsyning og afregning vil forudsatte atholdelse
af storre udgifter til kabling og montering af méalerudstyr.
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e Der skal afholdes udgifter til udarbejdelse af el-regnskaber p& hgjde med vand-
og varmeregnskaber séledes, at udlejer i overensstemmelse med lejeloven kan fa
refunderet sine eludgifter hos lejerne.

P& baggrund af ovenstéende vil det i mange tilfzelde vaere usikkert, om et solcelleanlag
pé en etageejendom overhovedet er i stand til at producere billigere strem end markeds-
prisen inkl. afgifter.

Hvis boligudlejningsejendomme skal udgere en veasentlig faktor med henblik pa en
oget anvendelse af solcelleanlaeg, ber der indrommes adgang til nettoafregning pa ars-
basis.

Hvis der som anvist i loven skal afregnes pé timebasis og ikke pé érsbasis, betyder det-
te, at produktion og egetforbrug skal vere sammenfaldende time for time, hvor det tid-
ligere blot skulle balancere i lobet af aret.

Da sterstedelen af elproduktionen fra solcellerne foregar midt pa dagen, hvor lejere i
boliglejemal typisk ikke er hjemme, vil sterstedelen af den producerede el skulle afset-
tes til elnettet. Hvis der ikke indrommes adgang til &rsafregning, er det helt afgerende,
at der ydes et tilstreekkeligt pristilleeg med henblik pa dzekning af solcelleanleggets
etableringsomkostninger. Lejerne vil nemlig skulle betale for anleggets etablering som
et lejeretligt forbedringstillaeg til huslejen.

Béde boliglejere og erhvervslejere er lovmaessigt forpligtet til at betale for udferte for-
bedringer, som medferer en brugsvardiforagelse, jf. lejelovens § 58, stk. 1 og erhvervs-
lejelovens § 31, stk. 1. Det bekraftes i bemeerkningerne til loven om lejeres adgang til
nettoafregning, at en udlejers etablering af solcelleanlaeg er at betragte som en brugs-
vaerdiforogelse, som lejerne er pligtige at betale sin andel for, hvad enten man tilslutter
sig eller ej.

Da lejerne dermed barer den gkonomiske risiko for solcelleanlaeggets rentabilitet, ber
disse indremmes en vis sikkerhed for, at overskydende strom kan afsattes og afregnes
for en pris, der dekker kostprisen for egenproduceret el, nér man samtidig tager hejde
for den besparelse, lejerne opnér ved forbrug af egenproduceret el. Denne sikkerhed ses
bedst opnéet ved en adgang til nettoafregning pé &rsbasis.

Hvad enten der indremmes adgang til nettoafregning pa ars- eller timebasis, ber afreg-
ningsprisen for udlejningsejendommes afsztning af overskydende el fastsattes efter
taksen for fzlles solcelleanleg, som lyder pa 145 gre/kWh, jf. Lov om fremme af ved-
varende energi § 47, stk. 5, nr. 3.

En helt naturlig folge af nettoafregningsbekendtgerelsen mé vare, at solcelleanleg i ud-
lejningsejendomme er at betragte som felles solcelleanlaeg. Dette skyldes, at lejernes
pligter og rettigheder i forbindelse med etablering af solcelleanlaeg er at sidestille med
gvrige aftageres pligter og rettigheder ved fzllesanlaeg hos f.eks. boligforeninger:



e Lejerne har brugerinteressen.

e Lejerne barer den gkonomiske risiko for anlaeggets rentabilitet.

e Udlejningsejendomme kan sidestilles med evrige fllesejendomme sisom bo-
ligforeningsejendomme, nér der ses pa bygningens konstruktion og de tilknytte-
de etableringsomkostninger.

Ejendomsforeningen Danmark forventer derfor, at en kommende bekendtgerelses defi-
nition af fzlles solcelleanlaeg omfatter udlejningsejendomme i overensstemmelse med
lovens intentioner.

Det fremgar i ovrigt, at man allerede fra naste ar begynder at nedtrappe den ydede af-
regningspris under henvisning til, at prisen pé solcelleanleg ma forventes at falde med
tiden. Ved montering af solcelleanlzeg pé etagebygninger ses der ikke noget kvalificeret
grundlag for at pibegynde en nedtrapning sa hurtigt. Dette skyldes at en sterre andel af
udgifterne til etablering af solcelleanleggene bestar af lenninger i form af monterings-
udgifter, som ma forventes at folge den generelle lenudvikling.

Den vedtagne nedtrapning af den ydede afregningspris ber saledes kunne suspenderes i
visse tilfeelde, hvor der ikke foreligger kvalificeret grundlag for at forvente faldende an-
leegsudgifter
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Ejendomsforeningen Danmark har derudover ikke bemaerkninger til den modtagne be-
kendtgerelse.
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